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PREDGOVOR ILI...

KRATKA POVIJEST GOLFA U ISTRI

Tko je i kada u Istru, odnosno na Brijune, donio prvu golf palicu i prve loptice, nije
moguce to¢no utvrditi. Navodno je prvi put zamije¢eno da su neki od gostiju vjezbali (igrali?)
golf poc¢etkom XX. stoljeca (prema nekim izvorima 1902.g9.). MoZe se, dakle, pretpostaviti da
su neki gosti samostalno igrali prije izgradnje terena,ali jasan, pisani dokaz o igranju prije
1922.g. jos nije pronaden.

Brijunsko golf igraliSte je najvjerojatnije bilo dovrSeno ve¢ do kraja 1922.g. Prvi turnir
odrzan je 21. oZujka 1923.g. o E¢emu piSe i tadasnji pulski dnevni list. Za teren se tvrdilo da je
jedan od najvec¢ih u Europi, vjerojatno je tvrdnja malo pretjerana. Prema najnovijim
saznanjima pretpostavlja se da je brijunsko igraliste prvi golf resort (golf igraliste koje je
vezano uz hotel, kao turistiCka destinacija) u svijetu. Tada3nji teren svakako je bio
specifi¢an: klimatski (igranje moguce tijekom cijele godine), pozicijski (mediteranska
destinacija u “Mittleeuropi”) i po imidzu.

Naime, premda se na njemu nisu odrZzavala europska prvenstva, iS€itavajuci novine i
magazine toga doba stjeCe se dojam da je teren bio vrlo prepoznatljiv i cijenjen medu golf
prvacima toga doba i medu uglednicima. Na teren su, osim nekoliko vrhunskih golfera, rado
dolazili i pripadnici europske aristokracije, najcjenjeniji industrijalci, umjetnici i opéenito
poznati ljudi toga vremena. Na igraliStu se odrzavalo i do 50-ak turnira godiSnje, a sve bi
zavrSavalo novogodisnjim balom i sve€anom ve€erom, uz podjelu pokala za najbolje igrace
te godine.
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IgraliSte je u razdoblju od 1923. do 1939. redizajnirano 4 puta. Najve¢e promjene
samog lay-outa (raspored rupa) zamije¢ene su u redizajnu od 1933.g. Upravo su te izmjene i
najznacajnije u cijeloj povijesti brijunskog igraliSta stoga Sto su radovi povjereni g.Tomu
Simpsonu i g.Georgu Thomasu, jednima od najpoznatijih golf arhitekata u svijetu,
perjanicama “zlatnog doba” golf arhitekture. Upravo je George Thomas (americki arhitekt),
jedan od doajena golf arhitekture, autor jedne od prvih struénih knjiga iz tog podrucja.

Prva faza rekonstrukcije starog igraliSta bila je 1991.g., kada je grupica studenata
Fakulteta za fiziCku kulturu u Zagrebu, zajedno sa struc¢nim suradnicima iz Nacionalnog
parka, obnovila devet rupa staroga igraliSta. Vodeni starim nacrtima oni su, srecom,
rekonstruirali devet rupa te tako golf vratili na otok nakon gotovo 50 godina. Od tada pa do
danas igraliSte privlac¢i sve veci broj zaljubljenika u taj sport. GodiSnje se organizira i do 20-
ak turnira. Kako se iz godine u godinu pojavljivao sve veci broj stranih i domacih golfera,
pojavila se potreba za proSirenjem tj. rekonstrukcijom svih 18 rupa zajedno s golf ku¢om, sto
je i uc¢injeno 2007. godine.
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1. uvOD

Turizam i sport su medu najdinamicnijim i najprogresivnijim svjetskim druStvenim
procesima, postali su vrlo popularne drustvene aktivnosti i dio globalne kulture. Oni su
komplementarni dijelovi industrije slobodnog vremena, medusobno se nadopunjuju i imaju
brojna zajednicka interesna podrucja.

Kao jedan od najrazvijenijih i najpopularnijih sportova, golf zauzima zna¢ajno mjesto
u svjetskom turizmu. TuristiCcka putovanja motivirana igranjem golfa zauzimaju veliki dio
emitivnih turistiCkih trziSta i u stalnom su porastu. Golf projekti s prateéim sadrzajima
neizostavni su elementi ponude u vodecim svjetskim turistiCkim destinacijama, jer je praksa
razvoja turizma u svijetu pokazala da zemlje koje u svojoj turistickoj ponudi nemaju terene
za golf, ne mogu ozbiljnije konkurirati na svjetskom turistickom trziStu.

U tom kontekstu treba promatrati i razvoj Istre kao buduce golferske destinacije, koja
ako Zeli opstanak, rast i razvoj na zahtjevnom svjetskom turistiCkom trzistu neminovno mora
ulagati u golf infrastrukturu i golf projekte. Podizanjem stupnja kvalitete turistiCke ponude
stvaranjem istarske golf regije, stvara se pretpostavka za jaCanje prepoznatljivosti Istre i
istarskog turizma, tj. za stvaranje imidza koji Istru veze uz golf. S obzirom da vecina ljudi
pojam golf sporta veze uz ekskluzivnost, a time uz kvalitetu, Istra ¢e na taj nacin dobiti imidz
kvalitetne turisticke destinacije.

Iskorak istarske turisticke ponude i navedeni novi imidZ omogudit ¢e Istri i istarskom
turizmu buduénost u kojoj se neée sa svojim konkurentima nadmetati spustanjem cijene, jer
¢e zahvaljujuéi boljoj turistickoj ponudi i novom imidZu imati dovoljno turista kojima nije
presudna cijena, ve¢ kvaliteta turistiCke ponude. Takva situacija omogucit ¢e rentabilnije i
profitabilnije poslovanje istarskih turistickin poduzeca, Sto ¢e se znaajno osjetiti i u
cjelokupnoj gospodarskoj situaciji u Istri.

U odnosu na ostale popularne sportove, zasigurno je golf, koji broji preko 65 milijuna
igraca u cijelom svijetu, onaj koji u najve¢oj mjeri dolazi u doticaj s prirodom i okolisem,
buduci da nijedan drugi sport ne zauzima i ne upravlja tako prostranim zelenim povrSinama.
Samo u Europi brojimo preko 6.000 golf igraliSta ukupne povrsine koja se procjenjuje na oko
280.000 hektara, s preko 6 milijuna igrata. Obzirom na koriStenje tako velikog dijela
prirodnog okolisa, svakako se namece cijeli niz pitanja vezanih za utjecaj na prirodu i okoli§
kojeg takvi sadrzaji stvaraju.

U slucaju golfa, koriStenje tla, makar to bilo za bavljenje vrlo popularnom sportskom
disciplinom, prvenstveno u zemljama zapadnog svijeta, mora poStivati stroge parametre
korektnog ukljuCivanja u prirodu i okoli§, ograniCavaju¢i ili u potpunosti iskljucujuci
potencijalne negativne utjecaje, uz istovremeno naglaSavanje opipljivih prednosti.
Istovremeno, golf moZe predstavljati i znacajan resurs u pogledu zastite krajobraznih i
kulturnih vrijednosti te smanjenja potroSnje vode, gnojiva i fitosanitetskih proizvoda (u
odnosu na tradicionalnu poljoprivrednu proizvodnju) te vece educiranosti u pogledu zastite
okolisa.
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2. CILJ IZRADE OVE STUDIJE

ZaSto golf igraliSta u Istri? Koliko golf igralista? Gdje ih izgraditi? Kako i tko ¢e ih
izgraditi? Kakav je njihov utjecaj na okolinu, gospodarstvo, turizam, zaposlenost? Ta i
mnoga druga pitanja ve¢ godinama prate pokuSaje realizacije golf projekata u Istri, ali i u
cijeloj Hrvatskoj. Krije li se pod krinkom golfa tzv. "apartmanizacija", je li golf samo za elitu,
zagaduje li golf naSu zemlju i vode, viSe od poljoprivredne ili industrijske aktivnosti i sl.
Vjerojatno su to bile i najéeSc¢e teme koje kod nas prate golf, ali istovremeno i teme kojima
se ¢esto manipulira.

ViSe od 15 godina inicijativa i pokuSaja je iza nas, a da bi se kona¢no 15. kolovoza
2009. godine otvorilo prvo golf igraliSte u Istri, 5to u konacnici oslikava realnu situaciju koja
prati golf projekte. Iskustva u Hrvatskoj, a tako i u Istri, zapravo su neznatna, minimalna, jer
golf igralista, izuzmemo li ovo tek otvoreno, jednostavno nemamo. Inozemna iskustva su
brojna i €esto ih koristimo (i u ovoj studiji), no ona nisu uvijek usporediva, vjerodostojna kao
ni dobro prihva¢ena kod nas. DonoSenje posebnog zakona o golfu u Hrvatskoj na samom
kraju 2008. godine, a kao odgovor na svu jalovost dosadasnjih aktivnosti, zbog nacina
donoSenja ali i samog sadrzaja, prouzrocio je joS viSe dilema i diskusija oko razvoja golfa u
buduc¢nosti.

Studija, odnosno analiza moguénosti izgradnje golf igraliSta na podruc¢ju Istarske
Zupanije, pokuSat ¢e kroz jedanaest poglavlja dati Sto jasnije odgovore i obrazloZzenja ne na
sve, ali zasigurno na jedan veci broj otvorenih pitanja. Vjerojatno je ovakvu ili slicnu studiju,
odnosno analizu, trebalo izraditi puno ranije, prije uvrStenja lokacija u prostorne planove,
mozda je trebalo najprije izgraditi jedno ili dva igraliSta pa tek onda na tim iskustvima
definirati daljnji razvoj. Zasigurno ima jo3 nedoumica, ali stanje je poznato i drzimo da je to
nase polaziste, realnost na kojoj valja temeljiti i ovu analizu.

Dakle, postojece stanje je sljedece: u prostornom planu Istarske Zupanije nalaze se
23 lokacije na kojima je predvidena izgradnja golf igraliSta. Od svih predloZenih lokacija,
desetak ih je u visokoj fazi pripremljenosti, jedno igraliSte je dovrSeno, a dva pred pocetkom
izgradnje. Zatim slijedi nekoliko lokacija koje su u nizem stupnju aktivnosti te kona¢no jedan
broj lokacija koje su, recimo, na ¢ekaniju ili su aktivnosti minimalne, a razlozi su za to brojni. |
dok se na jednoj strani govori da su 23 lokacije previse, na drugoj se strani pojavljuju
inicijative za novim lokacijama i razvojem novih golf projekata, 3to od strane jedinica lokalne
samouprave, Sto od strane investitora, a procjena je da ¢e ih biti sve viSe. | tu se zapravo
kriju razlozi, ali i svrha ovakve analize, Sto je ujedno i sam naslov studije; analiza, odnosno
utvrdivanje realnih moguénosti izgradnje golf igralista na naSem Poluotoku, uz pokusaj
procjene utjecaja tih projekata na vlastito okruZenje u najSirem moguc¢em smislu.

Studija najprije daje osvrt na ulogu i zna€aj golfa u svijetu te posebno u naSem
okruZenju, a zatim iznosi argumente za razvoj golfa kod nas, sa snaznim uporistem u
turizmu i buducem turistickom razvoju Istre. Nakon toga slijede teme vezane za analize
utjecaja golfa na ekonomiju Istre, turizam te posebno na prirodne vrijednosti i naSe prirodno
okruZenje. Kada je rije¢ o analizi utjecaja na ekonomiju, posebno se turizam analizira kroz
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viSe segmenata - od utjecaja i zna€aja investicija u izgradnju golfa, utjecaja na proracune
opéina, gradova i Zupanije, do analize izgradenih golf igralista na istarski turizam uopée.

U dijelu koji obraduje utjecaj golfa na prirodu i okoli§, stavljen je poseban naglasak.
Ovdje treba re¢i da mi nemamo svojih iskustava te smo se dijelom posluZili iskustvima
drugih, s kojima se mozemo usporedivati. Pored toga htjeli smo se u tom kontekstu osvrnuti
na svaku planiranu lokaciju, tako da je svaka lokacija postavljena u odnos prema onim
oshovnim elementima, bitnim prirodnim i kulturnim vrijednostima prostora koje je okruzuju.
Dobiveni su rezultati viSe nego interesantni i predstavljaju sukus ovog dokumenta. Naravno,
za svaki se projekt golfa mora izraditi studija utjecaja na okolis i prirodu, a poznato je da su
to uvijek vrlo ozbiljne i zahtjevne studije.

lako je postojala dvojba o ukljuCivanju novih zahtjeva i prijedloga u Studiju, nismo se za
to odlugili. No, tako izradena Studija bazirana na analizi postojecih, stvorit ¢e u konacnici
kriterije, odnosno jedan moguc¢i model vrednovanja postojecih lokacija te ¢e biti jednostavno
primjenjiva za svaki novi prijedlog ili inicijativu koja ¢e se pojaviti u buducnosti.

3. ULOGA | ZNACAJ GOLFA U SVJETSKOM TURIZMU
3.1. Opé€enito o golfu

Golf je sportska igra na otvorenom prostoru tj. golf igralistu s ciliem da se uz pomo¢
posebnih palica ubaci loptica u rupu sa $to manjim brojem udaraca. Golf je igra - sport u
kojem su suprotstavljeni, prije svega igra€ i golf teren. Kao i svi sportovi golf ima svoja
pravila igre i ponaSanja, ali je jedan od rijetkin sportova koji se moZe igrati samo uz
posjedovanje tzv.dozvole igranja. To je licenca koju izdaje profesionalni ucitelj golfa, a sluZi
kao potvrda da je igra¢ savladao osnove tehnike igre i golferskih pravila te da moze u
prihvatljivom vremenu, ne ometajuéi druge igrace, odigrati teren.

Dozvola igranja se priznaje u cijelom svijetu i nije ju potrebno obnavljati. Ovakav
tretman u golfu je nuZan zbog odrZavanja reda i tijeka igre na igraliStu na kojem istodobno
moZe igrati i preko 100 golfera te radi o€uvanja terena. Takvim pocetnicima, dok ne poloZze
ispit za dozvolu igranja, omoguceno je vjezbanje udaraca uz prisutnost golf ucitelja na tzv.
driving rangeu (vjezbaliste) na kojem se vjezbaju dugi i kratki udarci, udarci iz pijeska i
visoke trave te zavrsni udarci na greenu.

Golf igraliSte je velika, uredena, prirodna povrSina, maksimalno vizualno uklopljena u
krajolik, veli€¢ine u prosjeku 70 ha (veli¢ina vecine igraliSta kre¢e se u rasponu od 50-90 ha).
PovrSina igraliSta preteZzno je obrasla travom, ali tu nalazimo i stabla, Sumarke, grmlje,
jezera, potoke, kanale, povrSine ispunjene pijeskom dija je svrha da stvaraju prepreke te
time Cine golf igru zanimljivijom i teZom. Sama povrSina preteZito je ravna, ali teren na kojem
je izgradeno igraliSte moze biti breZuljkast, pa ¢ak i brdovit. Golf igraliSte je unutar svojih
granica podijeljeno na «rupe» ili polja te ima, obi¢no u sredini igraliSta, klupsku kuéu sa svim
potrebnim ugostiteljskim i ostalim sadrzajima.
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lako broj rupa moZe varirati, standardno golf igraliSte ima 18 rupa, Cije se duZine kre¢u
od 100 do 550 m, pa je s obzirom na to predviden i razliCiti broj udaraca potrebnih za
savladavanje rupe, odnosno ubacivanje loptice u rupu tzv. PAR. (Professional average
result, odnosno prosjecni rezultat profesionalca za odigravanje neke rupe). Smatra se da je
golf igraliste s PAR-om 72 najidealnija kombinacija za atraktivno igranje kako
profesionalaca, tako i amatera, a sastoji se od Cetiri rupe s PAR-om 3 (duZina rupe je od
100-200 m ), deset rupa PAR 4 ( duZina 250-420 m ), te Cetiri rupe PAR 5 ( duZina od 450-
550 m).

Golf, kao i svi ostali sportovi, zahtijeva odgovarajucu opremu. Osnovna oprema
svakog golfera sastoji se od kompleta palica Cija se cijena krec¢e od 100 pa sve od 10.000
EUR, ovisno o plateznim moguc¢nostima igraa i njegovim potroSackim navikama. Za
pocetnike se preporucuiju jeftiniji setovi, koji mogu biti i rabljeni. Osim palica potrebna je jos i
golferska torba, kolica, rukavice, loptice i cipele te ostali sitni golferski pribor, tako da
pocetna ulaganja u golfersku opremu iznose od 300 do 500 EUR.

Zahvaljujuéi popularnosti i porastu potraznje, golf je postao pristupacan sport velikom
dijelu europskog stanovniStva. Dinamika rasta svjetskog golferskog trziSta ¢e i u narednim
godinama biti vrlo znaajna. Tome pridonosi sve veca prisutnost golfa na svjetskim TV
postajama, pojava svjetski poznatih golferskih zvijezda od kojih je Tiger Woods svakako
najznacajniji, velika konkurencija na trzistu golf opreme, koja ima za posljedicu sniZzavanje
cijena i dostupnost golf opreme Sirokom krugu ljudi, daljnji rast trenda sportskog, pa time i
golferskog turizma u svijetu, daljnja izgradnja golf terena Sirom svijeta. Dinamika otvaranja
novih golf igraliSta u svijetu vidljiva je u grafikonu:

Grafikon 1 : Dinamika otvaranja novih golf igraliSta u svijetu

1000 =

C =T L — T
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Izvor: www.golf-researchgroup.com, 11.04.2008.
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3.2. Svjetski i europski trendovi u golfu

Prekretnicu u razvoju golfa u svijetu i Europi omogucila je televizija kada su se
pojedini golf turniri poceli prenositi na televiziji, Sto je izazvalo eksploziju zanimanja za
golf. Povecanje gledanosti golfa na televiziji omogucilo je vec¢e marketinSke prihode
televizijskim kuéama, koje su tada postale glavni financijeri golferskih turnira, a time i
osnovni pokretaci razvoja golfa. Zna€ajni primjer vidi se u &injenici da je najvazniji golf
turnir u 1997. godini na televiziji pratilo 30.3 miljuna gledatelja. Dio njih se potom
priklju€io golferskoj populaciji te je na takav nacin televizija direktno omogucila razvoj
golfa, Sto je dovelo do rasta prodaje golf opreme.

Udio Zena u ukupnoj golferskoj populaciji raste: dok Zene Cine svega 22% golferske
populacije u SAD-u, u Europi taj broj iznosi oko 28%, a prednjaci Island s 40% i
Nizozemska s 34%. Zaslugom televizije i broj igraca se konstantno povecavao. Povecani
broj igraCa zapravo je u ekonomskom aspektu predstavljao povecanje potraznje, a da bi
zadovoljila potraznju, privreda je reagirala gradnjom novih terena te poveéanjem
proizvodnje golf opreme.

U razdoblju devedesetih prodaja golf opreme u SAD-u povecavala se po prosjecnoj
stopi od 13% godiSnje: 1995. godine dosegla je razinu od 2 milijarde dolara, a 2003.
dosegla je razinu od iznad 4,5 milijarde dolara. No, golferi SAD-a troSe i na druge stvari:

» na turistiCka golf putovanja te na troSkove prijevoza povezane s golfom, Amerikanci
godisnje potroSe viSe od 26,1 milijarde dolara;

» na Clanarine u golf klubu, upisnine u klub te cijene igranja golfa, godisnje potroSe oko
19,7 milijardi dolara;

» na odjecu, obucu i golf opremu oko 4,7 milijarde dolara;

» na ostalo vezano uz golf (instrukcije, knjige, video kasete, poklone, suvenire) oko 1,5

milijarde dolara.

Radi zaokruzivanja slike o dimenziji danaSnjeg svjetskog i europskog golfa te
argumentacije njegove svijetle buduénosti, navode se neke zanimljive Cinjenice:

» Konstantan rast gledanosti golf programa na televiziji. Treba istaknuti da je prosje¢an
broj gledatelja redovito veci od aktualnog broja golf igraca. Ta razlika predstavlja
potencijal u ostvarivanju porasta golf igraca.

» Analiza Americke Golf Asocijacije pokazala je da postoji oko 41 milijun ljudi u SAD-u
koji bi se Zeljeli baviti golfom. Od tog broja ljudi, oko 25% je ¢vrsto uvjereno da ¢e se
ubrzo poceti baviti tim sportom.

» Pojava, za golferske uvjete, izuzetno mladih zvijezda (Tiger Woods) rezultirat ¢e

iznadprosjecnim porastom golfera mlade dobne strukture.
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» Sve veca popularnost interneta, na kojem je golf definitivno najzastupljeniji sport,
pomoci ée stvaranju nove golferske mase u svijetu i Europi.

» Sve veca potraznja za golf opremom, pojacava konkurenciju medu proizvodacima
opreme. Da bi proizvodaci zadrzali svoj trzisni udio, ulaZzu sredstva u tehnoloski
napredak u proizvodniji golf opreme. Posljedica toga je stvaranje bolje opreme. Pojava
nove opreme rezultira spustanjem cijena staroj opremi, Sto omogucuje njihovu
pristupacnost ljudima nizih plateznih sposobnosti. Ovakvim pristupom golf postaje
sport koji je pristupacan vecini, a ne samo ekskluzivnom krugu imuénijih ljudi.

» Pedesetih godina 20. st. zabiljeZen je iznadprosjecan prirast stanovniStva, tzv. Baby
Boom. Ljudi te generacije ¢e u ovom razdoblju (od 2000. do 2010. godine) navrSiti 50
godina, a u tim godinama vrlo velik broj ljudi poCinje igrati golf. Stoga se i u ovom
aspektu ocekuje povecanje broja golf igraca u narednom razdoblju.

» Svjetski i europski golf uSao je u 21. stolje¢e daleke 1971. godine. Te je godine Alan
Shepard, jedan od ¢lanova posade koja se te godine spustila na Mjesec, odigrao na
njemu nekoliko golf udaraca. S obzirom na slabu gravitacijsku silu Mjeseca, njegovi su
udarci i8li vrlo daleko. Ovim ¢inom, golf je postao prvi (za sada i jedini) sport koji se

zaigrao u svemiru.

U vezi s golfom postoje brojne zablude kao Sto su :

1. Golf je igra za starce — medutim, golf je igra za sve od 7 do 77 godina. ProsjeCna
starost golfera u Europi je oko 40 godina s tendencijom daljnjeg spustanja.

2. Golf je skup sport — potroSnja na golfu je individualnog izbora, ali se troSkovi ne
razlikuju previSe od ostalih sli¢nih sportova.

3. Golf je elitni sport — istina je da oko 95 % svjetskih top menadZera igra golf, kao i
brojni politiCari i estradne zvijezde, ali u svijetu danas ima oko 80 milijjuna golfera.

4. Za golf treba vremena — ovaj dio se moZe rijeSiti dobrom organizacijom. Najvedi
problem hrvatskih i istarskih golfera je nedostatak igraliSta, pa se puno vremena

izgubi na putu. Otvaranjem novih vjezbalista i igraliSta, taj se problem rjeSava.

5. Golf je dosadan — to tvrde samo oni koji nisu nikad probali igrati golf. Golf je sport koji

savrSeno opusta i posve zaokuplja misli.

Nakon sagledavanja iznesenih Cinjenica, zaklju€aka i projekcija kojima se opisuje

stanje i perspektiva golfa u svijetu, evidentno je da golf ima veliki ekonomski potencijal.
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3.3. Golfersko trziste

Uz neznatna odstupanja u podacima iz nekoliko prethodnih znanstvenih istrazivanja,
danasnje svjetsko golf trZiSte i njegova struktura prikazani su u sljedecoj tablici:

Tablica 1: Veli€ina i struktura svjetskog golf trziSta

Pokazatelj Svijet SAD Europa
Broj golf igralista 31.500 15.990 (51%) 6.546 (21%)
Broj golf igrac¢a 65 -70 mil. 29 mil (41%) 8 mil (11%)
Broj stanovnika na 1 golf teren - 19.000 74.850
Udio golfera u ukupnoj populaciji ] 9.6% 1.6%
(%)
Broj golfera po jednom terenu 2.222 1.813 1.222
Vrijednost trzista $90 mird $55 mird $10 mird

Izvor: www.nfg.org, www.ega-golf.ch, 11.04.2008.

lako europski golf biljezi zna¢ajne pomake u razvoju, s visokim prosjekom gradnje
novih golf igraliSta (prosje¢no 170 novih igraliSta godiSnje), ono joS uvijek nije doseglo
nivo razvoja kakvog ima americki golf. S druge strane, gotovo polovina europskih golf
igraliSta (3.044) te treéina europskih golfera, nalazi se na Otoku (Velika Britanija i Irska),
zbog Cega se to podru€je smatra najrazvijenijim golf podru¢jem u Europi. Slijedi grupa
zemalja koju ¢ine Skandinavija, Njemacka, Beneluks i Francuska u kojima je smjesteno
2.413 igralista.

Iz navedenog se moZe zakljuciti da je golf znacajnije razvijen u navedenim
zemljama (VB, Skandinavija, Beneluks, Francuska i Njemacka), od ostatka Europe, jer je
u njima smjeSteno 83% svih europskih igraliSta te viSe od 85% europskih golfera. U
analizi golf trziSta koriste se tri karakteristicne metode €ija je svrha omoguditi usporedbu
medu zemaljama:

»  dostupnost golfa (broj stanovnika zemlje po jednom golf igraliStu),
» golferska populacija (udio golfera u stanovnistvu zemlje),
»  popunjenost igraliSta (broj golfera na jednom golf igralistu).

Dostupnost golfa: Ovaj pokazatelj daje uvid u nivo ponude golf igre u nekoj
drZzavi, govori o dostupnosti golfa njenom stanovniStvu. Ovaj pokazatelj na europskom
nivou iznosi oko 75 000 stanovnika na jedno golf igraliste, Sto je skoro 4 puta slabija
dostupnost u odnosu na americ¢ko trziSte. Najbolju dostupnost u Europi imaju Danska
(3.177 st/igraliste) i Island (5.131 st/igraliste). Pokazatelj udjela golfera u ukupnoj
populaciji na europskom nivou iznosi oko 1,6%, Sto je 6 puta slabije nego u SAD-u.
Najveéu popularnost golf ima u Svedskoj (6,0%) i Islandu (5,1%).
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Europski pokazatelj popunjenosti igralista  (broj golfera na jedno golf igraliste)
iznosi oko 1 222 igraca. Medu europskim drzavama treba istaknuti Portugal sa svega 180
registriranih domagéih golfera po igralistu. Cinjenica da u Portugalu postoji 77 igralista, a
samo neSto manje od 14 000 golfera, daje naslutiti da portugalska golf igraliSta egzistiraju
isklju¢ivo od stranih golfera tj. od golf turizma.

lako su SAD i Europa dva podrudja u kojima je golf nedostizno razvijeniji u odnosu
na sva ostala podrucja svijeta, njihov udio u svjetskom golfu nije zanemariv: golf tereni u
Africi koncentrirani su u turistickim mediteranskim zemljama (Egipat, Tunis, Maroko) koje
su uvidjele povezanost golfa s turizmom. Stanovit broj terena nalazi se i u turistickim
regijama Kenije, ali s brojem terena dominira Juznoafricka Republika, prvenstveno zbog
velikog udjela europskog stanovniStva u toj zemlji.

Golf trziSte Centralne i Juzne Amerike je najmanje, sa svega 500 terena i oko
100.000 golfera. Dominira Argentina s 200 igraliSta i 40.000 golfera. Veliki broj golf
igraliSta Oceanije koncentriran je oko vecih turistickih srediSta Australije i Novog Zelanda
koji imaju relativno dobru opskrbljenost: ispod 20.000 stanovnika po jednom golf igraliStu,
dok sama Australija ima viSe od 1 400 golf igralista.

Posebno treba istaknuti Japan u kojem je golf, zbog ameri¢kog utjecaja, postao
vrlo popularan, da je broj golfera u Japanu odavno preSao postoje¢e kapacitete njihovih
golf igralista: iznad 15 milijuna golfera na 2 400 golf igraliSta. Posljedica je da su japanska
golf igralista medu najskupljima u svijetu, te da su japanski golferi brojéano najveéi i
potroSacki najbolji svjetski golf turisti. Prepoznavsi ekonomski potencijal japanskih golf
turista, Malezija, Indonezija i Filipini otvorili su veci broj igraliSta, prvenstveno radi
privlaéenja japanskih golfera, Sto im se viSestruko isplatilo.

Stranica 14 od 196



3.4. Golferske destinacije

Osim cinjenice da je golf jedan od najrazvijenijih i najmasovnijih komercijalnih sportova
danaSnjice, sve analize trziSta golfa pokazuju da je golf postao nezaobilazan i nuzan dio
turisticke ponude, ne samo u Europi, nego dillem svijeta. To je vazno istaknuti, buduc¢i da ga
je jo§ samo prije dvadesetak godina malo tko dovodio u vezu s turizmom, dok danas
turistiCka putovanja motivirana igranjem golfa doZivljavaju izuzetnu ekspanziju.

Omasovljenje golfa, televizija, rast standarda, jaCanje turizma doveli su do evolucije
golf turizma tj. do snaZnog rasta broja putovanja motiviranih igranjem golfa. Ovdje je bitno
istaknuti da na svijetu ne postoje dva ista igraliSta jer je svako sagradeno u specificnom
obliku, s raznim preprekama, razli¢itog redoslijeda i rasporeda polja, razliCite teZine. Zato je
u golfera jako izraZzena Zelja za putovanjima i igranjem na Sto viSe razliCitih terena.
Usporedbe radi, tenis turizam nikada nije mogao poprimiti takve razmjere kao golf turizam
jer su svi teniski tereni na svijetu — isti.

No, kao Sto je ve¢ potpuno normalno da svaki hotel ima svoje teniske terene za
razonodu turista, u svijetu ja¢a trend izgradnje golf igraliSta kao prate¢e ponude nekog
hotela ili odmaraliSta. Postojanje golf terena u turistickim regijama postalo je, za mnoge
poZeljnije turiste, od presudne vaznosti u odluci o mjestu provodenja odmora. Prednost
imaju turisticka mjesta i regije u kojima ima viSe golf terena radi moguénosti mijenjanja
terena za vrijeme odmora.

Jedan od svakako najvaznijih pokazatelja turisticke vaznosti i vrijednosti golf igralista
je procjena podatka od oko milijun i pol europskih golf igraca koji putuju najmanje jednom
godisnje na golf (na vikend ili duzi odmor) izvan domicilne zemlje. Oko 75% tih igraca dolazi
iz Velike Britanije, Skandinavije, Njemacke i Francuske tj. drzava Cija klima (snijeg, led, kiSa,
jaki vjetrovi) ne omogucuje idealne uvjete za igranje golfa tijekom cijele godine.

IstraZivanje koje je provelo Medunarodno udruzenje turoperatora specijalista za golf
(IAGTO), pokazalo je da je 51% engleskih i francuskih golfera te 70% njemackih i Svedskih
golfera 2000. godine barem jednom otiSlo na golf odmor. Preko 75% anketiranih golfera
izjavilo je da Ce i¢i sljedece godine. Kada ovom broju dodamo i broj potencijalnih golf turista
iz SAD-a (buduc¢i da oko 50% golfera SAD-a odlazi na golf odmore, doduSe ne samo u
Europu, nego uglavnom u druge krajeve svijeta) te rastuci broj azijskih golf turista koji
posjecuju Europu, ekonomska privlacnost golf turizma postaje vise nego evidentna.

Navedenu su &injenicu ve¢ do sada iskoristile mnoge turistiCke drzave (nasi turisticki
konkurenti) kao Sto su Spanjolska, Portugal, Gréka, Turska, Tunis, Egipat i mnoge druge,
omogucivsi i potic¢uéi izgradnju, ne samo golf terena, nego oblikovanje cjelovite golf ponude
koja uza se nosi i sve najbolje u svim ostalim segmentima i oblicima turisticke ponude.
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Prema podacima Medunarodnog udruZenja turoperatora specijalista za golf (IAGTO),
najpopularnije destinacije turista golfera su zemlje na podru¢ju Sredozemlja za koje se
odluéuje njih preko 50%. Naime, kontinentalni igra¢i golfa (prvenstveno Svedani, Englezi i
Nijemci) u svojim drzavama golf najviSe igraju ljeti, kada je kontinentalna klima vrlo pogodna
za golf, dok kroz veci dio jeseni (zbog kiSa), zime (zbog snijega) te dio prolje¢a (zbog
oporavka trave od snijega), golferi ne mogu igrati golf. Samo Spanjolska apsorbira oko 20%
tih odmora, iako po broju igraliSta sudjeluje sa svega tri posto. Po 11% imaju Austrija i
Portugal, a Turska 4%. Ekonomska vrijednost golf turizma u Europi procjenjuje se na oko 2
milijarde EUR, dok na svjetskoj razini ta veliina prelazi 10 milijardi EUR.

Potrebno je spomenuti pocetak razvitka golfa u Spanjolskoj pocetkom 1960. godine
koji je bio obiljezen mnogim dvojbama i sumnjama. Medutim, cjelokupni dosada3nji razvoj
golfa ne samo da ih je u cijelosti opovrgnuo, nego je pokazao ucCinke koje niti najveci
optimisti i zagovornici takvog razvoja nisu mogli predvidjeti. Tipi¢an i, za nas, posebno
poucan primjer je svakako njihova rivijera Costa del Sol koja je sve poznatija kao «Costa del
golf», buduéi da na njoj ve¢ danas ima preko 60 golf igralista, Cetvrtina svih Spanjolskih
igralista.

Zanimljiv za analizu sigurno je i slu€aj Turske koja je od 1997. do danas sagradila
vec¢inu od ukupno 17 svojih golf igralista, koncentrirajuéi ih u u turistickoj regiji Belek u
pokrajini Antalya. Time je svjesno, uz podrSku drzavnih vlasti, stvorena nova europska golf
destinacija koja se u kratko vrijeme uspjela popeti na visoko 5. mjesto s 4% udjela na
europskom trziStu turistiCkih golf putovanja. IgraliSta su locirana na tridesetak minuta voznje
od zraCne luke Antalya, a sagradena su radi podizanja kvalitete turske turistiCke ponude.

S obzirom na rezultate u prvim godinama, najavljena su nova igraliSta u narednim
godinama uz financijsku pomo¢ vlade koja je uvidjela koristi golf igraliSta za turski turizam.
Medunarodno udruZenje turoperatora specijalista za golf (IAGTO) proglasilo je tursku golf
regiju Belek najpoZeljnijom golf destinacijom u 2007. godini.

lako ltalija ima preko 250 golf igraliSta, tek je 2004. godine dobila nagradu
Medunarodnog udruZenja turoperatora specijalista za golf (IAGTO) za najbolju novu
destinaciju za golf odmor. Naime, ltalija je duZe vrijeme razvijala golf prema potrebama
domicilnog stanovnistva, a ne za potrebe privlaenja stranih turista, Sto je nedavno
preokrenula u korist golf turista. Na Francuskoj rivijeri oko Cannesa koncentrirano je 11 od
50 najboljih francuskih igralista. lako Francuska ima nekoliko golf regija (Normandija,
Biarritz, Pariz), zbog izuzetno pogodne klime, te atraktivnosti Azurne obale i ovdje je nastala
najbolja francuska golf regija.

U Grékoj, koja ima svega 6 golf igraliSta i definitivno je nha dnu europske lige, vlada je
objavila da ce inicirati javno financiranje za gradnju viSe golf igraliSta i krenuti prema vrhu
liestvice. Mnogi stru€njaci smatraju da se grcka turistiCka ponuda mora osuvremeniti, a kao
jedan od nacina predlaZze se sustavno ulaganje u golf radi proSirenja turisticke sezone.
Objavljeno je da ¢e i gréka turisti¢ka organizacija pomoci u gradnji 30-ak igralita u narednim
godinama, ¢ime Ce se poku3ati pribliziti svom najveéem konkurentu Spanjolskoj te sve
konkurentnijoj turskoj turisti¢koj ponudi. Sadasnja situacija u odnosu golfa i turizma u Grcékoj
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podsjec¢a na situaciju u Hrvatskoj: svi znaju da bi otvaranje golf igraliSta pozitivno utjecalo na
turistiCku sezonu, ali prvo je potrebno proci birokratske prepreke.

Najpoucniji primjer pruza portugalska regija Algarve u kojoj je na 100 km obale i
kroz 3 nacionalna parka smjeSteno 26 od ukupno 77 portugalskih igraliSta. Sredinom 80-ih
godina proSloga stolje¢a portugalska je vlada sustavno pomagala stvaranje Algarve golf
regije radi poticanja golf turizma. Sustinsku korist koju je golf donio Algarve regiji je
poboljSanje iskoristenosti smjestajnih kapaciteta izvan glavne sezone (rujan - svibanj) te
produljenje sezone odnosno ukidanje pojmova sezone, predsezone i postsezone. U
Algarveu (kao i u svim ostalim mediteranskim golf regijama) golf se najviSe igra tijekom
proljeca (oZujak — svibanj) te u jesen (rujan - studeni) dok ljeti broj odigranih rundi znacajno
opada.

Razlog tome je klima tj. prevelike vruéine tijekom ljeta te ugodna mediteranska klima
tijekom proljeca i veci dio jeseni. Ovakva sezonalnost golfa bila je povod integraciji golfa u
turistiCku ponudu Algarve regije, ne samo radi poboljSanja ponude i privlaCenja turista bolje
platezne moci, nego radi poboljSanja iskoriStenosti vansezonskih kapaciteta. Kada se
preklope grafikoni koji pokazuju sezonalnost potraznje za golfom (postotak iskoriStenosti
kapaciteta golf igralista) te godiSnju distribuciju turistiCkin no¢enja (postotak iskoriStenosti
turistiCkih smjestajnih kapaciteta), rezultat je sljedeci grafikon:

Grafikon 2 : Sezonalnost potraznje za golfom i ukupnim turizmom u Algarve regiji 2000.g.
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Izvor: World Travel & Tourism Council: The Algarve: The impact of travel & tourism

Nedvosmisleno pokazuje simbiozu golfa i turizma, tj. uspjesSnost njihovog povezivanja na
nacin da se otvaranjem golf igraliSta poboljSala vansezonska iskoriStenost ve¢ postojecih
turistiCkin kapaciteta, ali i da se postojeéem masovnom turizmu dao novi imidz, kvalitetnija
turisticka ponuda namijenjena ljudima boljih plateznih moguc¢nosti, Sto je rezultiralo
pozitivnim ekonomskim rezultatima regionalne privrede, a time i privrede samog Portugala.
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3.5. Stanje u zemljama u okruzenju

lako je to mozda ve¢ zastarjelo, ipak se najéeS¢e RH usporeduje s ostalim
tranzicijskim zemljama naSe regije pa ¢e se to uciniti i radi pozicioniranja stupnja razvoja
hrvatskog golfa u odnosu na tranzicijske zemlje, iako je vecina tih zemalja ve¢ u EU. U
vecini tranzicijskin drzava golf je bio prisutan jo§ poCetkom 20. stolje¢a, a suvremeni
razvoj golfa u njima poceo je devedesetih godina.

Tablica 2: Broj golf igraliSta i igraca u Europi 2009. godine

= BROJ GOLFERA
ZEMLJA GOLF IGRALISTA GOLFERI o R AL
Austrija 149 104.072 698
Belgija 77 47.134 612
Bugarska 4 125 31
Cipar 9 1.400 155
Ceska 74 35.369 478
Danska 170 145.310 855
Engleska 1.897 910.900 480
Estonija 6 1.387 232
Finska 117 116.473 995
Francuska 559 378.275 677
Grcka 6 1.339 268
Hrvatska 3 550 183
Island 61 15.865 260
Irska 425 289.120 680
Italija 258 91.791 356
Izrael 13 1.300 100
Kazahstan 5 360 72
Latvija 3 700 233
Litva 5 525 105
Luksemburg 6 4.186 698
Madzarska 12 2.140 178
Malta 1 687 687
Nizozemska 161 330.000 2.050
Norveska 169 121.389 718
Njemacka 684 552.388 807
Portugal 78 14.342 184
Poljska 24 2.094 87
Rumunjska 4 590 147
Rusija 7 5.150 735
Srbija 1 300 300
Slovacka 10 5.018 502
Slovenija 11 7.272 661
Skotska 578 245,550 425
Svicarska 94 72.626 772
Svedska 462 532.944 1.153
Spanjolska 318 318.337 1.001
Turska 17 6.300 370
Wales 162 61.838 381
UKUPNO 6.639 4.425.146

Izvor: www.ega-golf.ch, 1. sije¢nja 2009.
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S obzirom da Bosha i Hercegovina, Crna Gora, Makedonija, Albanija, Kosovo i
Moldavija (joS) nisu Clanice Europske golf asocijacije, nema sluzbenih podataka o broju
terena u tim drzavama, ali se s odredenom sigurnoS¢u moze pretpostaviti da je hrvatski
golf ipak razvijeniji nego u tim zemljama.

S druge strane, Kazahstan je ¢lan navedene asocijacije, pa je kao tranzicijska
zemlja uklju¢en u ovu tablicu. Ironi¢no je i to da je Hrvatska jo$ prije Drugog svjetskog
rata imala tri igralista; Brijuni, I€i¢i (pored Opatije), Zagreb (u Maksimirskom parku), a
sada ih, takoder, ima samo tri!

lako je uobiCajeno da se RH komparira s tranzicijskim zemljama radi uvida u
vlastitu poziciju, u slucaju golfa kao dijela turistiCke ponude, nuzno je napraviti
odgovarajucu usporedbu s nasim turistiCkim konkurentima tj. s onim zemljama u regiji kod
kojih prihod od turizma €ini znacajni udio BDP-a te zemlje.

Tablica 3: Golf igraliSta u zemljama regije, turistiCkim konkurentima za RH

Driava Broj igraliétta 20009.
godine
Francuska 559
Spanjolska 318
Italija 258
Austrija 149
Svicarska 94
Portugal 78
Turska 17
Egipat 13
Slovenija 11
Tunis 10
Cipar 9
Grcka 6
Hrvatska 3

Izvor: prema www.ega-golf.ch, 11.04.2009.,

Hrvatski golf je ocito pri dnu ljestvice drzava sa kojima bi se RH trebala
usporedivati. Sa samo dva golf igraliSta Hrvatska spada medu one drZzave u kojima golf
turisti nece ni pomisliti provesti svoj odmor. Kada se rezimira izneseno, vidljivo je da sve
vaZznije mediteranske zemlje u kojima je turizam znacajna privredna grana, imaju ili grade
svoje golf regije Cija je svrha moderniziranje ponude njihovog turistickog proizvoda kao i
podizanije kvalitete turista koji kod njih dolaze na odmor.

Cini se da je Hrvatska jedina veéa mediteranska turistitka zemlja koja ne
poduzima dovoljno ili gotovo niSta u pogledu integracije golfa u turisticku ponudu.
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4. ARGUMENTI ZA RAZVOJ GOLFERSKE DESTINACIJE ISTRE
4.1. Vaznost golfa za razvoj turizma u Istri

Dugoroc€ni razvoj turizma u Istri mora biti zasnovan na komparativnim prednostima
koje proizlaze iz raspolozivih resursa, na uvazavanju meduzavisnosti i funkcionalnosti veza
medu pojedinim djelatnostima, te na potrebi osiguranja kvalitetnih uvjeta Zivijenja i
poslovanja. U tom kontekstu treba sagledavati i integraciju golfa u razvoj turizma u Istri, jer
turistiCka putovanja motivirana igranjem golfa zauzimaju veliki dio emitivnih turistickih trzista i
u stalnom su porastu. To se osobito odnosi na segment potroSaca visoke platezne moci gdje
Istra bez ponude terena za golf ne moze ozbiljnije konkurirati na svjetskom turistiCkom
trziStu. Zbog boljeg shvacanja odnosa razvoja turizma u Istri i isticanja golfa kao bitnog
elementa u poboljSanju turistiCke ponude Istre potrebno je prezentirati osnovne turistiCke
pokazatelje.

Istra je jedna od najvaZznijih hrvatskih turistickih destinacija. UgoScuje turiste iz
cijeloga svijeta od kojih su najbrojniji oni iz zapadne i srednje Europe. Od ukupnog broja
turista u Hrvatskoj, na Istru otpada 24%. U 2008. godini Istru je posjetilo ukupno 2.786.479
gostiju koji su ostvarili 18.612.753 no¢enja. Od ukupnog broja gostiju na strane goste otpada
92,69% odnosno 2.582.787 stranih gostiju koji su zabiljezili 17.668.459 nocenja. Broj
domacih turista u Istri za 2008. godini iznosi 203.692, a ostvareno je 944.294 nocenja. Od
ukupnog broja gostiju na domace gost otpada 7,31%. U sljedecoj tablici su prikazani podaci
o broju gostiju, iz najvaznijih emitivnih zemalja, koji posjecuju Istru i broju noéenja:

Tablica 4: Broj gostiju i no¢enja po pojedinim zemljama za 2008.godinu

Zemlja Broj gostiju Broj no éenja %
Njemacka 569.204 5.044.958 27,10
Italija 469.666 2.280.734 12,25
Slovenija 397.162 2.190.871 11,77
Austrija 295.787 1.795.070 9,64
Nizozemska 145.855 1.585.626 8,52
Rusija 78.723 791.335 4,25
Ceska 99.271 658.200 3,54
Danska 44.541 386.262 2,08
Velika Britanija 53.035 370.136 1,99
Francuska 54.190 256.797 1,38
Svedska 38.194 263.067 1,41
Svicarska 34.478 218.792 1,18
Belgija 23.762 190.984 1,03
Norveska 12.157 85.304 0,46
Irska 2.205 12.386 0,07

Izvor: TuristiCka zajednica Istarske Zupanije, sijec¢anj 2009.
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Iz tablice je vidljivo koja su za Istru najvaZnija emitivna trziSta. Usporedbom s brojem
igraCa golfa po pojedinim zemljama moZe se zorno prikazati dimenzija golferskog trzista te
izuzetan potencijal koje to trZiSte posjeduje. Pri tome se osobito mora uzeti u obzir €injenica
da su u najve¢em broju tih zemalja golf igraliSta zatvorena tijekom zimskih mjeseci, a kako
Istra ima idealne vremenske uvjete za igranje golfa tijekom cijele godine, to je jos jedan
dodatni argument za vaznost golfa u razvoju istarskog turizma.

Sljedeci grafikon pokazuje dimenziju golferskog trziSta na najvaznijim, za Istru,
emitivnim turistiCkim trzistima:

Grafikon 3 : Veli¢ina golferskog trziSta na najvaznijim emitivnim turistiCkim trzistima
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Izvor : www.ega-golf.ch,sijecanj 2009.

Nakon sagledavanja vaznosti golfa za razvoj turizma u Istri, potrebno je prezentirati
dokumentacijsku podlogu na kojoj se temelji razvoj golfa u Istri.
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4.2. Master plan razvoja turizma Istre

Master planom razvoja turizma u Istri dane su smjernice razvoja turistiCke destinacije
Istre. U ovom dokumentu golf zauzima vrlo zna€ajno mjesto i bitan je ¢imbenik u podizanju
kvalitete turistickih usluga u Istri. Glavni zadatak Master plana je uravnoteZeni razvoj turizma
u Istri, gdje je jedan od klju¢nih elemenata stvaranje razvojnog modela koji je prilagoden
potrebama i o€ekivanjima clustera.

Master plan razvoja turizma Istre 2004.-2012. godine raden je po principu bottom-up,
tj. od razine clustera pa sve do regionalnog nivoa, tako da je Istra "podijeljena” na 7 clustera
ili turistickin mikro-destinacija, koje imaju sli€na turistiCka obiljeZja, od resursne i
infrastrukturne, sve do atrakcijske osnove kojom raspolazu.

Cluster predstavija dinami¢nu koncentraciju i kombinaciju turistiCkih atrakcija,
infrastrukture, opreme, usluga, poslova, ljudi koji djeluju u "zaokruZzenim“ homogenim
zemljopisnim podrucjima u kojima se razvija odredeno turisticko iskustvo. Sljedec¢a slika
prikazuje strategiju pozicioniranja clustera koja je vrlo bitna i za razradu strategije golf
clustera:

Slika 1: Strategija pozicioniranja clustera

Aktivni odmor i kratki boravci povezani sa
sportskim i zdravim nacinom Zivota

OCuvani tradicionalni nacin Zivota,
uzivanje u istarskoj kulturi,
gastronomiji i prirodi

Ribarsko naselje s mimim
na¢inom Zivota

Koncentracija aktivnih doZivijaja s
bogatim kulturnim nasljedem

Spoj prirode i nasljeda, raj za umjetnike.
Gdje se brezuljci sastaju s morem.

Dozivijaj prirode kaji ukljucjuje
tradicionalne ribarske aktivnosti s
dodirom umjetnosti

Sacuvana obala za aktivni
i obiteljski odmor zasnovan na
prirodnim wrijednostima

Romanti¢ni grad u usnulom
mediteranskom okruzenju

Kultura, povijest ... i plaze, mjesto
za vaSe susrete

Izvor: Master plan razvoja turizma Istre, THR i Horwath Consulting Zagreb, 2003.
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Istarski clusteri su sljededi:

1. Umag-Novigrad (Buje, Brtonigla, Savudrija),

2. Porec (Tar-Vabriga, Kastelir-Labinci),

3. Vrsar-Funtana (Sv.LovrecC),

4. Rovinj (Bale, Kanfanar),

5. Labin-Rabac (Kr3an, RaSa, Sv.Nedelja),

6. Unutrasnjost Istre (Buzet, Cerovlje, GraciS¢e, Groznjan, Karojba, Motovun, LaniS¢e,
Lupoglav, Oprtalj, Pazin, Pi¢an, Sv.Petar u Sumi, Svetvinéenat, Tinjan, Visnjan,
ViZinada, Zminj),

7. Pula-Medulin (Vodnjan, FaZzana, Barban, LiZznjan, Mar&ana),

8. lIstarska Zupanija kao turistiCka destinacija.

Konacni dokument sastoji se tako od master planova razvoja za svaki od sedam
turistiCkih clustera te od integriranog master plana razvoja turizma Istre. Svaki pojedini plan
sastoji od sljedecih dokumenata:

» Razvojni model turizma,

» Plan konkurentnosti,

» Mogucénosti i potrebe investiranja,
» Marketing plan,

» Plan provedbe.

RAZVOJNI MODEL TURIZMA - prvim elementom Master plana utvrduju se ciljevi,
strategije, ograniCenja i brzina razvoja turizma u skladu s potencijalnim mogucnostima
svakog clustera. Konacni rezultat je definiranje strategije i pozicioniranja na trzistu za svaki
cluster, tj. organiziranog kreiranja i postavljanja slike o destinaciji u svijesti potencijalnog
turista, a koje je, prije svega, utemelijeno na naslijedenom i stvorenom identitetu naSih
destinacija. Zelja je da turisticke destinacije u Istri $to je manje moguce konkuriraju jedna
drugoj, odnosno da svaka od njih pokuSa na turistiCkom trziStu definirati svoj trzisni segment,
odnosno tip gosta kojem se obraca. Bez kvalitetnog gradenja identiteta pojedine destinacije
tj. pozicioniranja to je teSko ostvariti.

PLAN KONKURENTNOSTI - definira prakticnu provedbu unaprjedenja cjelokupne
konkurentnosti svakog pojedinacnog clustera, nudeci pritom detaljan opis i plan onih
aktivnosti koje se moraju provesti s ciliem poboljSanja sustava vrijednosti clustera, Sto ¢e
rezultirati ve¢im zadovoljstvom posjetitelja. U tom kontekstu treba sagledavati i integraciju
golfa u razvoj turistickih destinacija odnosno razvoj clustera, jer se time ostvaruje
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konkurentna sposobnost na turistickom trziStu svake pojedine destinacije i destinacije Istre u
cjelini.

PLAN INVESTICIJA - pruZa precizan plan investiranja odnosno Sto, na koji nacin i u
kojem obujmu treba investirati, kako od strane privatnog tako i od javnog sektora te Sto treba
uciniti zajedni¢kim snagama. Kako golf zauzima znacajno mijesto u razvoju istarskog
turizma, golferske investicije zauzimaju zna€ajan dio ovog plana te je jasno izrazena velika
uloga golf projekata u buduc¢em turistiCkom razvoju Istre. Prilikom odredivanja investicijskih
potreba za golf igraliSta, potrebno je uzeti u obzir postoje¢e urbanistiCke/prostorne planove
za odredeno podrucje (gdje postoje), ili se predloZene investicije mogu koristiti kao podloga
za buduce urbanisticke/prostorne planove.

MARKETING PLAN PO SEKTORIMA - globalni marketing planovi viSe ne bi trebali
biti nacin funkcioniranja niti turistickih zajednica niti marketing sluzbi hotelskih tvrtki.
Sukladno svjetskim trendovima, ovaj plan predlaZze izradu posebnih marketing planova po
turistiCkim sektorima odnosno grupama usluga za koje se pojedina destinacija odlucila da ¢e
za njih biti dominantni. Na primjer, ukoliko se u odredenom clusteru istice golf, napravit ¢e se
poseban marketindki plan za golf, te ¢e taj cluster biti predstavljen na sajmovima za golf i
onima posvecenima sportu i rekreaciji. Osim toga, Marketing planom se takoder predlaZe i
tzv. Istarski sustav doZivljaja tj. razvijanje niza novih turistickih proizvoda i atrakcija
zasnovanih na raspolozivim resursima, koji su u skladu s predloZenim pozicioniranjem
clustera.

PLAN IMPLEMENTACIJE (PROVEDBE) - to je dokument prema kojem je ovaj

pojedini subjekti trebaju uciniti i kojom dinamikom to trebaju €initi. Tu nisu uklju¢eni samo
veliki subjekti, ve¢ i mali poput turistiCkih agencija, restorana, barova i trgovina odnosno svi
oni koji na neki nacin sudjeluju u kreiranju turisticke ponude i turisti¢kog proizvoda.

Master planom su takoder utvrdena i obradena tri potencijalna buduca scenarija
turistickog razvoja Istre, od kojih je tre¢i najpoZzeljniji scenarij restrukturiranja i
repozicioniranja turizma u Istri te sadrzi sliedeée elemente®:

> restrukturiranje i poboljSanje sadaSnjeg smjestaja,
> stvaranje proizvoda s dodanim vrijednostima,
> smanjenje vaznosti sunca i mora: Istarski sustav doZivljaja,

> ciljana struktura gostiju: srednje visoka,

» duza sezona: proSirenje na 8-9 mjeseci.

! Master plan razvoja turizma Istre, THR i Horwath Consulting Zagreb, 2003.
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Iz navedenog je vidljivo da golf svojim potencijalima moZe znatno pridonijeti u
ostvarenju svih pet elemenata te time zauzima znac¢ajno mjesto u realizaciji ovog najboljeg i
najpoZzeljnijeg buduéeg scenarija razvoja istarskog turizma.

Nadalje, Master planom su utvrdeni sektori koncentracije, djelovanja i
prepoznatljivosti Istre na turistickom trziStu, odnosno sektori specijalizacije Istre. Postupak
odabira sektora za specijalizaciju Istre izvrSen je na temelju analize stupnja privlacnosti
odredenih poslovnih podrudja i analiza konkurentnosti, a ovim postupkom obuhvacen je i
golf §to je prikazano sljede¢om slikom:

Slika 2: Portfelj sektora Istre

K GOIf Touring
o) Susreti i konvencije
N Biologija mora Manifestacije
K Obilasci ( Spec. interesa)
U Hoteli plus, Wellness Kratki boravci
R
E
N Susreti kompanija Ruralni turizam
T Standardni hoteli za odmor Autokampovi plus
N povip Nautika
o) Standardni k . Odmor u privatnom smjeStaju
tandardni kampovi za . Kulturni turizam
S odmor Apartmani plus
T Gastronomija Sportski turizam

PRIVLACNOST

Izvor: Master plan razvoja turizma Istre, THR i Horwath Consulting Zagreb, 2003.

Iz slike je vidljivo da Istra ima jaku sposobnost konkuriranja i srednju privlacnost kad
je golf u pitanju. Stoga je potrebno uloZiti napore za povecanje privlaénosti, osobito
poveéanjem rezultata profitabilnosti. Golf je zato odabran kao vrlo vazan sektor i svrsta n
je u sektore s najviSim stupnjem prioriteta i inves tiranja. S obzirom na razvoj sektora,
golf je svrstan u IV. podrucje gdje se nalaze novi turistiCki proizvodi Istre za koje postoje
nova trzista, sto je vidljivo iz sljedece slike:
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Slika 3: Razvoj sektora

Proizvod
Postoje €i Novi
RV Apartmani
RV Kampovi standard
RV Hoteli +
RV Privatni smjestaj
. RV Kampovi +
Postoje ¢e RV Hoteli standard P
Kongresi

Sportovi: multi sportovi,
timski sportovi, sportovi na
vodi

Trziste Manifestacije

Kulturni turizam ) .
Biologija mora

Nautika
Agroturizam / Ruralni turizam Golf
Novo Obilasci (op éeg interesa) Obilasci (specijalnih interesa)
Wellness Konvencije

Gourmet : vino/maslinovo
ulje/gastronomija

Kratki boravci

Izvor: Master plan razvoja turizma Istre, THR i Horwath Consulting Zagreb, 2003.

U Master planu Istre je zaklju¢eno da golf spada u onu vrstu buducih turistickih
proizvoda Istre koji ima velikih potencijala za razvoj, a ta vaznost se posebno ogleda u
¢injenici da golf donosi Istri novu ponudu i svrstava destinaciju Istru na nove segmente
turistiCkog trziSta. S tim u vezi je napravljen i marketing plan gdje je master planom zacrtano
da Istra stvara niz jedinstvenih vrijednosti - brojne doZivljaje vrijedne pamcenja koje turisti
mogu ponijeti kuéi i podijeliti s prijateljima i obitelji.

Sustav doZivljaja Istre sastoji se od 4 komponente?:

» DozZivljaji provoda: turisti su preteZito pasivni. Nastoje upiti prezentirane doZivljaje
pomocu svojih pet osjetila: Oni Zele vidjeti, ¢uti, namirisati, okusiti i dodirnuti.

» Dozivljaji u€enja uz provod: turisti Zele biti aktivno ukljueni u predloZene dozivljaje.
Voljni su ugiti, naravno, na zabavan nacin.

» Estetski doZivljaji: kod turista prevladava pasivnost. Oni ¢ée tek u okruzenju ili
dogadaju zaZivjeti.

2 Master plan razvoja turizma Istre, THR i Horwath Consulting Zagreb, 2003.
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» Dozivljaji bijega: turisti traZe pretjerane aktivnosti i uklju¢enje. Oni istinski Zele postati
dio toga.

Golf predstavlja bitan ¢imbenik izrade ovakvoga sustava 5to je prikazano na sljedecoj
tablici:

Tablica 5: Utjecaj pojedinih aktivnosti na stvaranje sustava doZivljaja(odabrani dio)

Glavna
Dozivljaj: Sektor  motivacija Provod Uge nje uz Estetika Bijeg

provod

Eliglr?t?rligi aoizraiir:l(:kou doba Spec Int A hd ® b °
10. Biologija mora Spec. Int A L ' ® o
11. Kultura vode Spec. Int. A [ o o ®
12. Branje tartufa i kuhanje Spec. Int. A o ' ® o
13. Proizvoditi vias tito maslinovo ulje| Spec. Int. A L4 . o o
14. Tenis Spec. Int A [ [ o o
5. Golf Akademija Spec Int. A o o ¢ o
16. Biciklizam Spec Int. A o ® o o

Izvor: Master plan razvoja turizma Istre, THR i Horwath Consulting Zagreb, 2003.

Iz tablice je vidljivo da golf ima vrlo veliki utjecaj na stvaranje doZivljaja bijega, zatim
doZivljaja povezanih s provodom i u¢enjem uz provod te na kraju estetikom. Sljedeci vazan
dokument za razvoj golfa u Istri je prostorni plan 1Z.
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4.3. Prostorni plan Istarske Zupanije
Temeljni ciljevi razvoja u prostoru Istarske Zupanije su sljedeci:

Organizacija, uredenje i zaStita prostora na nacelima odrZivog razvitka prioritetni su
razvojni ciljevi Zupanije.

Poticati progresivni demografski razvitak, naro€ito u emigracijskim i niskonatalitetnim
podrucjima, uz kontrolu mehani¢kog prirasta u priobalnim gradovima. Prosje¢ha stopa
rasta stanovniStva do 2010. godine treba optimalno iznositi 0,5 - 0,6 % godi3nje, tj.
dosedi broj od 246.000 stanovnika.

Gradove i druga naselja koji su nositelji srediSnjih funkcija drZzavnog i Zupanijskog
znaCaja (uprava i samouprava na Zupanijskoj razini, ¢voriSna i tranzitha mjesta u
prometu i telekomunikacijama, koncentracije gospodarskih djelatnosti od vaznosti za
drzavu, sjedista financijskih institucija, ustanova znanosti i visokog Skolstva, srednjeg i
osnovnog Skolstva, Zupanijskih bolnica i domova zdravlja, ustanova socijalne skrbi,
ustanova kulture, znacajnijih ustanova i trgovackih drustava koja se bave informiranjem
te elektronskih medija), razvijati sukladno veliini i broju stanovnika gravitacijskog
podrucja, pri ¢emu se funkcije moraju Sto pravilnije distribuirati na gradove i druga
naselja u rangu vaznijih regionalnih sredista te regionalnih i manjih regionalnih sredista.
Poticati rast naselja u unutradnjosti Zupanije, a posebno naselja od 500 do 2000
stanovnika kao i ostalih naselja - opéinskih srediSta, te gospodarsko i infrastrukturno
jacanje istih u odnosu na naselje iste veli¢ine u priobalju, s krajnjim ciliem ujednacavanja
gospodarskih potencijala.

Provoditi sustavno aktivhu zastitu okoliSa te sprjeCavanje oneciscenja okolida, 5to znaci
izgradivati i ustrojavati sustav upravljanja okoliSem i prirodnim resursima, izbjegavati
rieSenja s neizvjesnim i dugoro¢nim utjecajem na okoli§, osigurati edukaciju o okolidu i
kvalitetno sudjelovanje udruga gradana te provoditi sanaciju registriranih oneciscivaca i
najugrozenijih dijelova okolisa.

Usmjeravati izgradnju i modernizaciju gospodarskih kapaciteta uz primarnu razvojnu
osovinu Pula - Pazin - Rijeka, radi stvaranja preduvjeta za razvoj demografski i
gospodarski stagnirajué¢in podru¢ja sredidnjeg dijela Zupanije, a takoder i uz razvojne
osovine Buje - Buzet - Lupoglav, Poreé - Pazin - Labin, Rovinj - Kanfanar - Zminj - Labin,
te Pula - Labin — Lupoglav.

Optimalno povecavati kapacitete prometne, telekomunikacijske, energetske i komunalne
infrastrukture u odnosu na nacionalne i Sire regionalne sustave, a posebno u
pograni¢nim podrucjima.

Integrirati gospodarske, kulturne, krajobrazne i demografske resurse ruralnih i prijelaznih
podrugja Zupanije u marketindki prepoznatljive, financijski stabilne i administrativno
upravljive sustave.

Podizati opéu razinu razvijenosti Zupanije i povecati standard stanovnistva, zaposlenosti
i kakvoce Zivljenja. Domaci proizvod po stanovniku u 2010. godini podi¢i na razinu iznad
13000 USD. Udio zaposlenosti stanovniStva povecati na 40 %.
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Temeljna nacela organizacije prostora za izradu planova uzeg podrucja jesu:

1. Prostor kao resurs. Prostor racionalno koristiti i zastititi u svim elementima koriStenja,
voded¢i rauna da je isti po definiciji neobnovljiva kategorija. Zupanijski prostor ocituje se
u velikoj raznolikosti, ljepoti, viSeznacnosti namjene i s vrlo povoljnim geoprometnim
poloZajem. Prostor se ovim Planom utvrduje kao najvrjedniji resurs ove sredine, s
prirodnim ljepotama, poljima, morem, podmorjem i pripadaju¢im Zivim svijetom, ali i vrlo
osjetljivim resursima kao 5to su podzemne vode, priobalni prostor i Sume.

2. Odrzivi razvitak. Odrzivi razvitak kao naCelo organizacije prostora je polaziSte za
sadasdnji razvitak i jamstvo za buducnost, a to znali s glediSta koristenja prostora i
prirodnih resursa, o€uvanje razvojnih moguénosti za nadolazeée generacije. OdrZivi
razvitak oznacava onaj razvitak pri kojem su opseg i dinamika ¢ovjekovih proizvodnih i
potrosnih aktivnosti dugoro¢no uskladeni s opsegom i dinamikom procesa koji se
odvijaju u prirodi. OdrZivi razvitak ne iskljuuje ekonomski rast, ali ne smije ugroZavati
covjekovo zdravlje, biljne i Zivotinjske vrste, prirodne procese i prirodna dobra.

3. Policentri énost razvoja. RazmjeStaj ljudi i dobara u prostoru valja temeljiti na
policentricnom nacelu, a to znadi da organizacija regionalnog prostora ima viSe sredista
iz kojih se na odredenoj razini utjeCe na razvitak gravitacijskog prostora. Meduodnos
pojedinih srediSta u prostoru pociva na suradnji i konkurenciji. Policentri€nost razvoja
pretpostavlja jaku inicijativu pojedinih sredista, vec¢i dinamizam i privlacenje kvalitetne
gospodarske i usluzne strukture.

4. Otvorenost i integracija prostora. Podrugje Zupanije, osim omedenosti upravnim
granicama, otvoreni je prostor za meduzupanijsku i medunarodnu suradnju. Stoga
prostor Zupanije mora sadrZzavati organizacijske prostorne odrednice u odnosu na
regionalne prostore i prema blizem i daljnjem okruZenju. Otvorenost tog regionalnog
sustava je Cinitelj reprodukcije tog podrucja i razvitka. Organizacija prostora po nacelu
otvorenosti oc€ituje se u svim elementima organizacije: gospodarskih, usluznih,
intelektualnih, prometnih i drugih funkcija. Integriranje prostora je heposredno vezano na
otvorenost prostora Zupanije. Povezivanje Zupanije s obodnim prostorima potreba je i
nuznost koju namecée gospodarska orijentacija (promet, trgovina, turizam), a temeljena je
na otvorenosti prostora. Otvorenost prostora doZivljava svoj smisao i opravdanje u
integraciji s obodnim prostorima Sto se ostvaruje preko vaznih regionalnih, nacionalnih,
europskih i svjetskih prometnih koridora i veza na kopnu, moru i u zraku.

U organiziranju prostora treba se pridrzavati i dr ~ ugih na €ela, a posebno onih iz
podru €ja urbanisti €ke discipline kao Sto su na ¢&ela racionalnog koriStenja prostora,
kompatibilnosti namjene u prostoru, optere  €éenja prostora (nosivost prostora),
humanosti u namjeni prostora, a posebno ljudskih na selja te na ¢éela koja se odnose
na zastitu i unaprje denje prirodnog bogatstva.
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GOLF U PROSTORNOM PLANU IZ

Prostornim planom Istarske Zupanije predvidene su lokacije za izgradnju golf terena.
Golf projekti na pojedinim lokacijama u fazi su dobivanja dozvola i izrade projektno-tehnicke

dokumentacije :

Slika 4: Lokacije predvidene za golf igraliSta u aktualnom prostornom planu Istarske Zupanije

Izvor : Prostorni plan Istarske Zupanije
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Umag — Vela Stancija
Umag — Crveni vrh
Umag/Buje - Markocija
GroZnjan - Vrnjak

Brtonigla - Fratarska Suma
Novigrad — PraScarija
Tar/Vabriga — Stancija Spin
Tar/Vabriga — Larun
Motovun - Brka¢

. Pore€ - Zelena laguna

. Vrsar - Stancija Grande

. Vrsar - Klostar

. Pi¢an - Jakomici

. Kr8an - KoZljak

. Sv/Nedjelja/Labin - Dubrova
. Barban - Grabrovci

. Rovinj - San Marco

. Bale — Kolone — San Polo

. Vodnjan—Barbariga—Porto Mariccio
. Mar&ana - Loborika

. Pula - Muzil

. Liznjan - Marlera

. NP Brijuni

Pored predstavljanja dokumentacijske podloge te argumentiranja potrebe analize
postoje¢ih lokacija za golf projekte i eventualna nadopune i izmjene u postojecem
prostornom planu Istarske Zupanije u vezi golf lokacija, nuzno je navesti osnovne postavke

strategije golf clustera kao osnove razvoja golfa u Istri.
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4.4. Podjela na clustere

Strategija golf clustera zasniva se na podjeli odredene turistiCke destinacije ili golf
regije na clustere, gdje se kao osnovni kriterij pripadnosti pojedinom clusteru uzima broj
igraliSta i njihova medusobna prostorna udaljenost. Ova dva elementa su, pored vec
navedenih kriterija za odabir golf lokacije, kljuéna za formiranje strukture golf clustera, jer su
oni od velike vaznosti pri odlu€ivanju i odabiru posjeta golfera i njihovih pratitelja pojedinoj
golferskoj destinaciji, 5to je i vidljivo iz sljedecih slika:

Slika 5: Clusteri golf igraliSta s obzirom na broj igraliSta u clusteru i % golfera koji se odlucuju
za posjet clusteru

Clusteri golf igralista

Clusteri od 3 igraliSta po 18 rupa

u blizini smjestajnih centara

5 golf igralista

3 golf igralista

2 golf igralista

1 golf igrlista

% od golfera putnika koji bi se odlucili za posjet clusteru s obzirom
' na broj igralista u njemu \

Izvor: preuredeno prema prezentaciji Petera Waltona: Clusteri golf igraliSta,
Golf konferencija o golfu, Novigrad; 1.-2.10.2006.

Iz slike je vidljivo da se za posjet golf clusteru odluCuje 100% golfera koji su odlugili
realizirati golfersko putovanje, ako se u njemu nalazi 5 golf igraliSta, dok se 75% golfera
odlu€uje za posjet ako su u clusteru 3 igraliSta. S opadanjem broja igraliSta, pada i interes za
posjet pa se kod dva igraliSta u clusteru samo 25% golfera odlucuje za posjet, a kod
postojanja samo jednog igraliSta njih svega 15%. Stoga se na temelju prezentiranih
podataka zaklju€uje da je optimalan broj igraliSta u clusteru od 3 do 5 igraliSta, odnosno da
¢e u tom sluCaju od 75-100% golfera, koji imaju namjeru krenuti na golfersko putovanje,
odabrati tu destinaciju.

Stranica 31 od 196



Drugi vrlo vazan element je prostorna udaljenost i dostupnost golf terena u clusteru,
Sto pokazuje sljedeca slika:

Slika 6 : Prostorna udaljenost i dostupnost golf terena u clusteru

Prostorna udaljenost & dostupnost

Golf destinacija

4T
ri o

L (<20-30 min)

3 tocke dostupnosti

Izvor: preuredeno prema prezentaciji Petera Waltona: Clusteri golf igralista,
Golf konferencija o golfu, Novigrad; 1.-2.10.2006.

Prostorna udaljenost i dostupnost golf terena u destinaciji temelji se na 3 tocke:
1. PolaziSna to¢ka za golfera turista odnosno polazak iz vlastitog doma.

2. Tocka dolaska u golfersku destinaciju ( iz slike je vidljivo da transfer od zra¢ne luke do
smjestaja, ako se radi 0 avio gostima, moZe iznositi maksimalno 90 minuta).

3. Tocka smjestaja golfera u destinaciji, ujedno i najvaZnija tocka, jer ona odreduje odabir
golferske destinacije.

Iz slike je vidljivo da je optimalna, dakle poZeljna, udaljenost 1. golf terena 10-15
minuta od smjestaja, 2. golf terena 20-30 minuta, a 3. golf terena maksimalno 40 minuta
voznje od smjeStaja. Ove Cinjenice su vrlo bitne pa ih se mora uzeti u razmatranje prilikom
formiranja golf clustera.

Na temelju ovako predstavljene vaznosti golfa za razvoj turizma u Istri, temeljnih
dokumenata i relevantnih ¢imbenika strategije golf clustera, moguce je joS jednom objediniti
tezu o Golferskoj destinaciji — Istra.
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Istra ima sve predispozicije za razvoj golfa i pretvaranje u svjetski prepoznatljivu golf
regiju. Osobito treba istaknuti blizinu velikih emitivnih trZiSta, prirodne ljepote, te blagu klimu
koja omoguéuje igranje golfa tijekom cijele godine. Integracijom golf projekata u razvoj
turistiCke destinacije Istra osnaZzila bi se njezina konkurentna sposobnost na zahtjevnom
svjetskom turistiCkom trzistu.

Ponudom golf programa i paketa te prate¢ih sadrZaja, ostvaruje se temeljna
postavka Master plana razvoja turizma u Istri, a to je realizacija strategije odrzivosti
zasnovana na rastucoj turistiCkoj potro3nji i financijskom povratu uz istovremeno podizanje
kvalitete doZzivljaja gostiju, kao i kvalitete Zivota lokalnog stanovniStva.

Golf neminovno podiZze kvalitetu ponude i usluga turisticke destinacije pa se na
osnovi utemeljenih spoznaja inozemnih iskustava o razvoju golf destinacija i golfa konstatira
da je integracija golf projekata od presudne vaznosti za razvoj turizma i turistiCke destinacije
Istra. Stoga se i kao glavna postavka integracije golfa u turisti¢ki proizvod Istre namece teza
0 razvoju novog branda u istarskom turizmu:

ISTRA

NOVA GOLFERSKA

DESTINACUA

Brand ISTRA kao nova golferska destinacija ima sljedece znacajke:

* prepoznatljivost Istre kao golferske destinacije,

» kvaliteta golf igralisSta u Istri,

» Istra kao golf destinacija s igraliStima potpisanim od najboljih svjetskih arhitekata,
* povjerenje golfera i njihovih pratitelja u golfersku ponudu lIstre,

» dostatan i zadovoljavajuci broj igraliSta i Istri,

» kvalitetna unutradnja i vanjska dostupnost golferske destinacije Istra,

» Istra kao sinonim za golf,

» Istra kao jedina golf destinacija u okruzenju,

» specificha Golferska destinacija - Istra kao autodestinacija,

* mogucnost cjelogodidnjeg igranja golfa u Istri.
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Za potrebe analize ili skeniranja okoline buduce golferske destinacije izradena je

SWOT analiza integracije golfa u turistiki proizvod Istre:

Snage (Strenghts)

» ekoloski zdrava priroda i more

e prostor nije previSe izgraden

* ljudski potencijali

» kvalitetna hrana

* povijesna i kulturna bastina

* blizina emitivnih trziSta

* male udaljenosti izmedu obalnog i
kontinentalnog dijela

* sacuvan autohtoni nacin Zivota

e smijeStajni objekti prosje¢ne
kvalitete

» kvaliteta infrastrukture

» geografski poloZaj

e povoljna klima

» dugogodisnja turistiCka tradicija

e povoljna sigurnosna situacija

Slabosti (Weaknesses)

* nedostatak kadrova za rad na golf
terenu

* lo$ imidZ golfa u javnosti

e mali broj istarskih golfera

» kvaliteta smjeStajnih kapaciteta

e nereguliranost zemljiSnog vlasniStva

» visoka zaduZenost turistickih
poduzeca

* nekvalitetna zabava

« hobisticki i rekreacijski sadrzaiji

e shopping ponuda

* sezonalnost turizma

e administrativne prepreke

Prilike (opportunities)

» produZenije turisticke sezone

» poboljSanje kvalitete turisti¢kog
proizvoda

e poboljSanje imidZa turistiCke
destinacije

e povecanje inozemnih ulaganja

» raspolozivost kvalitetnog prostora
za izgradnju golfa

» privlaenje velikog broja golfera u
pred- i postsezoni

* pojacane aktivnosti na postojecim
trziStima

* proboj na nova turisti¢ka trzista

e nemogucnost zimskog igranja
golfa u emitivnim zemljama

Prijetnje (threats)

* moguce zagadivanje okoliSa

e pretjerana izgradenost kapaciteta

« stihijski razvoj

e 3pekulativha kupovina zemlje

e uplitanje politike

* sporost pravnog sustava

* reguliranje vlasnickih odnosa

e gubljenje kontrole nad resursima

e gubljenje lokalnog identiteta

e mogucnost pojave korupcije

* politicka situacija u svijetu

e recesija u emitivhim zemljama

e gubitak trenutnih stalnih gostiju

e gubitak turistiCkog imidza

* zaostajanje u turistickom razvoju

e kriza na svjetskom financijskom
trzistu

Izvor: sastavio autor
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Temeljem rezultata SWOT analize zakljuCuje se da je Istra kao destinacija vrlo
pogodna za integraciju golf projekata u njezin turisti¢ki proizvod. Integracijom golf sporta u
razvoj turistiCke destinacije ostvaruje se konkurentna sposobnost turisticke destinacije na
svjetskom turistiCkom trziStu. Ona se postiZze odgovaraju¢om kvalitetom usluga destinacije,
pa se na oshovi utemeljenih spoznaja o razvoju golf destinacija konstatira da je integracija
golf sporta od presudne vaZznosti za razvoj turisticke destinacije Istre. Temeljem SWOT
analize i ostalih, ve¢ prije prezentiranih argumenata o vaznosti integracije golfa u turisticki
razvoj Istre te Master plana i ostalih dokumenata, vidljivi su vizija, misija i strateski ciljevi
razvoja golfa u Istri.

Vizija Golferske destinacije - Istra predstavlja buduce stanje golf igraliSta i svih
prateéih sadrZaja oko njega, mentalnu sliku moguée i pozeljne buducnosti golf projekata u

Istri i njihovu integriranost u turisticki proizvod Istre.

Vizija ,Golferske destinacije Istre”

Strategijom odrzivosti Golferska destinacija - Istra zna¢ajno pridonosi razvoju
turizma dodavanjem nove vrijednosti i kvalitete turisti¢koj ponudi i povec¢avanju
turistiCke potroSnje uz istovremeno poboljSanje kvalitete Zivota lokalnog stanovniStva
I stvaranju povoljnog okruzenja za investitore pruzajuci istovremeno gostima

vrhunsku uslugu golfa u Istri.

Na ovakvu viziju nadovezuje se misija odnosnho svrha razvoja golfa u Istri koja bi
trebala zadovoljiti vazne druStvene fenomene i sve interesne skupine vezane za golf.

Misija "Golferske destinacije Istre"

S OBZIROM NA EKOLOGIJU:

e strukturna primjena najvisih ekolo3kih standarda i
» konzultiranje vrhunskih struénjaka na polju ekologije prilikom izgradnje golf igralista.

S OBZIROM NA DRUSTVENU ZAJEDNICU:

» realizacija poreznih i komunalnih prihoda,
e zaposlenost lokalnog stanovnistva,

e otvaranje investicijskog ciklusa i

» aktiviranje manje atraktivnih prostora.

S OBZIROM NA TURIZAM:

» produZenje turisticke sezone na 8-9 mjeseci,
» dovodenje gostiju vece plateZne moci (srednja i visoka klasa),
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e stvaranje proizvoda s dodanim vrijednostima,
* smanjenje vaznosti sunca i mora: Istarski sustav doZivljaja.

S OBZIROM NA LOKALNO STANOVNISTVO :
* ostvarivanje zaposlenosti,
* mogucnost pruZzanja ugostiteljskih i ostalih usluga te
prodaje ostalih proizvoda.

S OBZIROM NA ULAGA CE:

» financijski povrat investicija i
e ostvarivanje profita.

S OBZIROM NA ZAPOSLENIKE NA GOLF TERENU:

* osiguranje stalnog i sigurnog zaposlenja,
* osiguranja redovitih primanja.

S OBZIROM NA GOLFERE:

e ostvarivanje vrhunskog zadovoljstva u igranju golfa,
* mogucnost igranja na vise razli€itih igralista.

Vizija i misija su temelji za isticanje strateskih ciljeva vezanih za razvoj golfa u Istri,
odnosno odredivanja konaénih rezultata planiranih aktivnosti vezanih za golf u Istri.

Strateski ciljevi Golferske destinacije - Istra

Postivanje visokih ekoloskih standarda i poticanje odrzivog razvoja turizma
Realizacija golf projekata u Istri

Prepoznatljivost Istre kao golferske destinacije

Podizanje kvalitete turistickog proizvoda Istre

Povecanje konkurentne sposobnosti Istre na svjetskom turistiCkom trziStu
Produzenije turistiCke sezone

PoboljSanje imidza turisticke destinacije Istre

Povecanje inozemnih ulaganja u Istri
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Privlagenje gostiju vece platezne moci

10.Osiguranje zaposlenja lokalnom stanovnistvu
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5. RAZVOJ GOLFA U KONTEKSU DRUSTVENO-EKONOMSKIH
EFEKATA

5.1. Drustveno-ekonomski efekti investiranja u razv  0j golfa u
Istri

Utjecaj stvaranja istarske golf regije kretat ¢e se u viSe gospodarskih smjerova:

. Povecanje direktnih stranih investicija kroz izgradnju golf igraliSta, pratec¢ih sadrZaja
golf terena, ali i izgradnje visokokvalitetnih smjestajnih objekata;

. Povecanje zaposlenosti lokalnog stanovnistva: izvodaca gradevinskih radova za
vrijeme izgradnje igraliSta i objekata, zaposlenih na igraliStu kao i onih u prate¢im
djelatnostima (trgovina, ugostiteljstvo...);

. Privlaenje golf turista koji ¢e generirati dnevnu potroSnju nekoliko puta ve¢u od
sadasnjeg prosjeka u hrvatskom turizmu;

. S obzirom da se dolazak golf turista oCekuje izvan sezone, doc¢i ¢e do poveéanja
vansezonske iskoriStenosti postojecih kapaciteta;

. Time ¢e doci do produljenja turisticke sezone sto dovodi do spuStanja opce stope
nezaposlenosti;

. Povecat ¢e se prihodi od turizma uslijed produljenja sezone i podizanja kvalitete
gostiju;
. Povecat ¢e se GDP po stanovniku;

. Povecat Ce se cijene nekretnina u blizini golf igralita;

. Cijene u predsezoni i postsezoni ¢e se izjednaciti sa sezonskima, Sto dovodi do
povecanja prihoda, dobiti te prosperiteta regije;

. Zahvaljujuéi svom zemljopisnom poloZaju i buduéoj prometnoj povezanosti, Istra ¢e
postati priviacna i za kratkotrajna turisticka putovanja (do 5 dana);

. Istarski turizam ¢e se prestati nadmetati s konkurencijom spustanjem cijena te ¢e se
poceti nadmetati poveéanjem kvalitete;

. Porast ¢e opdi turisticki imidZ Istre i istarskog turizma;

. Zahvaljujuéi novom imidzu, podignutoj kvaliteti turistiCke ponude te strate3koj
orijentaciji Istre na turizam, privuc¢i ¢e se novi investitori za neke druge investicije u
turizmu i drugim privrednim granama istarske regije.

U nastavku ove studije, kvantitativho ¢e se izvrSiti ad hoc projekcija utjecaja istarske
golf regije na povecanje direktnih investicija, na turizam, na zaposlenost i na kraju na
regionalni GDP.

Stranica 37 od 196



a) Procjena pove ¢anja direktnih inozemnih investicija u istarski tur izam

S obzirom da ¢e se oko stvaranja istarske golf regije okupiti uglavhom strani
investitori, jasno je da ¢e sveukupno ulaganje u istarski golf predstavljati direktnu inozemnu
investiciju u istarski turizam, a time i u njenu privredu. Znajuci za Cinjenicu da samo golf
igraliSte sa svojim prihodima nije profitabilna investicija, investitori u svojem planu obavezno
kalkuliraju s izgradnjom pratec¢ih smjestajnih objekata: hotela visoke kategorije, motela, vila
ili bungalova. Kako se zna da ¢e izgradnjom golf igraliSta porasti cijene nekretnina i zemljiSta
u neposrednom susjedstvu, investitor najéesce kupuje teren u okolici golf igraliSta da bi na
njemu izgradio navedene objekte, koji su temelj profitabilnosti cjelokupne investicije
izgradnje golf igraliSta. lako kona¢na visina ulaganja ovisi o kvaliteti smjestaja koju investitor
Zeli postici, vrsti i broju objekata koje ¢e graditi, u prethodnom dijelu rada istaknuto je da ¢e
oCekivana prosjeCna vrijednost investicije potrebne za izgradnju jednog golf resorta iznositi
oko 50.000.000 EUR.

Ukupna investicija ovisi o broju otvorenih igraliSta u narednom razdoblju &iji je broj
nemoguce egzaktno utvrditi. No, uz pretpostavku da se u narednih 5 godina realizira 10 golf
igraliSta od predvidenih 23, direktne investicije u istarski turizam bi u tom slu€aju iznosile 500
milijuna EUR, tj. 100 milijuna EUR godisnje. Prema dostupnim podacima, ukupna ulaganja u
turizam u Istarskoj Zupaniji u 2007. godini iznosila su 334 milijuna EUR pa se na temelju ovih
podataka moZze zakljuciti da bi izgradnja 10 golf igraliSta u Istri u narednih 5 godina povecala
ukupna ulaganja u istarski turizam za 30%. Treba naglasiti da se veéi dio navedenog iznosa
treba smatrati ulaganjem u novu vrijednost.

b) Procjena utjecaja na turizam te prihodi od golfa

Kljuéno pitanje za daljnje procjene ekonomskih posljedica stvaranja istarske golf
regije na njen turizam odnosi se na procjenu broja golf turista koji ¢e svoj odmor provesti u
Istri, tj. broju rundi koji ¢e odigrati. Za daljnji izracun koristit e se rezultati istraZivanja koje je
proveo KPMG. Rezultati pokazuju da je u konkurentnim turistickim zemljama (Gr¢ka, Turska,
Cipar, Portugal) prosje¢an broj odigranih rundi po jednom golf igraliStu iznosio oko 25.000
rundi te da je prosjecna cijena igranja (green fee) iznosila 70 EUR. lako su to rezultati koje
su ostvarili golf turisti, tj. isti turisti koje treba preoteti, u istarskom slu¢aju treba zauzeti malo
opreznije polazne postavke: prosjecan broj odigranih rundi po jednom golf igraliStu iznosit ¢e
20.000 rundi godi3nje, uz prosje¢an green fee od 60 EUR. No, toj cijeni igranja treba dodati i
potrodnju koja nije vezana uz golf: troSak smjeStaja, ugostitelijske usluge, vanpansionska
potrosnja..., pa se treba pretpostaviti da ¢e prosjecan golf turist dnevno troSiti najmanje 150
EUR. Osim toga, golf turisti u principu ne dolaze sami, nego putuju u prosjeku s jednim
¢lanom obitelji pa se dnevnom prihodu Istre po odigranoj rundi treba dodati i oCekivana
potro3nja pratitelja u iznosu od 90 EUR (150-60 za green fee).

Iz navedenog slijedi raunica da ¢e 10 golf igraliSta godiSnje generirati najmanje
200.000 golf rundi uz cijenu od 60 EUR, ali i potroSnjom golf turista i njegovog pratitelja u
iznosu od dodatnih 180 EUR, Sto upucuje na godisnji prihod od 48.000.000 EUR. Uz
procijenjeni prihod RH od turizma za 2007. godinu u iznosu od oko 7 mird EUR te ¢injenicu
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da Istra u prosjeku ostvaruje 30% svih no¢enja u RH, istarski prihod od turizma procijenjen
je na razini od oko 2,1 mird EUR. Ovo znaci da bi Istra, uz prihod golf turista s potrosnjom od
48 mil. EUR, ostvarivala rast prihoda od najmanje 2,3%

c) Pove €anje broja vansezonskih no éenja

Neovisno o tome hoce li golferi i njihovi pratitelji no¢iti u novoizgradenim hotelima u
sklopu golf kompleksa ili u postoje¢im smjestajnim kapacitetima, Istarska golf regija ¢e u
svakom slu€aju rezultirati porastom broja registriranih nocenja, a prvenstveno vansezonskih.
S obzirom da je Istra 2007. godine ostvarila 17.613.000 noc¢enja, a procjena je da ¢e golf
regija rezultirati s 200.000 nocenja golfera te dodatnih 200.000 nocenja njihovih pratitelja,
oCekivani porast ukupnog broja noéenja zbog stvaranja Istarske golf regije iznosi 2,3%.
Temeljem iskustva golf regije Algarve, najveCi broj dolazaka golfera oCekuje se izvan
sezone: samo 25% ukupno odigranih rundi realizirano u Cetiri mjeseca sezone (lipanj-rujan)
dok se ¢ak 75% odigra izvan sezone, gdje su oZujak i listopad najaktivniji mjeseci.

Kada se ucini razdioba ukupnog broja registriranin nocenja ostvarenih u Istri
(17.613.000) na sezonu i razdoblje izvan sezone, dolazi se do zaklju¢ka da u sezoni (lipanj-
rujan) Istra ostvari 86% ukupnih nocenja tj. oko 15.147.000, a samo se 14% ostvari tijekom
preostalih 8 vansezonskih mjeseci tj. oko 2.466.000. Uz logi¢nu pretpostavku distribucije
nocenja golf turista i njihovih pratitelja analogno iskustvu Algarve golf regiji, dolazi se do
procjene da ¢e se od ukupnog broja noéenja golf turista i njihovih pratitelja (400.000) ¢ak
75%, tj. 300.000 nocenja, ostvariti izvan sezone.

Iz navedenih brojaka proizlazi zavrSna procjena da ¢e Istarska golf regija rezultirati
povecanjem vansezonskih noéenja za najmanje 12%. S obzirom na razlike u cijeni izmedu
sezone i preostalog dijela godine, ne Cudi Cinjenica da se 90% ukupnog prihoda ostvari u
sezoni, dok se preostali dio ostvari izvan sezone (oko 210.000.000 EUR). Iz ovog proizlazi
da ¢e 75% od ukupnih oCekivanih prihoda od golf turizma (48.000.000) tj. oko 36.000.000
EUR povecati istarske prihode izvan glavne turistiCke sezone za 17%, tj. sustavan razvoj
golfa u Istri omogucit ¢e generiranje potpuno novih prihoda.

d) Privla éenje turista boljih plateZnih mogu  énosti

Na temelju prethodnih dijelova ovog rada moguce je konstatirati da su golferi turisti
iznadprosjecne platezne moci, najc¢esSce pripadnici europske srednje klase. Njihov turisticki
posjet prati iznadprosje€na potrosnja 5to je razlog zaSto svaka turistiCka zemlja ili destinacija
nastoji obogacivanjem svoje ponude privucéi turiste Sto vece platezne moci. Kako je u
prethodnim dijelovima ovog rada izvrSena procjena prosje¢ne potro3nje istarskog golf turista
koja iznosi 150 EUR te prosje¢na potroSnja njegova pratitelja od 90 EUR, proizlazi da je
oCekivana dnevna potro3nja turista koji ¢e doci u Istru zbog golfa na razini od 120 EUR,
trostruko viSe od prosje¢nog turista koji posjecuje Istru.
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e) PoboljSanje turisti €ke ponude i imidzZa istarskog turizma

Na kraju treba spomenuti teSko mjerljive, ali logi¢ne i evidentne posljedice stvaranja
Istarske golf regije na istarski turizam koje se prvenstveno odnose na kvalitativho
poboljSanje turistiCke ponude te imidZa istarskog turizma.Stvaranje Istarske golf regije
omogucuje istarskom turizmu izlazak na medunarodno turisti¢ko trziSte u potpuno novom
svjetlu. Istarska turistiCka poduzeéa moci ¢e ponuditi smjestaj stranih turista u turisti¢koj
regiji koja im osim mora i sunca sada nudi puno viSe. Nudi im igranje golfa tijekom cijele
godine, sadrZaja koji je postao obavezan za sve turisticke destinacije koje drze do sebe i
koje Zele privuci veci broj turista relativno velike platezne moci. Time je i opéi nivo istarske
turistiCke ponude znatno poboljSan, a takvo pracenje svjetskih turistiCkih trendova i
konstantno ulaganje u podizanje kvalitete turisticke ponude postali su uvjet opstanka turizma
neke regije.

Podizanjem stupnja kvalitete turisticke ponude stvaranjem Istarske golf regije, stvara
se pretpostavka za jacanje prepoznatljivosti Istre i istarskog turizma, tj. za stvaranje imidza
koji Istru veze uz golf . S obzirom da vecéina ljudi pojam golf sporta veZe uz ekskluzivnost, a
time i kvalitetu, na taj ¢e nacin i Istra dobiti imidZ kvalitetne turisticke destinacije. Iskorak
istarske turisticke ponude i navedeni novi imidZ omogucit ¢e Istri i istarskom turizmu
budu¢nost u kojoj se sa svojim konkurentima nec¢e nadmetati spuStanjem cijene jer ¢e
zahvaljujuci boljoj turistiCkoj ponudi i novom imidZzu imati dovoljno turista kojima nije
presudna cijena, ve¢ kvaliteta turisticke ponude. Takva situacija omogucit ¢e rentabilnije i
profitabilnije poslovanje istarskih turistickih poduzeéa, Sto ¢e se znaCajno osjetiti i na
cjelokupnoj gospodarskoj situaciji u Istri. Podizanje kvalitete turisticke ponude i stvaranje
novog imidZa Istre i istarskog turizma, privuci ¢e nove investicije u turizmu koje nisu nuzno
vezane uz golf, zbog Cega Ce se pozitivni ekonomski efekti stvaranja Istarske golf regije
znacajno multiplicirati.

f) Procjena utjecaja na zaposlenost

Prije svega treba napomenuti da ¢e se kod same realizacije izgradnje golf igraliSta
najviSe Kkoristiti domaca radna snaga i hrvatske gradevinske tvrtke, Sto utjeCe na
zaposlenost, ali ne trajno. No po zavrSetku izgradnje golf igraliSta otvaraju se nova radna
mjesta.

Prethodno je istaknuto da samo golf igraliSte s osnovnim prate¢im sadrzajima stvara
u prosjeku 15-30 radnih mjesta. No, taj broj se odnosi na broj radnih mjesta samo na golf
igraliStu (radnici na odrzavanju, ucitelji golfa te ostali zaposlenici), ali ne i prate¢im
sadrZajima golf resorta (smjeStajni kapaciteti i prate¢e usluge) pa je evidentno da ¢e broj
novootvorenih radnih mjesta biti zna¢ajno veci upravo zbog gradnje novih ostalih smjestajnih
jedinica. Kako se osnovna karakteristika Istarske golf regije odnosi na otvorenost golf
igralista i hotela u njihovom kompleksu tijekom cijele godine, evidentno je da se ovdje radi o
stvaranju cjelogodisnjih, a ne sezonskih radnih mjesta. O&ekivana visoka kvaliteta smjestaja
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zahtijeva i visoku uslugu tijekom cijelog dana pa to podrazumijeva i veci broj zaposlenih.
Prema procjenama zapocetih projekata na istarskom podrucju, u prosjeku bi trebalo biti oko
70 zaposlenih po kompleksu, uklju€ujuéi i ljude zaposlene direktno na golf igralistu.

Stoga, s obzirom na pretpostavljenih desetak golf igralista, treba racunati sa 700
novostvorenih radnih mjesta, kao direktnoj posljedici stvaranja Istarske golf regije. Ovaj broj
¢e biti indirektno zna€ajno uvecan zbog povecéanja vanpansionske potrosnje, prvenstveno u
mjesecima izvan sezone kada ¢e se ostvarivati oko 75% ukupne potroSnje golf turista. S
obzirom na znacajno povecanje vansezonske potroSnje, mnoga radna mjesta koja su
sezonske prirode pocet ce raditi cijelu godinu, Cime Ce, statisticki, dodatno opasti
nezaposlenost u Istri. U svakom sluc¢aju, stvaranje navedenih najmanje 1.000 novih radnih
mjesta, znacajno ¢e pridonijeti smanjenju stope nezaposlenosti u Istri. Naime, Istra nema
veliku populaciju (oko 207.000 stanovnika) s neSto manje od 79.000 radno sposobnih
stanovnika. U Istri je na kraju 2007. godine bilo prosje¢no 6.189 nezaposlenih osoba, a
stvaranje 700 novih radnih mjesta dodatno bi smanjilo sadasnji broj nezaposlenih za 11%.

g) Procjena utjecaja investicija u golf na istarski BDP

U cilju zaokruzivanja procjena ocekivanih makroekonomskih posljedica stvaranja
Istarske golf regije, u ovom dijelu rada izvrsit ¢e se ad hoc procjena porasta BDP-a istarske
regije, koji ¢e biti posljedica investiranja u razvoj golf sporta. U navedenoj procjeni bitni su
sljedeci polazni podaci:

(1) Prema Drzavnom zavodu za statistiku, istarski BDP po stanovniku za 2005. godinu
iznosio je 9.126 EUR, na temelju ¢ega se moZe procijeniti da, s obzirom na broj stanovnika u
Istri, ukupan BDP Istre iznosi 1.885.000.000 EUR. Godinama je stabilan te se krece oko
6,40%. AnalitiCari Zavoda, na osnovi makroekonomskih kretanja u proteklom razdoblju,
procijenili su istarski BDP za 2004. na 13,25 mird kn tj. oko 2,2 mird. USD.

(2) U prethodnim dijelovima ovoga rada izvrSena je procjena ocekivane godiSnje investicije
u izgradnju Istarske golf regije u iznosu od oko 100.000.000 EUR godiSnje tj. oko
730.000.000 kn.

U postupku kvantifikacije utjecaja investicije u izgradnju golf igralista na povecanje
istarskog BDP-a, koristit ¢e se sljedeca relacija:

AGDP=MxAI
pri kojoj je:
A GDP = promjena BDP-a tj. novostvoreni BDP

A | = promjena investicije, nova investicija tj. u ovom slu€aju godiSnja investicija u
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izgradnju golf igraliSta procijenjena na 730.000.000 kn.

M = investicijski multiplikator, koji se izracunava u daljnjem dijelu rada.

Za njegovo izracunavanje nuzno je raspolagati s koeficijentom marginalne sklonosti
potrosnje stanovniStva (MPC) do kojeg se dolazi razgraniCenjem raspoloZivog dohotka na
dio koji se potroSi i na dio koji se mjese¢no uStedi. NaZalost, egzaktna mjerenja visine
raspolozivog dohotka po Zupanijama ne postoje, pa se traZzeni pokazatelj marginalne
sklonosti potro3nje istarskog stanovniStva mora indirektno procijeniti koristenjem pokazatelja
sveukupne hrvatske privrede po kojemu odnos izmedu Stednje (korigirane za izvozni deficit)
i potroSnje iznosi 0,22 : 0,78. Drugim rije€ima, od svake nove kune prihoda, 0,78 kn se
potroSi, a 0,22 kn se ustedi.

No ipak, iako ne postoje egzaktni pokazatelji za veli€inu raspolozivog dohotka u Istri,
moZe se pretpostaviti da je postotak raspoloZivog istarskog dohotka koji se odvaja u Stednju
nesto vedéi od navedenog hrvatskog prosjeka, iz sljedeéih razloga:

» Opcenito, Sto je vec¢i ekonomski stupanj razvoja neke regije, to je veci i udio Stednje u
ukupno raspoloZivim sredstvima.

» Istarski BDP je veéi za 31% od hrvatskog prosjeka, a prosje€na neto isplaéena pla¢a u
Istri u prosjeku je zadnjih godina veca za oko 5% od hrvatskog prosjeka.

» Udio Istre u hrvatskom BDP-u je oko 6,4%, a udio Istre u ukupnom stanovnistvu RH je
oko 4,5%.

» Neregistrirani turistiCki prinod te neregistrirani prihod iz rada u inozemstvu znatno
uvecavaju blagostanje i raspolozivi dohodak u Istri.

» Zbog realno vec¢eg BDP-a, vece neto place te zbog iznadprosje¢ne opce razvijenosti
istarske regije, moze se zakljuciti da je iznos raspolozivog dohotka u Istri vec¢i u odnosu
na hrvatski prosjek.

» Treba istaknuti €injenicu da povecéanje raspolozivog dohotka ne rezultira linearnim
povecanjem dijela za potroSnju i Stednju, ve¢ se povecanjem dohotka sve veci dio
odvaja za Stednju, a sve manji za potrosnju. Zbog takvog makroekonomskog pravila,
treba konstatirati da je i udio Stednje u raspoloZivom dohotku Istre veci, te ¢e se, za
potrebe ovog rada, procijeniti na 25% raspoloZivog dohotka. Prihvacanjem ovakvog
zaklju¢ka odredene su relativne veliine raspodiele istarskog raspolozivog dohotka na
75% koji se odvaja za potroSnju i 25% koji se odvaja za Stednju.

Procjena da ¢e se od svake kune povecéanja raspolozivog dohotka potrositi 0,75 kn
te usStedjeti 0,25 kn, omogucuje izracun pokazatelja:

* marginalne sklonosti potrodnje MPC = 0,75

* marginalne sklonosti Stednje MPS = 0,25
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Ovi pokazatelji sluze za odredivanje trazenog investicijskog multiplikatora (M):

Investicijski multiplikator M = 1/ (1-MPC) = 1/ MPS= 1/ (1-0,75) = 1/0,25 = 4,00

Kada se s ovim multiplikatorom (M) pomnoZi ukupna o¢ekivana godinja investicija u
izgradnju istarske golf regije (A 1), dolazi se do procjene apsolutnog povecanja istarskog
BDP-a (A GDP) kao direktne posljedice investiranja:

730.000.000 KN x 4,00 = 2.920.000.000 kn, tj za oko 400.000.000EUR

lako navedena procjena povecanja istarskog BDP-a proizlazi iz dosadasnjih dijelova
rada, njenu realnu veli€inu treba sagledati kroz dvije bitne Cinjenice:

Prva se odnosi na Cinjenicu da je realni istarski BDP, prema mnogim analitiCarima,
daleko veéi od onog statistickog: prvenstveno zbog nacina izraCunavanja BDP-a,
neevidentiranog turistickog prometa i prihoda te zbog neevidentiranog rada u inozemstvu.

Druga Cinjenica se odnosi na pretpostavku da ce cjelokupna investicija biti realizirana
u Istri koriStenjem usluga istarskin poduzeéa. No, ukoliko se u projektiranju, izgradnji i
drugim segmentima investicije koriste poduzeca koja su registrirana izvan istarske regije,
doci ¢e do odljeva sredstava iz istarske regije te ¢e realna investicija biti daleko manja jer ¢e
se dio evidentirati u drugoj Zupaniji. Stoga, radi ostvarivanja maksimalne makroekonomske
koristi istarske regije od izgradnje golf igraliSta, potrebno je uloZiti maksimalne napore u
osiguravanju dodjeljivanja veceg dijela posla istarskim tvrtkama i njihovim radnicima.

h) Utjecaj investicija u golf na drzavni, Zupanijski i gradski prora €un

lako su jednokratna porezna davanja sadrzana u izraCunatim vrijednostima
oCekivanih investicija, radi boljeg uvida direktnih financijskih koristi koje ¢e drzavi, Zupaniji tj
gradovima u Istri donijeti investicije u izgradnju golf igraliSta, potrebno je posebno obraditi tu
temu:

Prihodi drzave , od pocetka projekta pa do stavljanja golf resorta u funkciju, pune se
kroz placanje PDV-a (na razliku prodajne cijene smjestajnih objekata i troSkova gradnje),
placanjem vodnog doprinosa te 40% poreza na promet nekretninama. U navedenim
prihodima drZave, najvecu stavku €ini PDV, ¢€iji iznos ovisi o postignutoj prodajnoj cijeni
smjestajnih kapaciteta resorta, a teSko je predvidjeti koliko ¢e ta visina razlike iznositi za
nekoliko godina. S druge strane, prihod od prodaje apartmana i vila ovisi i 0 dinamici prodaje

novim vlasnicima, $to moze potrajati i nekoliko godina. No, uz teoretsku pretpostavku da
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investitor uspije prodati navedene objekte u istoj godini kada se vrSi investicija izgradnje
cijelog golf resorta, kalkulacije pokazuju da se visina o€ekivanih drzavnih prihoda kreé¢e na
nivou od oko 12% ukupne investicije.

Iz toga proizlazi da bi u narednih 5 godina, kroz izgradnju 10 golf resorta u Istri,
drzavna blagajna uprihodila ukupno oko 60.000.000 EUR. Ova procjena odnosi se na
direktne prihode drZzave od same investicije, no u godinama eksploatacije projekta, drzava
treba ocCekivati i one tekuce prihode iz redovitog poslovanja (porez na dobit, PDV na
naplac¢ene usluge i prodanu robu, socijalni doprinosi vezani uz zaposlenike tj. doprinosi na
placu i iz place te 25% od turisti¢kih i boravisnih pristojbi).

Zupanijski prinodi  vezani za izgradnju golf igralista realizirat ¢e se tek po otvaranju
golf resorta, jer Zupanijski prihodi ovise 0 iznosu placenog poreza na dohodak zaposlenika
golf resorta (15% od ukupnog poreza na dohodak), ali i o napla¢enim turisti¢kim i boraviSnim
pristojbama (10% od napla¢enog iznosa).

Gradski prihodi imaju znacajno povecanje kod same investicije u izgradnju golfa pa
treba ocCekivati da ¢e u gradski proracun sti¢i oko 3% ukupne investicije (60% poreza na
promet nekretnina i 100% komunalnih doprinosa), Sto bi za izgradnju 10 golf igraliSta u Istri,
uz ukupnu investiciju od 500.000.000, iznosilo oko 15.000.000 EUR. Osim toga, u godinama
eksploatacije projekta, gradski proracun Ce se, zahvaljujuéi izgradenom golf resortu, puniti
sljiedeé¢im prihodima: 85% poreza na dohodak zaposlenika, godiSnjom komunalnom
naknadom te 65% naplacéenih turistickih i boravisnih pristojbi.

Procijenjeni_godidnji_prihod grada, zahvaljujuéi golf resortu koji je izgraden na
njegovom podrucju, uz sadasnju razinu komunalne naknade, te uz pretpostavku da je u golf
resortu zaposleno 70 osoba, iznosit ¢e oko 1.100.000 EUR godisnje po jednom golf resortu.
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5.2. Golf projekti kao investicije

Otvaranje golf igraliSta je relativno skupa investicija koja zahtijeva veliko, jednokratno
pocetno ulaganje. Investiranje u golf igraliSte obuhvaca sljedece aspekte:

Lokacija igraliSta: prije svega, potrebno je pronaéi odgovarajucu lokaciju na kojoj, ne
samo da je moguca izgradnja (dovoljna povrSina terena, poznati vlasni¢ki odnosi,
dostupnost dovoljne koli¢ine vode, prometna povezanost, klimatski i geomorfoloski
preduvijeti...), nego i da postoji potreba (veci urbani centri, turisticka srediSta) i podrska
(lokalnih vlasti i stanovnistva) izgradnje golf igralista.

Teren za golf igraliSte: iako neki investitori kupuju u cijelosti zemlju na kojoj ¢e graditi
golf igraliste, vecina investitora odlu¢uje se na pla¢anje zakupnine za taj teren tj. koncesije.
No, investitori u principu kupuju jedan dio zemljiSta na kojem ¢&e izgraditi klupsku kuéu s
ostalim pratec¢im sadrZzajima (ugostiteljski objekt, pro shop, tenis, bazen, parking). Osim
toga, investitori pokazuju interes za kupnju Sireg pojasa zemljiSta oko samog terena radi
izgradnje smjesStajnih kapaciteta za prodaju ili iznajmljivanje.

Potrebna dokumentacija: predstavlja naj¢eS¢u prepreku izgradnje golf igraliSta, ona
tro8i vrijeme, ali i novac. Zbog toga investitori preferiraju one lokacije na kojima ve¢ postoiji
potrebna dokumentacija, a troSkove dokumentacije su voljni nadoknaditi.

Dizajniranje golf igraliSta i izrada detaljnog projekta: vazan je korak kojim investitor
odabire dizajnera terena. Njegov zadatak je da, obzirom na zadanu lokaciju i njen krajolik,
integrira golf igraliSte, dizajnira oblik i duZinu rupa na terenu, postavi prepreke (vodene
povrSine, Sume, stabla, pjeS€ane bunkere) zbog povecéanja zahtjevnosti terena, ali i zbog
ekonomskih razloga. S obzirom da je dokazano da oni golf tereni koje su dizajnirali
(,potpisali“) poznati golf dizajneri (najéeS¢e bivie i sadasSnje golf zvijezde) imaju znacajno
veci prihod u odnosu na one koje su dizajnirali manje poznati dizajneri, investitor treba teZiti
angaziranju poznatih svjetskih dizajnera golf terena, jer ¢e mu se takvo ulaganje viSestruko
isplatiti.

Izgradnja infrastrukture: najveca je investicijska stavka te obuhvaca izgradnju golf
igraliSta (pripremu zemljiSta, izvedbu sustava navodnjavanja i odvodnje oborinskih voda,
itd.), golf vjezbaliSta (driving range, green za vjezbanje, sand-bunker za vjezbanje) te ostale
prateée infrastrukture: parking, klupsku kuéu, ugostiteljski objekt, smjesStajne kapacitete,
garaZu za golf vozila, prateci sportski centar (tenis, bazen...).

Oprema za odrZavanje golf igraliSta je sljede¢a stavka koja financijski nije zanemariva.
Radi se o0 nabavci strojeva za ko3nju i valjanje trave, za manje iskope, za automatsko
navodnjavanje (zalijevanje), golf vozila, stroj za sakupljanje loptica na driving rangeu, stroj
za iznajmljivanje golf loptica za vjezbanje i sl.

Roba za prodaju i iznajmljivanje: Svako golf igraliSte treba imati pro shop (trgovinu
specijaliziranu za prodaju golf opreme: od palica do loptica), ali i opremu za iznajmljivanje
(kolica, setovi palica, loptice za ispucavanje na driving rangeu).

Stranica 45 od 196



Ukupna visina investicije  pri izgradnji golf igraliSta ne moZe se jednoznacno odrediti
zato jer svaka lokacija gdje ¢e se graditi igraliSte ima svoje ekonomske specifiCnosti koje
znaCajno utje€u na visinu investicije: najam i cijena zemljiSta, dostupnost i udaljenost
gradevinskog materijala, potrebni gradevinski zahvati, carine, cijena rada, drzavni troSkovi,
kvaliteta koja se Zeli postici, itd. Ipak, prosje¢na cijena izgradnje golf igraliSta, ne racunajudi
izgradnju pratecih smjeStajnih i ugostiteljskih kapaciteta, iznosi oko 6.000.000 EUR. No,
vrijednost ukupne investicije u slu€aju gradnje golf resorta (s hotelom, vilama, apartmanima,
ukupnog smijestajnog kapaciteta od 700-800 lezajeva), iznosi minimalno oko 50.000.000
EUR.

Prihodi koje ostvaruje golf igraliSte proizlaze od: a) Green fee (cijena runde tj. igranja
golfa za 18 rupa) glavni je izvor prihoda za golf igraliSte; b) Upisnine i ¢lanarine ; c) Prihodi
od vjezbalista (driving range) odnose se na Zetone za loptice za vjezbanje; d) 1znajmljivanje
opreme (golf vozila, kolica, golf oprema); e) Prihodi od prodaje opreme: od potroSnih roba
(loptice, rukavice) do onih dugotrajnih (Stapovi, kolica); f) Prihodi ugostiteliskog objekta
(hrana i pice); g) Ostali prihodi kao Sto su prihodi od organizacije te€aja golfa, organizacije
turnira, od sponzora itd.

Rashodi se sastoje od: a) Koncesije zemljista koja ovisi o veli€ini zakupljenog
zemljiSta; b) Odrzavanje golf igraliSta je najznacajniji fiksni troSak, koji se osim koSnje,
gnojenja i tretiranja trave, odnosi na navodnjavanje. Ovdje treba naglasiti da je troSak vode
najznacajnija stavka ove grupe rashoda; c)TroSkovi zaposlenih ovise o kvaliteti igralista i
broju zaposlenih koji se krecu od 15 do 30 ljudi ne radunajuéi osoblije u smjeStajnim
kapacitetima; d) TroSak robe za prodaju, hrane i pi¢a; e) TroSkovi financiranja i amortizacija
investicije; f) Ostali troSkovi medu kojima treba istaknuti marketing, osiguranje, poreze itd.
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5.3. Profitabilnost golf projekata

Sve radnje vezane za izgradnju golf igraliSta mogu se podijeliti u dvije faze: 1) faza

pripreme izgradnje golf igralista i 2) faza izgradnje golf igralista.

Faza pripreme izgradnje golf igralista obuhva  ¢éa:

10.

Odabir lokacije: prvi je, najobuhvatniji i najvazniji korak u izgradnji golf igraliSta u kojemu
se potencijalne lokacije za golf igraliSte sustavno vrednuju na temelju prethodno
navedenih grupa kriterija.

Izradu studije o utjecaju na okoli$ i prirodu.

Izdavanje lokacijske dozvole: od mjerodavnih tijela lokalne vlasti.

Definiranje investitora: ako investitor nije poznat, potrebno je raspisati natjeCaj i odabrati
investitora.

Osnivanje konzorcija: tijelo sastavljeno od predstavnika vlasti, investitora te stru¢njaka
Ciji je zadatak vodenje projekta izgradnje golf igralista.

Izradu poslovnog plana: kompletiranje dokumentacije, izrada troSkovnika, razrada
financiranja itd.

Selekciju golf arhitekta: vrlo je bitan korak jer su istraZivanja pokazala da golf teren kojeg
je dizajnirao (i time «potpisao») neki poznati golf arhitekt ima veci prihod od onoga koji
nema «potpisa.

Odabir projekta: ne samo za izgradnju golf igraliSta, ve¢ svih prateéih sadrzaja.

Odabir voditelja projekta: odabire ga najéeSc¢e investitor.

Selekciju ugovaratelja tj. nosioca radova: ova faza, osim odabira izvodaca pojedinih
radova, ukljucuje i ishodenje gradevinske dozvole.

Faza izgradnje golf igraliSta obuhva  ¢€a:

wnN e

N o g s

pronalaZzenje sredstava izgradnje (materijal, mehanizacija, radna snaga),

izgradnja igraliSta,

posebne izgradnje: obuhvacaju radove na posebnim dijelovima igraliSta (greenova, tee-
jeva, bunkera),

osiguranje mehanizacije i pribora za odrZzavanje: sustavi za zalijevanje i koSnju,

sjetvu i njegovanje travnjaka,

sazrijevanje travnjaka: oko 6 mjeseci,

otvaranje igralista.

Uobi¢ajeno potrebno vrijeme za realizaciju golf projekta, od inicijalne selekcije

lokacije do otvaranja igraliSta normalno traje od 2 do 3 godine, od ¢ega za izgradnju i
sazrijevanje treba oko 18 mjeseci. Postoje razli€iti modeli financiranja izgradnje golf igraliSta,
ovisno o namjeri i moguc¢nostima, pa s obzirom na porijeklo kapitala koriStenog za izgradnju
golf igraliSta, postoje tri vrste golf igralista: javno, polujavno i privatno:

Javno (municipalno) golf igraliste (16% od ukupnog broja svih igraliSta u svijetu, 10%
od ukupnog broja igraliSta u naSem okruzZenju: zapadna, srediSnja i istoCna Europa)
izgradeno je i u potpunosti financirano javnim, (drzavnim) kapitalom. PokretaC i

Stranica 47 od 196



investitor je lokalna i regionalna vlast koja je 100%-tni vlasnik. Ona ulaze zemljiste Ciji
je vlasnik te financira njegovu izgradnju najées¢e izdavanjem municipalnih obveznica.
IgraliSte je uvijek otvorenog tipa, dostupno svima. Primjena ovakvog oblika financiranja
u Istri je moguca.

. Polujavno (poluprivatno) golf igraliste (55% od ukupnog broja svih igraliSta u svijetu) je
najéesci oblik financiranja izgradnje golf igraliSta u svijetu. Stvara je zajednic¢ko
poduzece u koje javna vlast ulaze najceSc¢e zemljiSte, ali i novac, dok privatni ulagadi
financiraju izgradnju igralisSta, te upravljaju igraliStem, ali dobit dijele s javhom vias¢u.
IgraliSte je tzv. poluzatvorenog tipa: ¢lanovi kluba igraju povilasteno, neclanovi pla¢aju
dnevne karte. Iz investitorovog gledista, ovakav oblik je prihvatljiv, jer je svakom
investitoru u interesu imati podrdku lokalnih viasti.

. Privatno golf igraliste (29% od ukupnog broja svih igralista u svijetu) izgradeno je
iskljucivo financiranjem iz privatnih izvora kapitala pravnih i/ili fiziCkih osoba. NajceSc¢e
se, doduSe u SAD-u, radi o udruZivanju kapitala golfera pojedinaca koji su odlucili
izgraditi vlastito golf igraliSte, zatvoreno za javnost tj. za neclanove kluba. Takav nacin
financiranja sve je manje popularan u svijetu, prvenstveno zbog konkurencije i
nerentabilnosti. Primjenu ovakvog nadina izgradnje igraliSta u Istri je za sada teSko
oCekivati, jer golf jos nije dopro do lokalnog stanovniStva pa je i nerealno ocekivati
stvaranje golf igraliSta zatvorenog tipa.

Veliki turisticki hotelski lanci esto samostalno financiraju izgradnju igraliSta kako bi
podigli kvalitetu vlastite turisticke ponude. lzgradnja ovakvih golf igraliSta moguca je, a i
poZeljna u Istri, poput projekta Stancija Grande u Vrsaru, gdje je investitor Adris grupa d.d.,
No, za sada, a zbog brojnih razloga( koji bi mogli biti predmet jedne posebne analize ) ne
oCekuje da ¢e velike turistiCke tvrtke u Istri samostalno financirati izgradnju golf igraliSta, ali
sufinanciranje je itekako poZeljno i vjerojatno. Naime, ukoliko je neki hotel manjinski
suvlasnik golf igraliSta u blizini, ono moZe za svoje goste isposlovati povoljnije cijene, ¢ime
priviagi golfere u svoje smjestajne kapacitete.

pri stvaranju Istarske golf regije, a to je da se pitanje financiranja rjeSava u inozemstvu, a ne
na nasSem trzistu kapitala, od strane jednog ili vise fizi¢kih ili pravnih investitora, koji su u
inozemstvu osigurali kapital Sto ¢e ga uloZiti u RH. lako nije isklju¢ena niti kupnja zemljiSta
niti zajedni¢ko ulaganje s lokalnom vlaséu koja u investiciju ulaze zemljiSte, zbog smanjenja
pocetne investicije, vecina investitora odluCit ¢e se za koncesiju nad zemljiStem na kojem ¢e
se graditi samo igraliste te kupnju zemljiSta na kojem ¢e se izgraditi objekti (klupska kuéa, ali
i hoteli i apartmani). Spomenuta koncesija je odnedavno vrlo simboli¢na: 1.000,00 kn po
hektaru godisnje, Sto za optimalnih 100 hektara terena iznosi vrlo prihvatljivih 100.000,00 kn
godisSnje. Zato se moze zakljuciti da ¢e sveukupna investicija stvaranja Istarske golf regije
biti financirana najvec¢im dijelom stranim kapitalom, ali ne treba zanemariti i manji dio koji ¢e
financirati domace pravne, ali i fizicke osobe. PoZeljno je da se medu tim manjim domacim
investitorima nadu i dijelovi lokalne vlasti, npr. Zupanije, op¢ine i gradovi, ali oekuje se i
sudjelovanje turistiCke zajednice gradova i vaznijih turisti¢kih sredista.
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S obzirom da je golf nerazvijen medu lokalnim stanovniStvom te je financijska mo¢
stanovniStva vrlo ograniena, ne mozZe se ocekivati izgradnju privatnog zatvorenog golf
igraliSta na kojem bi igrali iskljuivo €lanovi tog kluba. Stoga se o€ekuje da vecina golf
igraliSta ¢lanovima svog kluba ponudi povoljnije igranje, ali da je golf igraliSte istodobno
otvoreno svim neclanovima, pogotovo golf turistima. Vjerojatno ¢e, obzirom na situaciju,
izgradnju vecine golf igraliSta u Hrvatskoj financirati strani ulagagi.

No, svako ulaganje ima samo jednu svrhu: profit. To je osnovni razlog donoSenju
odluke o tome da strani investitor financira izgradnju golf igraliSta. Ukoliko investitor ne vidi
mogucnost ostvarivanja profita, ne¢e ulagati u izgradnju, a time ¢e izostati i sve koristi koje
bi Istra imala kao golf destinacija. Ulaganje u golf projekt predstavija dugoro¢nu investiciju
koja vraca uloZena sredstva tek nakon niza godina, 5to treba uzeti u obzir prilikom ulaganja.
Stoga svaki investitor tezi da vrijeme povratka uloZzenog bude Sto krace, kako bi se Sto prije
pocela ostvarivati dobit.

Isplativost golf igraliSta moZe biti zasnovana na blizini velikih urbanih sredista i na
velikom broju ¢lanova u pripadajucem golf klubu. U drugim podrucjima, gdje ne postoji
svakodnevno velik broj igraca koje privlagi blizina igraliSta, potreban je drugi koncept. Tada
se moraju gosti privlaciti na drugi nacin, npr. organizacija golf izleta, ponuda kuca i stanova
za odmor izgradenih u blizini golf igraliSta. U protivnom, golf igraliSte ne¢e imati dovoljan broj
posijetitelja, a time niti dostatan prihod za isplatu investicije.

Golf projekt bez pratec¢ih sadrZzaja nije dovoljno profitabilna investicija, a osobito se
to odnosi na izgradnju nekretnina uz golf igraliSte. Novi Zakon o golfu omogucio je, kroz
mogucnost etaZiranja, prodaju tih nekretnina, ali isklju€ivo uz uvjete koje propisuje drzava.
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5.4. Razvoj zakonodavnog okvira izgradnje golf reso  rta
Zakonodavstvo RH je, iako relativno sporo, usvojilo niz zakonskih akata Ciji je cilj
olak&ati i pravno regulirati izgradnju golf igraliSta u Hrvatskoj. U daljnjem dijelu ovog rada
iznose se zakonski akti bitni za razvoj golfa u RH, koji daju pravnu potvrdu razvoju golfa i
njegovu integraciju u turisti¢cku ponudu RH.

1) Program razvitka golfa kao elementa razvojne strateqgije hrvatskog turizma

Usvojen od Vlade Republike Hrvatske 26.08.1999., Program istiCe da je svaki
prijedlog izgradnje golf igraliSta analiziran prije svega kao dio Sire i u nas nove turistiCke
ponude odredenog podrucja, a u odnosu na prostor kao turistiCko-rekreacijski i sportski
objekt koji svoj smisao i opravdanost, u pravilu, nalazi ili u veé¢im urbanim sredistima i
njihovom neposrednom okruZenju, ili u razli¢itim turistiCkim podrucjima, odnosnho
destinacijama. U polaznim se osnovama o razvitku golfa raspravlja kao obliku i
nezaobilaznoj potrebi suvremene turistiCke ponude na kojoj se on razvio i u drugim
mediteranskim zemljama.

Stoga je temeljno polaziSte da u nas turizam predstavlja jedinu trZiSno realnu osnovu
razvitka golfa. Osim odabira lokacije za izgradnju golf igraliSta od vaZnosti za RH, ovaj
Program predlaze odredene provedbene pretpostavke i institucionalne i organizacijske
postupke, tj. prijedlog programa mjera za ostvarenje samog Programa. Takoder se predlazu
aktivnosti pracenja provedbe donesenih odluka kao i pracenje kontrole kvalitete.

2) Odluka o uvjetima i nac¢inu davanja zemljiSta, Suma i Sumskog zemljiSta u drzavnom
vlasnistvu za izgradnju golf igraliSta koju je Vlada Republike Hrvatske donijela 11. listopada
2001. godine, a koja, medu ostalim, donosi sljedeée vaZzne odredbe:

- ZemljiSte na kojemu se nalazi teren za igranje golfa, odabranom investitoru daje se
na koristenje temeljem ugovora o zakupu ili koncesiji, uz minimalnu godiSnju
naknadu od 1.000,00 kn/ha za obalne lokalitete, u zoni do jednog kilometra od
kopnene granice pomorskog dobra i 400,00 kn/ha za sve druge lokalitete. Sume i
Sumsko zemljiSte daje se na koriStenje osnivanjem sluznosti uz naknadu cCija se
vrijednost odreduje prema Zakonu o Sumama i Pravilniku o uredenju Suma.

- Gradevinsko zemljiste namijenjeno izgradnji objekata niskogradnje i visokogradnje,
odabranom se investitoru daje na koriStenje temeljem ugovora o gradenju, uz
naknadu koja je istovjetna (po nacinu obraCuna i visini) jedini€noj cijeni zakupa,
odnosno koncesijskoj naknadi iz to¢ke . ove Odluke.

— Gradevinsko zemljiSte potrebno za izgradnju komercijalnih smjeStajnih i drugih
objekata, odabranom se investitoru daje u vlasniStvo po trznoj cijeni, utvrdenoj od
nadleZzne porezne uprave na podrucju na kojem se zemljiSte nalazi, umanjenoj za
ukupne troSkove infrastrukturnog opremanja cijelog podrucja zahvata golf igralista.

- KoriStenje zemljiSta i Suma iz prethodnih stavaka, odobrava se, u pravilu, u trajanju
od 40 godina.
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— U slu€aju ostvarenja projekta izgradnje golf igraliSta na podrucju turisti¢ki nerazvijene
opcine ili grada, utvrdena koncesijska naknada koristenja drzavnog zemljista prihod
je opcine ili grada, s isklju¢ivom namjenom turistickog opremanja i uredenja.

3) Zaklju€ak Vlade RH od 6. studenoga 2003. godine, iz Cijeg teksta je posebno potrebno
istaknuti sliedec¢e Clanke:

» Program razvitka golfa se, u okviru razvojne politike i strategije hrvatskog turizma
kao bithom elementu cjelokupne gospodarske politike, ocjenjuje i potvrduje kao
nuzan, vazan i prioritetan.

» Program razvitka golfa, odnosno izgradnje golf igraliSta od vaznosti je za Republiku
Hrvatsku i ima karakter i smisao inicijalnog i poticajnog programa i jednog ne-
prekinutog razvojnog procesa kojim se Hrvatska, kao turisticka zemlja, treba trziSno
dokazati i kao kvalitetha mediteranska i europska golf destinacija.

» Za privatna zemljiSta u okviru zahvata, za koja nije moguc¢a nagodba o njihovim
gospodarski prihvatljivim uvjetima uklju€enja u planirani golf projekt, pokrenut ¢e se
postupak proglaSenja gospodarskog interesa i izvrSiti izvlaStenje temeljem odluke
Vlade Republike Hrvatske u korist Republike Hrvatske.

No, ti zakonski akti nisu rijeSili probleme koji su se javili u praksi, a koji su proizasli
iz €injenice da vazeci propisi (Zakoni) iz razli€itih podruc¢ja nisu uvazavali specifi€¢nosti kod
gradnje golf igraliSta, pa investitori imaju velikih poteSkocéa i zastoja u realizaciji gradnje golf
resorta. Zakonodavni okvir izgradnje golf resorta obuhvaca sljedece zakone:

A) Zakon o prostornom ure denju i gradnji smatra da cijelo golf igraliSte ima status
gradevine, iako se, u prosjeku, svega 10-15% prostora golf resorta koristi za izgradnju
gradevina, dok je preostala povrSina predvidena za sam golf teren, a on se ne mozZe smatrati
gradevinom. Taj status ujedno znali da je potrebno u jedinstvenu gradevinsku zonu
obuhvatiti sve Cestice na kojima se planira golf teren kako bi gradnja mogla poceti. Osim
toga, nemoguénost etaziranja onemogucéava investitoru postizanje ekonomske isplativosti
projekta.

B) Zakon o Sumama regulira naknade za izdvajanje Sumske Cestice radi potrebe gradnje
golf resorta, ali je taj postupak izuzetno spor i sloZen.

C) Zakon o poljoprivrednom zemljiStu je uvazio specificnosti golfa pa se naknada za
promjenu namjene poljoprivrednog zemljista od 5% pla¢a samo na onaj dio golf resorta na
kojem cCe se graditi infrastrukturni objekti.

D) Zakon o financiranju vodnog gospodarstva propisuje placanje vodnog doprinosa
prema tlocrtnoj povrsini gradevine u iznosu od 10,50 kn/m?. No, iako postoji tumadéenje da se
ta cijena primjenjuje samo na gradevinski dio golf resorta, to nije decidirano istaknuto
pravilnikom pa su moguéa razliita tumacenje kod odredivanja ukupne visine vodnog
doprinosa.

E) Zakon o komunalnom gospodarstvu definira placanje komunalne naknade prema
veli¢ini gradevine, u ovom slu€aju ukupnoj povrsini golf resorta koja se tretira kao gradevina
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otvorenog tipa, uzimajuci u osnovicu ukupnu povrsinu cijelog golf resorta, uklju€ujuci i samo
golf igraliSte.

F) Zakon o izvlaStenju omogucava izvlaStenje vlashika Cestice koja spada u podrucje golf
resorta ukoliko vlasnik ne Zeli prodati svoju €esticu po trziSnoj cijeni ili je vlasnik nepoznat.
No, postupak izvlastenja je vrlo dugotrajan, jer se kod svakog izvlaStenja mora utvrditi
interes RH.

Uvidjevsi poteSkoce kod realizacije gradnje golf resorta u Istri, usprkos €injenici da je
razvoj golfa u viSe zakonskih akata deklariran kao strateSki interes hrvatskog turizma,
Istarska Zupanija podnijela je Prijedlog mjera koje su neophodne za realizaciju pr  ojekata
izgradnje golf igralista s pripadaju éim sadrZzajima na podru ¢&ju Istarske Zupanije .
Realizacijom predloZzenih mjera na drZzavnoj i lokalnoj razini, nestale bi sve nedoumice u
tumacenju vaze¢ih zakonskih propisa, istodobno uvazavajuéi specifi€nosti izgradnje golf
resorta. Kompletan Prijedlog nalazi se u prilogu ove analize.

U konaénici, i Vlada RH je, uvidjevsi da se provedba razvo ja golfa u
Hrvatskoj suo €ava sa znaé€ajnim problemima u realizaciji, koncem 2008.
godine prihvatila Zakon o golfu  &iji je cilj upravo rijeSiti Sto viSe problema te
omogu éiti provedbu razvoja golfa, Sto je jos prije 10-ak godina definirano kao
stratesSki interes za razvoj hrvatskog turizma. Teks t Zakona o golfu nalazi se
medu prilozima ove analize.
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6. RAZVOJ GOLFA U KONTEKSTU UTJECAJA NA OKOLIS,
PRIRODNE | KULTURNE VRIJEDNOSTI

6.1. Osvrt na neka inozemna iskustva 2

Budu¢i da je golf u svijetu vrlo popularan sport te nije moguée zanemariti udio
prirodnog okoliSa u njegovom razvitku, u pravilu se uza nj veZzu i namecu razna pitanja
ambijentalnog karaktera. Istovremeno, golf moze predstavljati i zna€ajan resurs u pogledu
zaStite krajobraznih i kulturnih vrijednosti, u pogledu smanjenja potroSnje vode, gnojiva i
fitosanitetskih proizvoda (u odnosu na tradicionalnu poljoprivrednu proizvodnju), te vece
educiranosti u pogledu zastite okoliSa. U odnosu na ostale popularne sportove, golf (koji
broji preko 65 milijuna igraca u cijelom svijetu) je zasigurno onaj koji u najvecoj mjeri dolazi u
doticaj s prirodom i okoliSem, jer nijedan drugi sport ne zauzima i ne upravlja tako prostranim
zelenim povrSinama. Samo u Europi brojimo preko 6.000 golf igraliSta Cija se ukupna
povrSina procjenjuje na oko 280.000 hektara, s preko 6 miljuna igrata. S obzirom na
koriStenje tako velikog dijela prirodnog okoliSa, svakako se namece cijeli niz pitanja, vezanih
uz utjecaj na prirodu i okoli$, Sto ih takvi sadrZaji stvaraju.

U slu€aju golfa, koriStenje tla, makar sluzilo vrlo popularnoj sportskoj disciplini,
prvenstveno u zemljama zapadnog svijeta, mora postivati stroge parametre korektnog
uklju€ivanja u prirodu i okoli§, ograniCavajuci ili u potpunosti iskljuCuju¢i potencijalne
negativne utjecaje, uz istovremeno naglaSavanje opipljivih prednosti. U svakom slu¢aju, sva
golf igralista, u kakvoj se god situaciji nalazila, mogu uvijek posti¢i bolje rezultate po pitanju
oCuvanja okolisa.

Poznato je da se za svako planirano golf igraliSte u Hrvatskoj treba izraditi i studija
procjene utjecaja na okoli§ te utjecaja na prirodu. Ova naSa Studija nema ambiciju
konkurirati takvim vrlo sloZzenim i zahtjevnim dokumentima, koje mogu izradivati samo
specijalizirane ustanove. No, zbog vaznosti tematike, ovo je poglavlje srediSnje mjesto naSe
Studije te smo uvjereni da ¢e biti dobra podloga svim buduc¢im pojedinaénim studijama
zaStite okoliSa, a posebno onima koji budu donosili odluke o buducnosti golfa.

Krenut éemo s vanjskim iskustvima i stavovima. Naime, svoji h iskustava (jer
nemamo igralista) jednostavno nemamo te smo u surad nji s vrhunskim stru énjakom i
agronomskim savjetnikom za travnjake, gospodinom Pa olom Croceom, otvorili ovo
poglavlje kroz tri naslova: Golf organizacija za ok  oli§, Golf igralista i tradicionalna
poljoprivreda te Upravljanje travnjacima na golf ig raliStima na podru &ju Mediterana.

Cilj je napraviti osvrt na vanjska iskustva te kroz konkretne primjere (studije i
analize), na podru €ju sjevernog Jadrana odnosno Mediterana, pribliZiti ta iskustva
nama. Nakon toga slijede osvrti naSih stru  €njaka s podru €ja krajobraza, pedologije,
voda i podzemlja te, na kraju, najzahtjevnije pogla  vlje povjereno na3oj ustanovi Naturi
Histrici, s kojom smo otisli korak dalje i svaku pl aniranu lokaciju stavili u odnos s

*1zradeno u suradnji s medunarodnim struénjakom za okoli§ Paolo Croce
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prirodnim vrijednostima kojima je okruZena te tako i plasti éno prikazali odnos svake
planirane lokacije s okruzenjem te njihov mogu  ¢éi medusobni utjecaj.

Zbog velike gustoce arheoloskih nalaziSta u Istri i tu smo temu dotaknuli sa Zeljom da
istaknemo vaznost ovog segmenta, a u odnosu na planirane lokacije. ArheoloSke
reambulacije su nuzan dio svake studije utjecaja na okolis, dok mi u ovoj studiji navodimo
poznata arheoloSka nalaziSta i vrijednosti, odnosno koja se mogu ocekivati na pojedinoj
planiranoj lokaciji. Svi ovi elementi ¢e u konacnici stvoriti sliku mogucih utjecaja planiranih
lokacija na okruzenje te biti smjernica, kako javhom sektoru tako i investitoru, za donosenje
buducih odluka.

6.1.1. Golf u savezu s okoliSem
Zastita prirode

Golf igralista obuhvacéaju brojna staniSta cijelog niza raznih biljnih i Zivotinjskih vrsta,
od kojih mnoge polako nestaju iz naSeg okruzenja kao posljedica naruSavanja ili nestanka
potrebnih prirodnih podrucja, lova te fitosanitetskin proizvoda koji se sve viSe koriste u
poljoprivredi.

U tom pogledu, golf igraliSta mogu predstavljati podrucja zasticena od ¢ovjekovog
utjecaja. Boljim poznavanjem Zivotinjskih vrsta koje Zive u krugu golf igraliSta te inicijativa za
njihovu zastitu, oni koji su nadlezni za upravljanje igraliStem mogu dati zna¢ajan doprinos
oCuvanju bioraznolikosti. Postoje mnogi nacini kako bi se potaknuo dolazak faune na golf
igraliSta: umjesto zahtjevnih intervencija, ¢esto se to postize tek upravljackom politikom
manjeg intenziteta na pojedinim podruc¢jima. Pomladivanje i nastavak vrste prirodni su
procesi koji se ne bi smjeli planirati niti poticati te se dogadaju ovisno u prirodnim uvjetima.

Najbolji pristup kod zaStite je zamisliti da moramo upravljati osobama umjesto
Zivotinjskim vrstama. Tek kad stvorimo jasnu predodZzbu o prirodnom okoliSu unutar golf
igraliSta, moZzemo predvidjeti direktne intervencije, kao 5to moZze biti stvaranje novih stanista
ili mijenjanje postojecih. Medu tim intervencijama moZzemo nabrojati slijedece:

« Zivotinjski rezervati: pretvaranje podrugja koja nisu namijenjena za igru u Zivotinjske
rezervate, tj. u zaSticena podrucja koja predstavljaju idealna utociSta, gnjezdista i izvore
hrane. Prvenstveni cilj je primjerena zaStita Zivotinjskih vrsta od smetnji, pozZara i
oneciScenja. Mogla bi se ukazati i potreba nadzora nad Sirenjem invazivnih i
neautohtonih biljaka koje prijete guSenjem prirodne vegetacije.

» Koridori: veéina nestalnih Zivotinjskih vrsta koje borave u zasti¢enim podrucjima koristit
¢e i samo igraliSte, kao i okolna podrucja. Rezervati nisu odvojeni otoci i njihova
ucinkovitost moZe se u znatnoj mjeri potencirati stvarajuci "potporna" stanista u obliku
spojnih koridora, kao §to mogu biti drvoredi, Zivice, jarci ili staze nepokoSene trave. U
praksi, stvaranje niza koridora moZe ispasti neefikasno, stoga je bolje predvidjeti niz
malih, prolaznih stanista.
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» ZaSti¢ena podrucja: Zivotinjske rezervate i druga stanista, kao Sto su jezera, lokve i bare,
moZze se uciniti u€inkovitijima, stvaranjem zastitne zone, tj. meduprostora bez posebne
ekolo3ke vrijednosti, koji se odrZzava na manje intenzivan na¢in u odnosu na povrsine
namijenjene za igru. Ovi prostori pridonose zastiti glavnog zaSticenog podru¢ja od
smetnji ili, u slu¢aju prirodnih travnatih pojasa oko jezera, od kemijskih sredstava koja bi
mogla zavrsSiti u vodi.

* VlaZzna podruéja: vodene povrSine unutar golf igraliSta Cesto predstavljaju vrlo vazna
staniSta. Njihova se ucinkovitost mozZe zna€ajno unaprijediti stvaranjem plitkih i nagnutih
rubova oko kojih se ostavlja pojas prirodne vegetacije. Ako to nije moguce duz cijelog
obuhvata, jer je vodena povrSina obuhvaéena podrucjem za igru, poZeljno je pokuSati
naturalizirati makar dio lokve ili jezera, pustaju¢i vodene i podvodne biljke da rastu.

* Kuéice za gnijeZdenje: unutar golf igraliSta s malim brojem prirodnih lokacija za
gnijezdenje, kucice mogu biti od velike pomoci velikom broju SiSmiSa i pticjih vrsta.
Medutim, i unutar igraliSta na kojima postoji prikladnije staniSte, one mogu privuci
pozornost igrac¢a, posjetitelja i publike uopée. PozZeljno bi bilo smjestiti ih nekoliko u
blizini klupske kuce, mozda uz dodatak mjesta za dijeljenje hrane. Utvrdivanje broja i
vrsta ptica koje koriste kucice jednostavan je i u€inkovit nacin dugogodidnjeg nadzora
ovog programa.

Zastita krajobraznih i kulturnih vrijednosti

U okviru mnogih golf igralista, posebno onih starijih, obuhvaceni su dijelovi
nekadasnjeg ruralnog ambijenta i karakteristiCni elementi prirodnog okoliSa kao 5to su
pjesScani brjegovi i prudovi, visoki drvoredi, rije¢ni rukavci, stjenovite formacije i dr. U nekim
slu€ajevima, u okviru golf igralista nalazimo povijesne spomenike, vazne zgrade, antiCke
puteve, nekadaSnje mede i ostatke prethodne uporabe tog podrucja. Takva svojstva
odredenim mjestima daju jedinstvenost i vlastitu osobnost te je njihova zaStita posebno
vazna za o€uvanje naSeg kulturnog nasljeda.

Znacenje ekologije u mnogo¢emu nadilazi koncept vode ili Cistog zraka: vazno je biti
u skladu s prirodom, koristeéi prirodne materijale kao $to su kamen, Skriljac i drvo. Takoder
znaci stvoriti vidljivo skladno okruZenje te postivati estetske vrijednosti, provesti dobro
projektiranje te odabrati prikladne boje i crteze. StoviSe, u ranije sagradenim igralistima, golf
je postao sastavni dio kulturnog nasljeda i lokalnog krajobraza.

» Struktura i teritorijalni kontekst: IgraliSte valja sagledati u Sirem kontekstu podrucja u
kojemu se nalazi, kako bismo vidjeli je li integrirano u okolinu i sadrZi li neprimjerene
karakteristike koje su u suprotnosti s okolnom prirodom i s tipologijom postojeceg
krajobraza. Ovakva vrsta procjene moze ukazati na potrebu sadnje novih biljaka,
zaklanjanja pogleda ili otklanjanja posebno ruznih ili neprimjerenih detalja.

» Boje i odabir biljaka: Pri odabiru stabala, grmlja, cvije¢a i livadnih esencija, vazno je da
budu Sto viSe u skladu s postoje¢om vegetacijom, preferirajuci autohtone vrste i u prvom
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redu one koje spontano rastu u okruzenju. Za pijesak u bunkerima poZeljno je odabrati
takvu vrstu pijeska koja nije u izrazitoj suprotnosti s prirodnom bojom terena.

» Materijali: Namjestaj, zgrade i staze duz igraliSta mogu biti previSe uocljive, stvarajuci
dojam umjetnog okruZenja. Trebalo bi uvijek koristiti materijale i prirodne boje koje se
stapaju s okolinom, a na otvorenim dijelovima postaviti oznake, kante, uredaje za pranje
loptica i drugo, tako da nisu vidljivi na obzoru te da ne prijeCe pogled u daljinu.

» ArheoloSki nalazi: Oni koji su popisani, predstavljaju tek djeli¢ onoga Sto se nalazi na
odredenom podrucju. U mnogim golf igraliStima postoje nalazi povijesne vaznosti. U viSe
navrata je potrebno izvrSiti povijesno-arheolosko razmatranje kako bi se utvrdio tocan
obuhvat i narav arheoloskih nalaziSta te povijesna otkrica povezana uz to podrucje;
temeljem tih vaznih informacija, moguce je zatim izmijeniti model upravljanja ili projekt
izgradnje golf igralista. Cak i ispod zemlje, arheoloski se nalazi mogu ostetiti prolaskom
teskih strojeva, zemljanim radovima ili sadnjom biljaka.

Odrzivi razvoj

Novosagradena golf igraliSta mogu nuditi iste krajobrazne prednosti kao i ona koja su
odavno sagradena, uz uvjet da su smjestena, projektirana i izgradena postujuci okolis i u
funkciji odrzivog razvoja.

Zastita vodenih resursa

Uporaba vode trenutno je jedno od najkriti¢nijih ambijentalnih pitanja Sto se ti¢e golfa
u Europi. Postoje djelotvorne mijere putem kojih se moZe smanijiti potroSnja vode na
travnatim povrSinama duz golf igraliSta te zastititi povrSinske i podzemne vode. U okviru istih
povrSina za zalijevanje, razna zemljiSna istraZivanja usporeduju travnate povrSine za golf
kao kulturu s manjim potrebama za vodom u odnosu na uobiCajene intenzivne
poljoprivredne kulture.

Borba s one €iséenjem

Na golf igraliStima su se odavno pocele primjenjivati odgovarajuée sigurnosne mjere
za uporabu, skladiStenje i zbrinjavanje gnojiva i fitosanitetskih proizvoda, tako da se
minimiziraju eventualni rizici oneciS¢enja, postujuéi vazeée zakonodavstvo na podrucju
zastite okoliSa, zdravlja i sigurnosti.

Rezultati istih zemljidnih istrazivanja govore kako se na travnatim povrSinama golf
igraliSta, u okviru istih povrSina, upotrebljavaju manje koli€¢ine gnojiva i fitosanitetskih
proizvoda u odnosu na uobiCajene intenzivne poljoprivredne kulture.
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USteda energije i zbrinjavanje otpada

Pri upravljanju golf igraliStem ovi se aspekti, opcenito, zanemaruju. U svakom
sluc€aju, sve vise shvacamo kako se racionalnijim koristenjem resursa mogu postié¢i znatne
uStede energije, ne samo u okviru samog igraliSta, vec¢ i ostalih sadrzaja kao Sto su klupska
kuéa, restoran, trgovine i objekti namijenjeni odrzavanju.

Edukacija o okolisu

Presudno je da superintendents/voditelji (odgovorni za odrzavanje golf igralista) i
njihovi tehnicki savjetnici steknu najbolje poznavanje principa i tehnika upravljanja golf
igralistem usmjerenih postivanju okolisa. Superintendents/voditelji sve se viSe specijaliziraju
u smjeru ekoloskog odrzavanja okoliSa.

Senzibiliziranje javnosti

Stvarajuci u javnosti ve¢u spoznaju o ulozi golfa na podrucju o€uvanja okoliSa u
Sirem kontekstu, pozitivne u€inke koje golf ima na okoli§ moguce je prenijeti Sirem krugu
osoba, dajuci tako primjer koji mogu slijediti i druge djelatnosti kako bi primijenile nov, odrziv
pristup koriStenja prirode i okolisa.

6.1.2. Golf igralista i tradicionalne poljoprivredn e kulture: usporedba
utjecaja

Uvod

Postoji op¢i stav da su travnjaci, a posebice oni na golf igralistima, najveci izvori
onecid¢enja. Posebno se u juznoj Evropi, koli€ine gnojiva, pesticida i vode koristenih na
travnjacima smatraju znatno vec¢im negoli je to sluaj na prosjecnim poljoprivrednim
kulturama, a travnjaci sportske hamjene opcenito se smatraju opasnijima za okoli§ (Caggiati
i suradnici, 1999.). Cilj ovog istrazivanja bio je dokazati da je utjecaj koji travnjaci na golf
igraliStima imaju na okoli§ manje Stetan, negoli onaj vecine uobicajenih biljnih kultura, kao i
da se sadaSnja potroSnja vode za zalijevanje travnjaka na golf igraliStima moZe dodatno
smanijiti.

IstraZzivanje provedeno u Padskoj dolini (Italija)

U dijelu ltalije koji se proteZze dolinom rijeke Pad (Po), nalazimo 60 golf igralista s
najmanje 18 rupa. PocCevsi od 2005. godine, radna skupina koju €ine stru¢njaci IGF-a
(Talijanske Golf Federacije) i GEE (Golf Environment Europe - Europska golf asocijacija za
okoli8), ispituje stvarnu potroSnju gnojiva, pesticida i vode na travnjacima pojedinih golf
igralista.

U suradnji s lokalnim upraviteljima sastavljen je ogledni uzorak od 16 golf igraliSta
(26,6% od ukupnog broja), od ¢ega 12 igraliSta s 18, 2 s 27, te 2 s 36 rupa, prosjecne
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povrSine 77 hektara. Prema prikupljenim podacima, prosje¢na godiSnja potroSnja vode po
golf igralistu iznosi 1.339,9 m3¥ha™, a $to se gnojiva i kemijskih sredstava ti¢e, podaci govore
o potro3nji od 39,8 kg/ha™ dusika (N), 6 kg/ha™ fosfora (P,0s), 33,3 kg/ha™ kalija (K,0), 1,7
kg/ha™ herbicida, 3,5 kg/ha™ fungicida te 1,9 kg/ha™ insekticida (tablica 1).

Tablica 1: Ukupna potroSnja vode, gnojiva i pesticida na 16 golf igraliSta u Padskoj dolini
(prosjek u razdoblju od 2005.-2007.). Padska dolina proteze se talijanskim regijama:
Piemonte, Lombardia, Veneto, Friuli V.G., Emilia Romagna.

Ukupna PotroSnja (kg/ha)
Br. Golf igraliSta povrSina g
(ha) Voda (m~) N P>0s K20 Herb. Fung. Insek.
1 |Barlassina (CO) 62,85| 1.032,2| 35,7| 11,1| 48,7 3,2 9,6 0,9
2 |Biella 76,27 646,8| 48,2 3,0| 54,7 0,0 6,2 2,0
3 |Carimate (CO) 56,00 785,7| 48,3 42| 42,4 0,6 6,4 1,2
4 |D. |.Borromees (VB) 75,00 533,3| 27,6 8,8| 29,3 0,2 0,2 0,2
5 |Ferrara 36,00 3.750,0| 26,8 1,7] 11,2 3,0 1,0 0,1
6 |Le Fronde (TO) 60,00 663,3| 20,9 22| 22,8 1,3 2,9 51
7 |Margara (AL) 140,00 1.101,2| 31,6| 11,5 25,3 0,7 4,7 0,6
8 |Milano 94,00 1.159,6| 32,1 4,2| 26,3 1,4 54 1,3
9 |La Pinetina (CO) 101,45 1.011,7| 33,9 50| 14,8 1,7 4,6 4.7
10 | Le Robinie (VA) 115,00 1.914,8| 44,7 2,6| 26,1 0,2 0,1 0,3
11 |Torino 125,00 2.480,0| 57,4 7,1 18,7 3,2 5,4 7,3
12 |Udine 58,00 605,3| 37,5 48| 54,2 3,2 1,8 1,9
13 | Varese 62,20 908,0| 55,9 8,4| 55,9 0,7 0,6 0,6
14 |Venezia 60,00 1.166,7| 35,0 48| 20,4 19 1,7 0,0
15 | Verona 59,60 2.469,1| 62,0 9,7 40,7 0,8 1,5 0,6
16 | Villa d'Este (CO) 55,00 1.210,3| 39,0 7,7 41,3 3,4 3,7 1,7
Prosjek 77,27 1.339,9| 39,8 6,0/ 33,3 1,7 3,5 1,9

Potom su ti podaci usporedeni s uobiCajenim poljoprivrednim kulturama koje,
sukladno podacima ISTAT-a (Nacionalnog Instituta za Statistiku) i CNR-a (Nacionalni savjet
za istraZivanja), rastu na tom istom podrucju.

A kao Sto pokazuju podaci navedeni u tablici broj 2, u stupcu gdje su iskazani omjeri
u rasponu od 1.1 - 9.0, usporedba ide u prilog golf igralistima.
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Tablica 2: Ukupna godiSnja potroSnja pesticida, gnojiva i vode za poljoprivredne kulture i golf
igraliSta u Padskoj dolini.

o Poljoprivredne Golf :
PotroSnja (kg/ha) Jop o Omijer
kulture igraliSta
Voda (m®) 2.437,5 1.339,9 1,8
Dusik (kg) 155,8 39,8 3,9
Fosfor (kg) 56,8 6,0 9,5
Kalij (kg) 72,8 33,3 2,2
Herbicidi (kg) 3,6 1,7 2,1
Fungicidi (kg) 6,6 3,5 1,9
Insekticidi (kg) 2,3 1,9 1,2

Izvori: ISTAT 2007., ISTAT 2006., CNR (Nacionalni savjet za istraZivanja) i IBIMET (Konzorcij za
melioraciju kanala regije Emilia-Romagna (cikla, zitarice, krumpir, rajcica)

Nove mogu énosti za travnjake na golf igraliStima na podru  €ju sjevernog Jadrana

Bez obzira na vrlo dobre rezultate istrazivanja na podru¢ju Padske doline, svakako je
na travnjacima moguc¢e dodatno smanijiti koli€¢inu koridtenih kemikalija i vode, sadnjom takvih
vrsta trava koje su prikladne za toplu sezonu (Volterrani i suradnici, 1997.; Croce i suradnici,
2001.), ¢ak i sjevernije od 45°paralele. Takve su trave u stanju pruZziti dodatne blagodati za
okolis, kao Sto su manja potroSnja vode i gnojiva te vec¢a otpornost na oboljenja i oSte¢enja.

Raznim istrazivanjima provedenim u suradnji s Ce.R.TE.S.-om pri SveuciliStu u Pisi
(Italija), razmatrana je mogucénost prilagodbe trava za toplu sezonu sjevernije od 45°
paralele. Nedavno istrazivanje (De Luca i suradnici, 2008.) pokazuje koliko se dobri rezultati
postiZzu travama za toplu sezonu u pogledu kvalitete trave, gustoce izdanaka i debljine vlati,
¢ak i u netradicionalnim podrucjima rasta.

Zaklju ¢ak:

Kao &to je ve ¢ dokazano i drugim istraZivanjima provedenim u Euro pi (Rodriguez Diaz
i suradnici , 2007.), razvoj golf igraliSta umjesto uobi  €ajenih poljoprivrednih kultura u
Padskoj dolini mozZe pozitivno utjecati na smanjenje potrodnje vode, gnojiva i
pesticida.
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6.1.3. Upravljanje travnjacima na golf igraliStima na podru €éju Mediterana

Zalijevanje, prihrana i kemijska sredstva

a) VODA

Diliem naSeg planeta zalihe vode postaju sve manje. Ovaj problem nije tek lokalnog
karaktera, ve¢ poprima globalne razmjere te utjeCe na sve aspekte ljudskog Zivota.
Istovremeno, ne postoji jedinstveno rjeSenje upravljanja vodom i okoliSem. Svako rjeSenje
primjenjuje se obzirom na specificnosti pojedinog kraja.

Promjene u Mediteranskoj klimi

Predvida se da ¢e do 2050. godine u Sjevernoj Americii na Bliskom Istoku klimatske
promjene dovesti do smanjenja kiSnih dana u razdoblju od travnja do rujna, u rasponu od 20-
25%. lako u manjem obimu (10-15%), zimsko Ce razdoblje takoder odlikovati smanjenje
kiSe. Temperature zraka u unutrasnjosti ¢e porasti za 2-2,75 C, a u priobalju za oko 1,5 C
(Ragab R, Prudhomme, 2002.).

Malo kiSe i ograni¢ene koli¢ine raspoloZive vode su u mnogim zemljama
Mediteranskog bazena do sada predstavljale najveée razvojne poteSkoée. Proces
dezertifikacije (Sirenja pustinjskin podru¢ja) napreduje u mnogim priobalnim podrucjima
Spanjolske, Italije, Gréke, Turske i sjeverne Afrike, &ime ta podrugja postaju vrlo osjetljiva po
pitanju opskrbe vodom.

Predvi danja za budu énost

Buduc¢i da na podru¢ju Mediterana voda predstavlja, a izgledno je da c¢e i dalje
predstavljati, najzahtjevnije pitanje u nastojanju izgradnje i odrzavanja golf igraliSta koja su
prihvatljiva za okoli§, lokalna samouprava, organizacije za zaStitu okoliSa, projektanti golf
igraliSta, upravitelji i greenkeeperi moraju zajednicki djelovati kako bi razvili smjernice s
ciliem smanjivanja potroSnje vode.

Godisnja potro3nja vode za zalijevanje travnjaka ov  isi 0:

- klimatskim uvjetima (temperaturi, vlazi, vjetru, padalinama, izloZenosti),
— morfologiji i strukturi tla,

— vrsti travnjaka,

— nacinu upravljanja travnatim povrSinama,

— pritisku prometa i

— rasponu zalijevanih povrsina.
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Godisnja potrosnja vode za zalijevanje golf igralis

- 18 rupa — fairwayi prekriveni puzeéom rosuljom (Agrostis stolonifera) 200/225.000 m®)
— 18 rupa — fairwayi prekriveni s viSe vrsta trava — engleski ljulj (Lolium perenne), livadna

vlasnjaéa (Poa pratensis), crvena vlasulja (Festuca rubra) 60/170.000 m®)

— 18 rupa — fairwayi prekriveni travom za toplu sezonu (npr. bermudska trava) 100/200.000

m°)

Golf igraliSta nasuprot poljoprivrednih kultura?

Golf kao odrziva aktivhost

Godignja potrosnja vode (m®) za poljoprivredne kulture na podrugju Mediterana
(prosjek na povrsini od 100 ha — Croce P., Mocioni M. — 2005.).

Poljoprivredne kulture

Proizvodnja u

PotroSnja vode

tonama
RiZa (Oryza sativa) 650 | 1.300/ 3.250.000
Rajcica (Solanum Lycopersicum) 5.000 500 / 700.000
Kukuruz (Zea mays) 1.200 500 / 600.000
Soja (Glycine max) 350 150/ 500.000
Krumpir (Solanum tuberosum) 2.300 375/525.000
Mrkvica (Daucus carota) 2.500 300 / 400.000
Vinova loza (Vitis vinifera) 1.800/ 2.500 250 / 400.000
Maslina (Olea europea) 150/ 500 150/ 250.000

Golf Igralista

Potrosnja vode na povrSini od 100 ha

Fairwayi prekriveni puze¢om rosuljom
(Agrostis stolonifera)

200 / 225.000

Fairwayi prekriveni travom za toplu sezonu (npr.

bermudska trava)

100 / 200.000

Fairwayi prekriveni s viSe vrsta trava — engleski
ljulj (Lolium perenne), livadna vlasnjaca (Poa
pratensis), crvena vlasulja (Festuca rubra)

60/170.000

PotroSnja vode nije pravi naziv

Vecéina vode koju biljke upiju vra¢a se u atmosferu isparavanjem tj. transpiracijom
biljaka i evaporacijom tla. Dio vode vraca se u tlo procesima kao 5to su infiltracija i cijedenje.
Na taj nacin, samo 3% ukupne koli¢ine vode namijenjeno je rastu biljke.

U slu€aju poljoprivrednih kultura, dio vode potreban za rast znatno je veéi te se

dugorocno ta voda izgubi u tlu i atmosferi.
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RESURSI VODE NA TRAVNJACIMA
Izgradnja golf igraliSta

Kako bi se smanjila potroSnja vode, ali i kako bi se, uopce, racionalnije i bolje
koristila, vazno je postivati sljedece uvjete:

dizajnirati igraliSte kako bi se Stedjela voda,

koristiti otpadne vode ili druge alternativne izvore,
pobolj3ati tlo,

odabrati prikladne vrste (trave, ali i stabala i grmlja),
dizajnirati i postaviti dobar sustav navodnjavanja.

YV V VY

Dizajniranje igraliSta za ustedu vode

Mora se izbjec¢i zajedniCka opskrba vode s drugim korisnicima (kao Sto su
poljoprivrednici, urbane sredine ili industrijski pogoni). Pri izgradnji golf igraliSta nastoji se
diferencirati opskrba i, kad god je to moguce, koristiti kiSnica. To znaci da se golf igraliSte
mora dizajnirati tako da se kiSnica sakuplja u prikladnim spremnicima.

Umjetna jezera moraju se izgraditi s velikom pozornoS¢u kako bi se izbjegao
negativan utjecaj na razinu vode i kako bi se dobro uklopila u krajobraz. PriCuve vode moraju
biti dostatne za zalijevanje golf igraliSta tijekom cijelog razdoblja rasta, ¢ak i u doba duge
suse.

Svu vodu iznad i ispod (drenaza) povrSine tla treba prikupiti kako bi se konstantno
opskrbljivali spremnici i reciklirala voda preostala nakon zalijevanja. Nije to lak posao.
Dizajneri golf igraliSta moraju biti stru€njaci, a zemljiste u pogodnom poloZaju.

KoriStenje otpadnih voda ili drugih alternativnih i zvora vode

Kad god je to moguce, vazno je koristiti otpadnu vodu iz urbanih pro€istaa. Trenutna
istraZivanja govore nam da nema negativnih utjecaja na travnjak (moguci problem mogao bi
biti visoka razina bakterija prisutnih u toj vodi). Ako je to potrebno (kada je voda podvrgnuta
parcijalnom tretiranju), treba osposobiti odgovarajuce podrucje za fito-purifikaciju prije ulaska
u pumpnu stanicu. Prirodni faktori kao Sto su suncéeve zrake, filtriranje, apsorpcija te bio
koncentracija mogu pomoci biljkama u smanjenju oneciS¢enja od duSika, fosfora, metala,
virusa i bakterija.

Reciklirana voda travi daje vlaznost i hranjive sastojke, istovremeno pomazuci
lokalnoj samoupravi da izbjegne ispustanje otpadnih voda u obliznje rijeke i/ili more. Trava
odli¢no filtrira hranjive sastojke u vodi i uniStava razna kemijska sredstva i bioloSke
kontaminante prisutne u vodi (James T. Snow). Uporaba bocate ili pak morske vode, moze
se uvesti kao dodatak drugim izvorima vode. Priobalna trava paspalum (troskot) iskazuje
visoku otpornost na slanu vodu, ali je i bermudska trava prilicno otporna. Old Collier golf klub
u mjestu Naples (Florida), gdje su posadene dvije nove vrste priobalne trave paspalum na

Stranica 62 od 196



greenovima, izbijaliStima, fairwayima i roughovima, koristi morsku vodu za zalijevanje
travnjaka.

Daljnji moguéi pristup za koriStenje morske ili boCate vode mogu biti postrojenja za
desalinizaciju reverznom osmozom (RO). To je vrlo skupo rjeSenje, ali predstavlja odli¢an
izbor na svim mjestima gdje ne postoje alternativni izvori vode. Isto tako, postupkom
reverzne osmoze moze se opskrbiti pitka voda lokalnom stanovnistvu.

PoboljSanje tla

Kada se golf igraliSte gradi na lokalitetima siromasnog ili nepostojanog tla, dobro (ali
skupo) rjeSenje moZe biti prekrivanje takvog tla slojem od 15 cm pijeska, kako bi se
omogucila jednoli¢na infiltracija i znatna uSteda vode smanjenjem istjecanja i pretjeranog
zalijevanja (James T. Show).

Odabir prikladnih vrsta trave

Dobar odabir vrste trave nuzan je kako bi se smanjila potrosnju vode. Zato su trave
za toplu sezonu daleko najbolji izbor. Cynodon spp, Zoysia spp, Paspalum vaginatum i
Buchloe dactyloides su vrste trava s najmanjim potrebama vode. Opéa otpornost ovih vrsta
na slanost takoder je vrlo vazna.
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Relativna otpornost trava na susu (Croce i suradnic i, 2005.)

10

=
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Dizajniranje prikladnog sustava za zalijevanje

Prikladno dizajnirani sustavi za zalijevanje, posebice u pogledu raspona (najmanje
dvostruki ili trostruki), pokrivenosti (100% ili mozda viSe), broju rasprSivaca i kapilarnoj
distribuciji vode (npr. na pojasevima trave oko greena), preporucljivi su u svakoj situaciji
oskudice vode.

Kompjuterizirani sustav nadzora

Svim ovim tehnologijama mogu se posti¢i znatne uStede vode i energije. Na primjer,
Southern California golf Association Members klub u mjestu Murrieta, nedavno je postavio
novi sustav zalijevanja koji je smanjio potroSnju vode za oko 35%. Buduéi da je klub u
mogucnosti dovrsiti kompletno zalijevanje u kratkom roku tijekom noénih sati, znatno su
smanjeni i troSkovi elektri¢ne energije za oko 50%. (James T. Snow).

Intenzitet zalijevanja

Preporucljivo je zalijevati u velikim koli¢inama, ali ne pre€esto, kako bi se dobio
sustav dubokog korijenja i kako bi se sprijecilo kapljice vode da ostanu predugo na lis¢u, Sto
moZe dovesti do raznih oboljenja.

Kompaktna tla imaju vrlo nisku stopu infiltracije, izmedu 1,2 i 2,5 mm / na sat. U tom
sluc€aju, preporuca se zalijevati manje i ¢eSce.

Kada treba zalijevati u poljoprivrednom pogledu?

Danju, kada se doseZu najviSe temperature? Kasnho poslijepodne i nave€er? Rano
ujutro? Nocu? Efikasna uporaba sustava za zalijevanje je neupitno vazna aktivnost za
uStedu vode. Ljudi troSe vodu; bilie ne. Pretjeranim zalijevanjem, ne samo da se troSi voda,
ve¢ se oslabljuje i uniStava trava, u vecoj mjeri negoli kad se premalo zalijeva.
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b) GNOJIVA
Uvod

Kako bi sustav odrZzavanja trave bio prihvatljiv za okoli§, primjena gnojiva mora se
provoditi s velikom pozornoSéu. U stvari, osim Sto trava postaje izrazito osjetljiva na gljivicna
oboljenja, gnojiva se mogu isprati i tako izlu€iti u podzemne vode. To se posebno odnosi ha
dusik koji je vrlo topiv i mobilan hranjivi sastojak.

Poljoprivredne kulture nasuprot golf igralista

Krajnji cilj gnojenja trave je posti¢i zanemariv ili $to manji gubitak gnojiva putem
izlu€ivanja, posebice na vrlo propusnim tlima. S druge strane, kod gnojenja poljoprivrednih
kultura, gubici hranjivih sastojaka i izlu€ivanje obi¢no su vrlo veliki. Razlog tomu je Sto je
gustoca trave daleko veéa od gustoce bilo koje od poljoprivrednih kultura. Odluku o
posebnom programu gnojenja golf igraliSta donosi Superintendent / voditelj golf igralista,
temeljem specificnih (pred)uvjeta na odredenom golf igraliStu. Gnojenje trave se popriliéno
razlikuje od gnojenja poljoprivrednih kultura, jer je, za razliku od proizvodnje, ovdje glavni cil]
odrZavanje. Strategija ove kulturne prakse je koriStenje malih koli¢ina materijala.

PotroSnja duSika (N) na glavnim vrstama trave (Bear d J. 2002.)

Kg dusika/100 m 2
MEIGHIERL u mjesec dana rasta
Cynodon spp (Bermuda) 0,15/0,75
Agrostis stolonifera 0,25/0,65
Festuca arundinacea 0,20/ 0,50
Lolium perenne 0,20/ 0,50
Zoysia spp 0,20/ 0,50
Paspalum vaginatum 0,20/0,50
Poa pratensis 0,15/0,40
Poa annua 0,15/0,35
Poa trivialis 0,15/0,30
Festuca rubra 0,05/0,25

Koli €ina koriStenog gnojiva ovisi 0:

— vrstama trave (specificne potrebe),

- vrstitla,

— vrsti koriStenog gnojiva (npr. gnojivo koje sadrzi dusik
moZe ga otpustati sporije ili brze),

— brzini rasta trave,

— metodi primjene (npr. tekuce ili kruto),

— hranjivim sastojcima koji su vec¢ prisutni u tlu i

— odstranjivanju poko3ene trave.
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Prosje €ne godiSnje potrebe prihrane za golf igralista (Fai

KoriStenje gnojiva na golf igraliStu

trava), na povrSini od 100 ha. (Croce, 2004.)

rwayi prekriveni s vise vrsta

Povrsina Dusik (N) Fosfor (P ,05) .

Vrsta terena Kalij (K ,O

(ha) (kg) (kg) J (K20)
GREEN 1,10 440 11 352
COLLAR 0,32 128 3 102
TEE (IZBIJALISTE) 1,21 290 0 242
FAIRWAY 14,22 3.413 0 2.844
SEMIROUGH 17,03 1.703 0 1.703
Ukupno
odrFavano 33,88 5.974 14 5.243
ROUGH 12,42 0 0 0
Povrsine za 46,30 5.974 14 5.243
igranje
Prirodna podrucja 53,70 0 0 0
UKUPNO 100,00 5.974 14 5.243

Godidnja potrosnja gnojiva (kg) za poljoprivredne kulture na podrucju Mediterana
(prosjek na povrsini od 100 ha — Croce P., Mocioni M. — 2005.).

Poljoprivredne kulture Ert%'rf;%dgja Dusik (N) F:zsgé) (Eglg)
Kukuruz (Zea mays) 1.200 36.000 12.000 24.000
Rajcica (Lycopersicum esculentum) 5.000 13.500 5.000 23.000
Vinova loza (Vitis vinifera) 1.800/2.500 8/10.000 6/8.000 | 15/20.000
Krumpir (Solanum tuberosum) 2.300 20.000 18.000 18.000
Limun (Citrus spp) 1.600/4.200 | 15/20.000 | 10/15.000 | 15/18.000
PSenica (Triticum aestivum) 600 17.500 7.200 15.500
Jabuka (Malus communis) 3.000/5.000 | 10/12.000 4/5.000 | 10/15.000
Riza (Oryza sativa) 650 | 10/13.000 | 10/11.000 | 10/13.000
Maslina (Olea europea) 150/500 | 10/ 15.000 6/8.000 | 10/12.000
Soja (Glycine max) 350 0 5.000 7.000
Golf igralita Dusik (N) (Fszsg’g) (Eg'g)
gfloilrc\)/\;]?/eirg;ekriveni puzec¢om rosuljom (Agrostis 7/8.000 0 6/7.000
E:;mjg;l?;ettg\\//ae)m travom za toplu sezonu (npr. 6/7.000 0 5/ 6.000
Fairwayi prekriveni s viSe vrsta trava — engleski ljulj

(Lolium perenne), livadna vlasnjac¢a (Poa pratensis), 6/7.000 0 6/7.000

crvena vlasulja (Festuca rubra)
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c) KEMIJSKA SREDSTVA

Uvod

Kako bi sustav odrzavanja trave bio prihvatljiv za okoli8 u pogledu koristenja
kemijskih sredstava, Superintendents/voditelji golf igraliSta obi¢no primjenjuju Integrated
Pest Management (IPM) - Cjelovito kontroliranje nametnika.

IPM moZemo definirati kao sustav borbe protiv nametnika, gljiva i korova. Jednom
kad se utvrdi uzrocnik, utvrdi se ekonomski prag (ispod kojeg nije potrebno djelovati). Zatim
se uzmu u obzir sve kulturne, bioloske, kemijske i fiziCke tehnike kako bi se nametnici
uspjesno drzali pod kontrolom.

Prema tome, sve ove tehnike nisu osmisljene kako bi se u potpunosti unistio patogen
tj. bioti¢ki uzro&nik oboljenja, ve¢ kako bi ga se odrzavalo ispod razine Stetnosti.

IPM strategija - sastavni dijelovi IPM-a jesu:

prikupljanje povijesnih podataka,

poznavanje patogenih uzro€nika ili korova,

dijagnoza,

kontinuirani nadzor i

procjena ¢imbenika koji pospjeSuju djelovanje patogenih uzro€nika i korova.

Postoiji Sest razli €itih vrsta IPM djelovanja na travu:

regulatorno (certificirano sjeme, bez korova),
geneticko (vrste trave otporne na nametnike),
kulturno (odrzavanje trave bez ikakvih trauma),
fizicko (izoliranje zaraZzene povrSine, isparavanje),
biolosko (poticanje prirodnog nadmetanja),

kemijsko (posljednja mogucnost; koriStenje pesticida).
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Prosje €ne godiSnje potrebe kemijskih sredstava na golf igr

alistu (Fairwayi prekriveni

s viSe vrsta trava), na povrsini od 100 ha. (Croce,  2004.)

Vrsta terena Pozllzzl)na Herbicidi Fungicidi Insekticidi
GREEN 1,10 0 81 12
COLLAR 0,32 0 16 3
TEE (1IZBIJALISTE) 1,21 7 46 12
FAIRWAY 14,22 101 93 80
SEMIROUGH 17,03 0 0 0
kil 33,88 108 236 107
odrzavano

ROUGH 12,42 0 0 0
Pl EliS e 46,30 108 236 107
igranje

Prirodna podrucja 53,70 0 0 0
UKUPNO 100,00 108 236 107

GodiSnja potro3nja kemijskih sredstava (kg) za polj
Mediterana (prosjek na povrSini od 100 ha — Croce P

oprivredne kulture na podru  €ju
., Mocioni M. — 2005.).

FEEETEErE Herbicidi Fungicidi | Insekticidi UKUPNO
kulture

Riza 4.000/ 6.000 1.000/ 2.000 0/300 | 5.000/8.300
Cikla 2.450 760 250 3.460
Suncokret 1.400 0 0 1.400
Soja 1.000 0 0 1.000
Kukuruz 500 0/200 0/150 500 / 850
PSenica 400 100 150 650
Duhan 450 90 0 540
Golf igralista Herbicidi Fungicidi Insekticidi UKUPNO
Fairwayi prekriveni

puze¢om rosuljom 60 442 107 609
(Agrostis stolonifera)

Fairwayi prekriveni

travom za toplu sezonu 108 236 107 451
(npr. Bermudska trava)

Fairwayi prekriveni s

viSe vrsta trava —

engleski ljulj (Lolium

perenne), livadna 23 199 127 349
vlasnjaca (Poa

pratensis), crvena

vlasulja (Festuca rubra)
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6.2. Osvrt na na osnovne karakteristike klime, pedo  logije,
geoloSke gra de, hidrogeologije te krajobraza na podru  ¢ju
Istre u odnosu na razvoj golfa

6.2.1. Osnovni elementi klime u Istri

Promatrajuci Istru kao cjelinu mozemo govoriti o €etiri tipa klime koje nalazimo. To je
mediteranska - uzi obalni pojas u kojem zimi temperatura najhladnijeg mjeseca rijetko pada
ispod 5C, dok je temperatura najtoplijeg mjeseca oko 22<C. Karakterizira ju izrazito
sezonski godiSnji raspored oborina, tako da vecina oborina padne u jesen, a ljeti se nerijetko
javlja suSa. Kasnih mrazeva nema, a snijeg se javlja rijetko. Submediteranska klima zauzima
najveéi dio istarskog poluotoka, pocinje nekoliko kilometara od obalnog pojasa pa prema
unutrasnjosti.

Ovaj tip klime ima nesto vise oborina ljeti zbog ées¢ih lokalnih pljuskova. Cesto se
javljaju temperature ispod 0C u zimskom periodu, a ponekad se znaju javiti i kasni proljetni
mrazevi. Snijeg je rijetka pojava. Prema naSem misljenju, i Pazin s okolicom takoder ima
submediteransku klimu, makar je prosje€na godiSnja temperatura gotovo ista kao u npr.
isto€noj Slavoniji koja ima kontinentalnu klimu. Snijega u Pazinu (a i na ostatku srediSnje
Istre) nema puno. U prosjeku bude tjedan dana snjeznog pokrivaca na tlu, tako da izostaje
onaj pravi, kontinentalni, zimski ugodaj. Temperatura koja je u Pazinu nesto niZza od ostalog
dijela unutraSnjosti istarskog poluotoka uvjetovana je kotlinskim poloZzajem, a ne
kontinentalnom klimom.

Planinsku klimu u lIstri nalazimo na podru¢ju najviSih nadmorskih visina - Ucke i
Cicarije. Zime su hladne sa snijegom, a godi$nja suma oborina je i dvostruko veéa nego u
podrucjima Istre s mediteranskom klimom. Ljeta su svjeZa, sa €estim dnevnim lokalnim
pljuskovima. Kontinentalna klima je najmanje zastupljena, javlja se u uskom podrucju u
sjevernoj Istri, a ima tipi€na obiljeZja kontinentalne klime.

Insolacija

Meteoroloski uvjeti za prijem solarne energije su povoljni. Do povrSine mora bi, u
idealnim uvjetima suhog i gistog zraka, doprlo oko 9 GJ m? godiSnje. Medutim,
uracunavanjem prosje¢ne naoblake, godiSnje dozra¢ena energija u Istri i sjevernom primorju
iznosi priblizno 4,7 GJ m?. Planinski obronci okrenuti prema jugu primaju zimi i do 50% vise
globalnog zra¢enja nego horizontalno tlo ili more.

Najpovoljniji uvjeti insolacije, obzirom na vrijeme trajanja svijetlog dijela dana,
podnevne visine Sunca i naoblake vladaju ljeti, pa je zato od lipnja do kolovoza prosje¢no
dnevno globalno zracenje oko 4,5 puta vece, nego od studenog do sijecnja.

Globalno zracenje, od izlaska Sunca do podneva u prosincu iznosi 1,2, a u srpnju 4,7
J cm? min. Dostupna je energija cijele godine znatno veéa od 500 J dnevno po cm? lisne
povrsine, koliko je minimalno potrebno za fotosintezu. Prirodno osvjetljenje izmedu 11 i 12
sati, pri vedrom vremenu, moze iznositi 44,4 kix u sije€nju, a 117,6 kIx u srpnju. Godisnje
trajanje insolacije najdulje je na uzduZnoj osi Jadrana, gdje iznosi 2600 do 2700 sati, a
sjeverno od linije U¢ka-Velebit-Dinara smanjuje se ispod 2.300 sati.
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Temperatura

Godisnji prosjek temperature zraka duz sjevernog dijela obale iznosi oko 14°C do
16°C na juznom obalnom podrucju i otocima. Sije¢anj, kao najhladniji mjesec, ima srednju
temperaturu uglavnom iznad 6°C, a srpanj i kolovoz oko 24°C. Razdoblje kad je dnevni
srednjak temperature zraka visi od 10°C traje priblizno 260 dana godiSnje, a vruce vrijeme, s
dnevnim maksimumom iznad 30°C, traje najviSe 20 dana. Temperatura tla se u pravilu ne
spusta ispod nistice, a niti u zraku to nije Cesta pojava. Slu€aj, kad je temperatura zraka cijeli
dan ispod 0°C, dogada se u Rijeci 18 puta u 10 godina. Zaledivanje obalnog ruba u malim i
plitkim uvalama vrlo je rijetka pojava.

Isparavanje i vlaga u zraku

Evaporaciju s mora i evapotranspiraciju s kopna procjenjivalo je vise autora raznim
metodama. GodiSnje su vrijednosti usporedive s godiSnjim koli¢inama oborine, no ljeti
oborina ne moZe namiriti potrebu za evapotranspiracijom, dok ju zimi obilno nadmasuje.
Granica evapotranspiracije od 100 mm u srpnju poklapa se s granicom izmedu
prevladavajuce listopadne i zimzelene vegetacije. Tlak vodene pare u zraku krece se izmedu
5 mbar zimi i 20 mbar ljeti. Relativna vlaga iznosi u godiSnjem prosjeku oko 70%, no uz jugo
je mnogo vecéa nego uz buru.

Magla i naoblaka

Magla se na zapadnoj istarskoj obali u prosjeku javlja tijekom 16 dana godisnje kod
Kopra, a 13 dana kod Pule. To se dogada prvenstveno tijekom zimskih i proljetnih mjeseci.
Naoblaka se u pravilu smanjuje od obale prema moru i od sjevera prema jugu. U godiSnjem
prosjeku iznosi na pucini oko 4, a duZ obale oko 5 desetina. Od studenog do veljace traje
zimski rezim naoblake, kad ima viSe obla¢nih nego vedrih dana u mjesecu.

Srednja naoblaka za prosinac kreée se oko 6 desetina. Proljetno povecanje naoblake
u Istri i Kvarneru javlja se u oZujku. Sredinom lipnja nastupa ljetna vedrina. Najvedriji dio
godine je kraj srpnja i poCetak kolovoza. Zatim se do kraja listopada izmjenjuju vedrija i
oblac¢nija razdoblja, a zimski rezim povecane naoblake nastupa naglo pocetkom studenoga.

Oborine

Prosje¢ne godiSnje koli¢ine oborina duz zapadne obale Istre iznose izmedu 850 i 900
mm, dok su u kvarnerskom dijelu znatno vece i iznose 1000 do 1200 mm, a na istoénim
obroncima UcCke iznad Opatije dostignu i do 1800 mm godiSnje. Maksimum padavina
nastupa krajem jeseni, a minimum sredinom ljeta, ali za razliku od preostalog dijela isto€nog
Jadrana, na rijekom podrucju i u Istri postoji joS sporedni maksimum u travnju i sporedni
minimum u oZujku. Snijeg pada rijetko i brzo se topi, tako da ga na obali ima prosje¢no 2 do
3 dana godisnje. Tuca nastupa takoder 2 do 4 puta godiSnje, a grmljavina oko 50 puta.

Tlak zraka i vjetar

U prosje€noj raspodjeli Jadran ima nizZi tlak od susjednog istoénog kopna. Zimi
izobare teku paralelno s obalom i osobito su guste u istoénhom obalnom pojasu, gdje u
predjelu Velebita horizontalni gradijent tlaka iznosi 3 mbar/40 km. Ljeti je gradijent tlaka vrlo
malen, ali je ipak vidljiva dolina nad morem kao krajnji ogranak depresije u istocnom
Sredozemlju i greben nad kopnom sjeverno od Alpa i Velebita kao ogranak visokog tlaka u
zapadnoj Europi.
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Najvazniji vjetrovi su sjeveroistoCni - osobito kao bura zimi i kao ljetni nocni vjetar na
vec¢em dijelu obale, jugoistocni - osobito kao jugo u proljece i jesen, sjeverozapadni - osobito
kao trajne etezije ljeti te drugi manje ucestali vjetrovi. Na otvorenom moru vjetrovi su
razvijeni duz jadranske osi, a uz obalu su okomiti na obalnu liniju ili u smjeru kanala. Jugo,
etezije i obalna cirkulacija slabije su izraZzeni na sjevernom Jadranu, dok je tamo bura upravo
najjaca.

Izmjena topline i vode s atmosferom

Raspodjela globalne radijacije nad Jadranom izraCunata je iz podataka o obla¢nosti.
Osim u sije¢nju i veljaci, koli€¢ine radijacije su vece na otvorenom moru u odnosu na
priobalna podrudja iste geografske Sirine. Inace, vrijednosti rastu od sjeverozapada prema
jugoistoku. Takoder, detaljno su obradeni podaci za radijaciju i insolaciju za podrucje Istre.
Aproksimativni racuni toplinskog budZeta Jadrana ukazuju da je ovo more otprilike jednako
toplo kao i preostali dio Sredozemlja, bez obzira na pojavu nizih temperatura zimi.

U Jadranu, za razliku od drugih podru¢ja Sredozemlja, rijeke i atmosferske oborine
pridonose godidnje s oko 440 mm slatkih voda vise od gubitka isparavanjem, koji iznosi u
prosjeku 980 mm. Brzina isparavanja je za dva i pol puta vec¢a u hladnijem dijelu godine
(jesen i zima) u odnosu na ljeto. Za sjeverni Jadran, na osnovi hidrometeoroloskih i
hidrografskih podataka sakupljenih u razdoblju 1966.-1981. godine, izraCunata je vrijednost
od 620 mm godisnje.

Zaklju éno, glavni elementi klime na podru  €ju Istre izrazito su povoljni za razvoj
golfa i to tijekom cijele godine. Malo je podru  ¢&ja u svijetu koja imaju takav raspon
klime Sto omogu ¢ava podjednako igranje golfa i ljeti i zimi. Neke karakteristike kao
Sto su dosta oborina i vlage, zatim vjetrovi bura i jugo, malo magle i malo
temperatura ispod nistice, odnosno iznad 30 stupnje va, idu u prilog golfu, dok je
relativno mnogo grmljavina nepovoljno za golf.

Gledaju ¢éi mediteranske golf destinacije prednost Istre je m ogu énost igre
gotovo cijelo ljeto, dok je to u Spanjolskoj, Portu galu, te osobito u Turskoj, zbog
visokih temperatura, manje mogu ¢e. Isto tako zimske temperature, odnosno
uglavnom odsustvo snijega, omogu  €uju golf igru i u tim mjesecima 3to je u odnosu
na srednju, a da ne govorimo sjevernu Europu, fanta  sti€na prednost. Najbolji primjer
za to su Engleska, Skotska i Irska, gdje je golf na jrasprostranjeniji i igra se cijelu
godinu, a klimatski uvjeti tome zna  €ajno pridonose.
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6.2.2. Pedologija

Pogodnosti tla Istarskog poluotoka za izgradnju gol f terena

Na temelju Namjenske pedoloSke karte Hrvatske (Agronomski fakultet, Zavod za
pedologiju, Bogunovi¢ i sur., 1997.) na cijeloj povrSini Istarskog poluotoka nalazi se 17
kartografskih jedinica, s 14 razliitih tipova tala (tablica 1.).

Tablica 1. VaZznije kartografske jedinice na Namjens  koj pedoloSkoj karti Hrvatske,
podru ¢je Istarski poluotok

Kartografska jedinica PovrSina
Crvenica lesivirana i tipicha duboka; smede tlo na vapnencu 78.005 ha
Crvenica plitka i srednje duboka; smede tlo na vapnencu,;
Pt )  smed pnencl; 44.767 ha
antropogenizirano tlo
Crvenica lesivirana, kiselo smede tlo na reliktnoj crvenici, smede na 8.413 ha
vapnencu, lesivirano akri¢no tlo '
Smede na vapnencu, crnica vapnenacko dolomitna, rendzina
ed pnency, pnenac ’ ’ 57.068 ha
lesivirano na vapnencu
Smede na vapnencu, crvenica tipi¢na i lesivirana, lesivirano na
d pnenct, pic ! 37.324 ha
vapnencu
Rendzina na laporu (fliu) ili mekim vapnencima, rigolana tla
vinograda, sirozem silikatno-karbonatni, lesivirano na laporu ili 36.926 ha
praporu, eutricno smede tlo
Antropogena na laporu (fliSu), rendzina na laporu, sirozem silikatno-
. . Y 21.056 ha
karbonatni, pseudoglej obornacni
Smonica (vertisol) na laporu i mekom vapnencu, antropogena tla,
. o . : 3.147 ha
rendzina na flidu, sirozem silikatno karbonatni
Ostale kartografske jedinice (8 ostalih kartografskih jedinica) 24.019 ha

Na osnovi prethodnih podataka, naj¢eSc¢i je izvorni tip tla u Istri, gdje se predvida
izgradnja golf terena, crvenica, smede tlo ha vapnencu, rendzine i smonice na laporu.

Osnovni tipovi tala i pogodnosti za izgradnju golf terena
Crvenice i sme da tla na vapnencu

Crvenice i smeda tla na vapnencu dominantan su tip tla na zapadnom dijelu
Istarskog poluotoka, uz obalnu liniju od Savudrije do Premanture te kontinentalne linije Buje-

Vizinada-Tinjan-dolina RaSe. Oba tipa tla imaju vrlo sli¢ne karakteristike, te ¢e se opisati
osnhovne karakteristike svakog tipa i saciniti ocjena pogodnosti za izgradnju golf terena.
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Crvenice
Op¢ée karakteristike

Crvenice su tipi¢na tla mediteranskog bazena. Naj¢es¢i su tip tla na zapadnom dijelu
Istarskog poluotoka, gdje se Cesto isprepli¢e sa tlom sli¢nih karakteristika — smede tlo na
vapnencu. Klima u podrucjima crvenice je mediteranska, a karakterizirana je suhim i Zarkim
lietima, vlaznim i toplim zimskim razdobljem uz skromnu proizvodnju biomase. O postanku i
razvoju crvenica mnogo je pisano i unato€ brojnim istrazivanjima jo$ su sporna neka
tumacenja njene geneze.

FAO (1990) klasifikacijska jedinica tla: Chromic Cambisol

D= TV ed = e =T Lo TR (Skori ¢, 1977.)

Crvenica je tlo koje ima ohri¢ni horizont, koji leZi neposredno na kambi¢nom horizontu tipa
(B)rz. Horizont (B)rz je crven (po Munsellovom atlasu boja, 2,5YR i 10R, value i chroma viSe
od 3). Crvenica se formira na ¢istim i ¢vrstim vapnencima i dolomitima koji su karstificirani, a
solum je nekarbonatan. Mehanicki sastav je teZi od ilovastog, a struktura je poliedricna.

Smede tlo na vapnencu
Opée karakteristike

Ovo tlo je rasprostranjeno u vapnenacko-dolomitnim podrucjima, a u podrucjima u
kojima se pojavljuje crvenica, moze se izmjenjivati S njom kao i s vapnenacko dolomitnim
crnicama, narocito u viS§im zonama. Dakle, razvija se na istom supstratu kao i crvenice, ali sa
vecim rasponom nadmorskih visina.

Definicija sme deg tla na VapnenCu.........ccccoeveiiiiiiiiiiiiiies ceeiiiininnianns (Skori ¢, 1977.)

Smeda tla na vapnencu su tla s molicnim — Amo ili ohriénim Aoh humusnim horizontom, Kkoji
leZze neposredno na kambiénom horizontu tipa (B)rz. Stvara se na distim vapnencima i
dolomitima, koji su najceSce karstificirani. Cijeli solum je nekarbonatan, a pH reakcija u vodi
je veca od 5,5. Karakteristican je ilovasti ili tezi mehanicki sastav i veoma dobro izraZzena
poliedri¢na struktura.

Tablica 2. Podtipovi crvenice i sme dih tala na vapnencu

Podtip Osnovna karakteristika
Tipi¢na crvenica/ Nema znakova drugih procesa osim karakteristininh za
Tipino smede tlo na crvenice/smeda tla na vapnencu
vapnencu
Lesivirani podtip tla Pocletak formiranja E horizonta
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Tablica 3. Varijeteti crvenice i sme dih tala na vapnencu

Varijetet Osnovna karakteristika
Plitko tlo Dubina soluma tla do 40 cm
Srednje duboko tlo Dubina soluma tla 40-70 cm
Duboko tlo Dubina soluma vise od 70 cm
Koluvijalno tlo SadrZi viSe od 30% nesortiranog skeleta

Tablica 4. Forme crvenica i sme dih tala na vapnencu

Forma Osnovna karakteristika
llovasto Podjednak omijer frakcije sithog pijeska i gline
Glinovito Dominantna glinena frakcija u tlu

Osnovna agrotehni €ka svojstva crvenica

e dubina crvenica je Cesto odredena plastikom mati¢nog supstrata koji je vrlo
varijabilan (stijene, pukotine, dZepovi),

* problematiéno gospodarenje vodom u tlu; pogotovo ljeti,

» dobro propusna, aerirana tla,

» izvorno nekarbonatna tla, velikog kapaciteta adsorpcije (30-60 meq./100 g tla),
zasi¢enost bazama velika (oko 80%), reakcija tla neutralna,

* mala koli¢ina humusa.

Osnovna agrotehni €ka svojstva sme dih tala na vapnencu

» fizikalno dosta povoljna tla, glinasto-ilovaste do glinaste strukture, propusna tla,
dobre prirodne drenaZe i dobrih toplinskih svojstava,

» zasicenost adsorpcijskog kompleksa bazama je ispod 80%, pH vrijednosti 5,5 do 6,5,
kapacitet adsorpcije je velik, 40-60 meq./100 g tla,

+ tla siromaSna fosforom.

Pogodnost crvenica i sme dih tala na vapnencu za izgradnju golf terena

Crvenice i smeda tla na vapnencu sli¢nih su karakteristika, a kako se nalaze zajedno
na podruCju zapadnog dijela Istarskog poluotoka, prikazat ¢e se zajedniCka ocjena
pogodnosti. Glavno ograni€enje prilikom izgradnje golf terena na crvenicama ili smedem tlu
na vapnencu je plastika matiénog supstrata. Tla vrlo variraju po svojstvu dubine, ¢ak u vrlo
malim povrSinskim jedinicama. Vezano uz dubinu, javlja se problem gospodarenja vodom.
Na plitkim tlima, nedostatak vode moZe se ocekivati vec¢ u drugoj polovici lipnja.
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Ostala fizikalna svojstva su dobra, jer se radi o tlima dobre strukture, povoljnog
mehani¢kog sastava (ilovasta tla), dobre propusnosti i aeriranosti tla. Kod intenzivne
primjene mjera navodnjavanja na plitkim tlima, postoji mogucénost pojave ispiranja hranjiva
kroz profil tla.

Oba tipa tla imaju visoki kapacitet adsorpcije, te su moguénosti ispiranja kationskih
oblika hranjiva vrlo rijetka pojava. Zbog male koli€ine organske tvari u tlu, rizik ispiranja
anionskih oblika hranjiva (nitratni i fosfatni ion) vrlo je visok. Prilikom pripreme tla za golf
terene, potrebno je provesti meliorativnhu gnojidbu sa vecim koli¢inama organskih gnojiva.

U eksploataciji izgradenih golf terena, zbog prisustva travnatog pokrova, oekuje se
znacCajno povecanje koli¢ine organske tvari, naro€ito u povrsinskim slojevima tla, te time
znacajno poboljSanje kemijsko-fizikalnih svojstava tla (ve¢a adsorpcija aniona i smanjeni
rizik ispiranja, poboljSanje vodozra¢nih odnosa u tlu, narocito kapaciteta tla za vodu te
mogucnost vezivanja razliitih polutanata i smanjenje rizika ispiranja istih).

Rendzina

Na podrucju Istarskog poluotoka rendzine se nalaze u centralnom dijelu, na podrucju
omedenim mjestima Buje-Pazin-Pi¢an-Lupoglav-Buzet. Na navedenom podrucju prisutni su
mijeSani elementi mediteranske i kontinentalne klime, naj¢eS¢e vezani uz promjenu
nadmorske visinu ili blizine prirodnih vodenih povrSina (dolina Mirne, dolina Ra3e,
akumulacija Butoniga i dr.). Tla su vrlo varijabilnih svojstava, kako fizikalnih tako i kemijskih
svojstava.

Opée karakteristike

Rendzina je drugi tip tla iz klase humusno-akumulativnih tala, a osnovna znacajka joj
je da se razvija na rastresitom karbonatnom supstratu, dakle na lesu i lesolikim
sedimentima, na fluvioglacijalnim nanosima, ha mekim vapnencima koji imaju dosta silikatne
komponente, na jezerskim sedimentima, kao Sto su lapori, fli§, na morenskoj karbonatnoj
troSini, na pjeskovitoj przini dolomita i sl. Konstelacija i kombinacija klimatskih faktora u Istri
(od suhih do perhuhidnih uvjeta), reljefa, propusnosti tla i supstrata, erozija te plitko¢a
rezultiraju uvijek takvim termodinamskim uvjetima da su fizikalno-kemijsko-biolo3ki procesi
opcenito suzdrzani, usporeni ili sprijeceni tijekom dijela sezona.

Zbog toga se ova tla i zadrzavaju na tom stupnju evolucije. No, mati¢ni supstrat
uvjetuje neke specifiCnosti po kojima razlikujemo rendzine od ostalih tipova tla iste klase.
Ponajprije su to supstrati koji su vec¢ usitnjeni klasticni sedimenti ili se pak dosta lako fizicki
troSe tako da se poletak pedogeneze odvija na dubljoj karbonatnoj troSini. Usitnjena troSina,
taj C horizont, uskladiStava viSe vlage i nesto hraniva, pa omogucava dublje zakorjenjivanje
biljaka.
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FAO (1990) klasifikacijska jedinica tla: Rendzic leptosols.

Definicija reNdZINA..............cccoveiiiiiiiis e (Skori¢, 1977.)

Rendzina ima moli¢ni horizont, koji postepeno prelazi u rastresiti karbonatni C horizont.
Obi¢no se moze izdvaijiti i prelazni AC horizont, pa je grada profila: Amo-C-R. Maticni
supstrat ima veliki sadrzaj karbonata (preko 20%) i cijeli profil je karbonatan osim
varijeteta izluZzene i posmedene rendzine

Tablica 5. Podtipovi rendzina

Podtip

Na laporu, laporovitim i mekim vapnencima; na lesu i lesolikim sedimentima

Na dolomitnom pijesku

Na moreni i koluviju

Tablica 6. Varijeteti rendzina

Varijetet Osnovna karakteristika
Karbonatni Molicni horizont karbonatan cijeli ili u donjem dijelu
IzluZeni Moli¢ni horizont nekarbonatan
Posmedeni Kambi€ni horizont koji je manje debljine od A horizonta

Tablica 7. Forme rendzina

Forma Osnovna karakteristika
Prema teksturnom Pjeskovite, ilovaste i glinove
sastavu
Prema sadrzZaju skeleta Slabo skeletna, srednje skeletna i vrlo skeletna

Ostala svojstva rendzina:

* rendzine teZeg mehanic¢kog sastava razvijaju se na laporima,

* reakcija tla je neutralna do slabo bazi¢na, pH vrijednosti se krecu u rangu od 7-8,

» bilinim hranjivima su dosta dobro opskrbljena, mobilizacija N iz organske tvari ovisi o
gospodarenju vlagom u tlu,

* rendzine teZzeg mehani¢kog sastava (veca koli¢ina glinene frakcije u tlu) imaju loSa
vodo-zraéna svojstva,

* rendzine lak8eg mehanickog sastava (vecéa koli¢ina frakcije praha i pijeska) sklone su
procesima erozije.
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Pogodnosti rendzina za izgradnju golf terena

Rendzine na podrucju Istarskog poluotoka su tla vrlo varijabilnih svojstava. Naj¢eS¢e
se radi o rendzinama razvijenim na laporima (fliSu) ili lesolikim sedimentima, karbonatnim
(alkalnim) tlima sa dominantnom frakcijom praha u teksturi tla. Takva tla su ograni¢enih
svojstava za izgradnju golf terena.

Od znacajnijih ogranic¢avajucih Cinitella navodi se: lo$ teksturni sastav tla (frakcija
praha) i mala mehanicka stabilnost tla i mati€nog supstrata (sklonost eroziji), ve¢a koli€ina
karbonata u tlu (alkalna pH reakcija tla) i utjecaja na usvajanje biljnih hranjiva iz tla, te vrlo
¢esto i mala dubina tla.

Prilikom izgradnje golf terena potrebno je utjecaj navedenih ograni¢avajucih Cinitelja
svesti na minimalnu mjeru: paZzljivo planiranje terena, narocito terena na ve¢im nagibima,
popravak mehanickih svojstava tla (povecanje koli¢ine organske tvari u tlu) te upotreba
fizioloSki kiselih gnojiva u meliorativnoj i redovnoj gnojidbi radi smanjenja pH vrijednosti tla.

Smonica na laporu (vertisoli)

Smonice na laporu (vertisolu) nisu vrlo ucestali tip tla na podru¢ju Istarskog
poluotoka, te zauzimaju oko 3.000 ha. Medutim, na potencijalno zanimljivim lokacijama za
izgradnju golf terena (dolina Mirne, RaSe i slicnih podrucja), smonice na laporu zauzimaju
znacajne povrsine.

Op¢ée karakteristike

Smonica je tlo koje nastaje u terestickim uvjetima, u suSnoj semiaridnoj do
semihumidnoj klimi s visokim ljetnim temperaturama, najé¢eS¢e u zoni blagog valovitog reljefa
do 600 m nadmorske visine, pod vegetacijom prorijedenih i zatravijenih kserotermnih
hrastovih Suma, a na specificnom matichom supstratu. Geolosku podlogu &ine uglavnom
tercijarni jezerski karbonatni sedimenti, ili glinena troSina bazi¢nih stijena (bazaltno

gabrovske grupe), dakle supstrati koji su bogati glinenom frakcijom i €iji mineraloski sastav
pripada montmaorilonitnoj grupi glinenih materijala.

Glinena komponenta montmorilonitnog tipa izrazenim bubrenjem u vlaznom stanju i
velikom kontrakcijom u suhom, izazivaju dva fenomena. Ponajprije, stvaraju se u jednom
dijelu godine u vlaznoj fazi, zbog loSe unutradnje drenaze, anaerobni uvjeti kad je cijela
masa smolasta, pa humifikacija tada te¢e u pravcu stvaranja viSe huminskih kiselina i
bituminoznih tvari, $to na neki nacin daje humusu hidromorfni karakter, a tlu crnu boju. S
druge strane, za susne faze velika kontrakcija je uzrok stvaranja vecih i dubljih pukotina, u
koje se trusi sitnica iz gornjeg dijela A horizonta.
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Ponovnim vlaZzenjem, u dijelom zasute pukotine ulazi vise vode, opetovano bubre
hidrofilini koloidi, pojaCava se pritisak i zbog punjenja pukotina dolazi do pomicanja, dubljeg
tla, koso prema vrhu, dakle mijeSanja — pedoturbacije. To pokretanje mase tla (verto —
okrenuti) specificnost je smonice, po ¢emu je i nazvana vertisol.

DEfiNICH A SMONICA. ......ecviieeeeieeceeeei i is eeeeee ettt ean e (Skori ¢, 1977.)

Smonica je tlo koje je formirano na supstratima s vise od 30% gline, pretezno
montmorilonitnog tipa. Humusno akumulativni sloj je moli¢ni i dublji od 30 cm, nastaje u
uvjetima teresticke pedogeneze, ali zbog slabe unutarnje drenaZe ima neka obiljezja
hidromofrnog humusa, Sto je narocito vidljivo po boji. Zato ga uvjetno oznacdavamo
dodavanjem oznake “a@”, dakle Amo,a. Smonice imaju i prelazni AC horizont debljine 20-30
cm, pa je dakle, grada profila Amo,a-AC-C.

Tablica 8. Podtipovi smonica (vertisola)

Podtip Osnovna karakteristika
Karbonatna SadrZi karbonate u cijelom humusnom horizontu ili samo u
njegovom donjem dijelu
Nekarbonatna Nema karbonata u A horizontu
Posmedena Kambi€ni horizont, koji je manje debljine od A horizonta

Tablica 9. Varijeteti smonica (vertisola)

Varijetet

Na karbonatnim glinovitim sedimentima

Na bazi¢nim i ultrabazi¢nim stijenama

Tablica 10. Forme smonica (vertisola)

Forma Osnovna karakteristika

Plitke A horizont do 40 cm

Srednje duboke A horizont 40-60 cm

Duboke A horizont dublji od 60 cm
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Ostala svojstva smonica:

» teksturno teSka glinena tla s 40-50% gline,

* u vlaznom razdoblju tla su plasti¢na, velikog vodnog kapaciteta, ali s visokom
koliCinom inertne vlage, ljepljiva i slabo propusna,

e U suhom razdoblju, tla su zbijena i tvrda,

* imaju mali kapacitet za zrak (svega oko 5%),

» povoljnih kemijskih svojstava; visoki kapacitet adsorpcije (50 i vise meqg/100 g tla),
zasi¢enost bazama velika (90%),

» karbonatni tipovi slabo bazi¢ni (pH 7-8), ostali podtipovi neutralni (pH 6,7-7,2),

* sadrZaj humusa 3-5%.

Pogodnosti smonica za izgradnju golf terena

Prilikom ocjene pogodnosti smonica za izgradnju golf terena potrebno je krenuti od
glavnog svojstva geneze smonica, tipa gline. Tip gline kod smonica je montmorilonit, te su
time obiljeZzena sva fizikalna i kemijska svojstva smonica. Prije svega, radi se o tlima vrlo
loSih fizikalnih svojstava: teksturno teSka tla, slabe vodopropusnosti i malog koeficijenta
infiltracije vode i malog kapaciteta za zrak. lako su kemijska svojstva tla dobra (visoki
kapacitet adsorpcije hranjiva i zasicenost tla bazama), zbog loSih fizikalnih svojstava
smonice su tla vrlo ograniCena za izgradnju golf terena.

Negativno svojstvo montmorilonitne gline da mijenja volumen pri razli¢itom stanju
vlage u tlu, narocito je izraZzeno prilikom eksploatacije izgradenih golf terena, gdje se na
povrdni tla formiraju mikrodepresije/mikroispup&enja ili dolazi do stvaranja manijih ili vecih
pukotina.

Prilikom privodenja smonica namjeni izgradnje golf terena, potrebno je popraviti
mehanicka svojstva tla (uno3enje vece koli€ine pjeskovitih materijala u tlo) te primijeniti niz
mjera za poboljSanje vodozra¢nih odnosa u tlu (izvedba drenaze; klasi¢ne ili krticne,
povrSinske kanalske mreze i sli€nih agrotehnickih mjera koje je potrebno provesti prilikom
izrade golf terena).

Literatura: Bogunovié, M., Vidacek, Z.,Racz, Z., Husnjak, S., Sraka, M. (1997): Namjenska
pedoloSka karta Republike Hrvatske i njena uporaba, Agronomski glasnik, 5-6, str. 369.-399.
Skori¢, A. (1977): Tipovi nasih tala, Sveudilidna naklada «Liber», Zagreb, FAO (1990). FAO
UNESCO Soil Map of the World, Revised Legend, FAO Rome, Italy
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6.2.3. Geoloska gra da

Prema dosadaSnjim geoloskim interpretacijama, u geotektonskom odnosno
paleogeografskom smislu, Istra pripada SZ dijelu prostrane mezozojske Jadranske
karbonatne zaravni, odnosno Adrijatiku, a samo manjim dijelom Dinarskoj karbonatnoj
zaravni (Dinariku) .

Stratigrafski pregled

Podrucje Istre izgradeno je pretezito od plitkomorskih karbonatnih stijena
stratigrafskog raspona gornja jura - eocen i od paleogenskih klastita - flisa i vapnenackih
breca, te kvartarnih taloZina. U zapadnom i juznom dijelu Istre nalaze se samo gornjojurske i
kredne plitkovodne karbonatne stijene, a u sjevernom i sjeveroistoénom dijelu Poluotoka
karbonatni su sedimenti pokriveni paleocenskim i eocenskim naslagama medu kojima
dominira flis. Pojedini litostratigrafski ¢lanovi prikazani su na geoloSkom zemljovidu (Prilog
1).

Rt Komenjak
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Jura (J)

Gornja jura (malm) - (Js)

Razli€iti tipovi plitkomorskih vapnenaca gornje jure najstarije su naslage na povrsini
(prema novijim istraZivanjima najstarije naslage pripadaju gornjem dogeru). Nalaze se u
jezgri zapadnoistarske antiklinale koju periklinalno okruzuju sve mladi stratigrafski ¢lanovi u
kontinuiranom slijedu sve do senona.

ProteZzu se od Poreca preko Vrsara do sjeverno od Rovinja, prema istoku. Unutar
malmskog slijeda naslaga izdvojeni su kimeridz (J;°) i titon (J5%), a njihova granica obiljezena
je potpunim okopnjavanjem i okrSavanjem, posljedica kojega je razveden reljef u &ijim se
udubljenjima nakuplja ishodidni materijal za nastanak boksita. Debljina slojeva jurskih
naslaga naj¢e3¢e iznosi 1 do 2 m, a ukupna debljina naslaga iznosi oko 300 m. (Debljina
naslaga kimeridZa iznosi oko 200 m, a debljina titonske naslage iznosi oko 100 m).

Kreda (K)

Kontinuirano na titonskim naslagama istaloZeni su vapnenci i podredeno dolomiti
kredne starosti. Tipovi vapnenaca i iznimno bogatstvo fosilnog sarZzaja ukazuje na
raznovrstan plitkovodni marinski okoli§ na prostranoj karbonatnoj zaravni.

Donja kreda (K3)

Na podrucju Istarskog poluotoka, u kontinuiranom slijedu plitkomorskih karbonatnih
sedimenata kroz donju kredu dominiraju vapnenci, medutim izmjenjuju se s dolomitima,
brecColikim vapnencima, vapnenackim breCama i laporima. Znacajnije pojave dolomita
registrirane su uglavnom na granici donje krede s gornjom kredom.

Ukupna debljina donjokrednih naslaga iznosi oko 1200 do 1600 m, a otkrivene su u
tri razlicita podrucja: (1) u zapadnom dijelu, od Poreca na sjeveru do Rovinja na jugu, gdje
poput pojasa okruZuju sedimente gornje jure i poznat je kompletan slijed; (2) u bujskoj
antiklinali gdje je zastupan samo najmladi kat (alb); (3) sjeverozapadno od Opatije u
podrugju Ucgke, te u Cicariji, gdje je takoder prisutan kompletan slijed naslaga donje krede,
ali na OGK nije detaljnije rasclanjivan.

Gornja kreda (K3)

TaloZenje karbonatnih naslaga s izrazitim neritskim elementima u gornjoj kredi
nastavlja se kontinuirano na donju kredu. Tako gornjokredne naslage slijede u krilima
zapadnoistarske i bujske antiklinale, a dijelom u Cicariji i Ugki gdje su granice najéesce
tektonske. Najkompletniji slijed u rasponu cenoman-senon razvijen je u jugoisto¢nom dijelu
Istre izmedu Labina i Premanture. Temeljna karakteristika plitkomorskih sedimenata gornje
krede je dominacija prigrebenskih i grebenskih vapnenca, a radi se o rudistnim vapnencima.
Ukupna debljina gornjokrednih naslaga iznosi oko 1.100 do 2.000 m.

TaloZenje krednih naslaga je kontinuirano sve do kampana gdje sedimentacija
zavrSava s kristalinicnim slabo uslojenim bijelim vapnencima otkrivenim na kontaktu s
paleogenskim naslagama (u podru¢ju Koromacna i RaSe). Na prijelazu gornje krede u
paleogen, a u okviru laramijskih dogadaja, na cijelom podrucju Istre uspostavljeni su kopneni
uvjeti. Tada nastaje i raznovrstan peleokrski reljef u €ijim su udubljenjima istaloZzena brojna
leZiSta boksita.
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Paleogen (Pg)

Paleogenske naslage predstavljiene su karbonatnim i klastiCnim stijenama, a
najveéim dijelom se nalaze u podrucju Pazinskog sedimentacijskog bazena i njegovih rubnih
dijelova. TaloZene su transgresivno i diskordantno na razli€ite ¢lanove kredne podloge. Zato
je i slijed paleogenskih naslaga vrlo promjenjiv, kako lateralno tako i vertikalno, ¢emu
posebice pridonose promijenjeni uvjeti taloZzenja u paleogenskom moru, a mogu se pratiti
odgovarajuc¢im facijesima.

Tako su u starijem dijelu (Pc,E) to litofacijesno razvrstani vapnenci, u pocetku
slatkovodno-braki¢ni s uglienom, a potom u marinskom razviéu, nastali u podrucju
karbonatne zaravni (Liburnijske naslage i foraminiferski vapnenci). Ukupna debljina ovih
naslaga iznosi do 300m. Mladi dio paleogenskih sedimenata predstavljen je prijelaznim
naslagama (E,) i karbonatnim klastitima - fliS (E,3). Debljina fliSne serije iznosi uglavnhom od
400 do 600 m.

Kvartar (Q)

Kao talozine kvartarne starosti u Istri se uglavnom izdvajaju: crvenica, aluvijalni
nanos, siparista i sipariSne brece, pijesci i jezerski sedimenti. Marinski sedimenti nadeni su u
donjem toku Mirne i Dragonje. To su uloSci marinskih Sljunaka i fosilni ostaci marinskih
Skoljkasa u crvenici i naslagama pijeska juzne Istre, kao i pojava marinske delte u Rasi, sve
to ukazuje na ucestale promjene razine mora za vrijeme kvartara, od kojih su barem one u
srednjem i gornjem pleistocenu te holocenu uvjetovane izmjenom glacijala i interglacijala.

Crvenica - terra rossa (ts) se diskontinuirano prostire na podru¢ju krSke zaravni i
Bujske antiklinale, prekrivajuci vapnence i dolomite jurske, kredne i paleogenske starosti u
vidu debljeg ili tanjeg pokrivacda. Naj¢eS¢a debljina “pokrivaca” je od 0,5 do 1 m. Medutim,
pojedina prostrana podrucja prekrivena su debljim naslagama, €ak i preko 20 m i to
posebice kad ispunjavaju ponikve i prostrane udoline danasnjeg krdkog reljefa.

Aluvijalni_nanos (al) ispunjava doline rijeke Mirne, Dragonje, RaSe, PazinCice,
Boljuncice i doline vec¢ih potoka. Taj se nanos sastoji najve¢im dijelom od praSinastih glina i
ilovace, nastalih troSenjem laporovitih slojeva u naslagama fliSa. U manjoj mjeri u sastav
aluvija ulazi pijesak i Sljunak. Debljina aluvijalnih naslaga u pravilu raste duz korita rijeke.
Tako debljina aluvijalnog nanosa u dolini RaSe kod Podpi¢na iznosi oko 20, a na us¢u u
Raski zaljev najveca registrirana debljina iznosi 93 m. Aluvijalnom nanosu su sli¢ne i
naslage u Cepiékom polju, koje se prema geolo$koj karti nazivaju jezerske naslage (j).
TaloZene su u i leZze na laporima fliSke serije. Dosta su debele, a sastoje se od jezerskih
pijesaka, glina i ilovina koje su u mlade vrijeme u sjevernom dijelu polja i na ostalim
rubovima polja prekrivene grubljim klasti€énim nanosnim materijalom. Debljina ovih naslaga
kreée se izmedu 3 i 28 m. Na padinama Ugke i Ciéarije ima recentnih siparista (s), a
mjestimice i fosilnih obronacnih bre€a, dok su u kanjonskim dolinama poput Lovranske i
MosScenicke Drage zapaZeni i pleistocenski sipari - recentne sipariSne brece.

Na poluotocima Mrlera i Premantura te na nekima od otoka u Medulinskom zaljevu,
kao i u sjevernoj Istri na poluotoku Savudrija, i uz juznu obalu Piranskog zaljeva, razvijene
su naslage neuslojenog pijeska (p) koji neravnomjerno prekriva kredne i paleogenske
naslage. Debljina mu se kre¢e do 6 m. Pijesak je pretezito jako oneciS¢en limonitom, a
mjestimice i slabo povezan glinovitom supstancom. Opisane naslage pijeska potpuno
odgovaraju onima na otocima Susku i Unije.
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6.2.4. HidogeolosSke zna ¢&ajke

Na temelju litoloSkog sastava, geneze, stupnja deformacije stijena na povrSini i u
podzemlju, na podrucju Istarskog poluotoka mogu se razluciti dvile osnovne grupe stijena
razli€itih hidrogeoloSkih znacajki (1) vodopropusne karbonatne stijene i (2) vodonepropusne
klasti¢ne stijene (prilog 2.).

Karbonatne naslage karakterizirane su sekundarnom, pukotinskom i kavernoznom
porozno3¢u i imaju funkciju prikupljanja padalinske vode i transfera u podzemlje. Njihova
povrSinska okrSenost je dosta ujednacena. Medutim, kako unutar njih postoje odredene
razli¢itosti, koje su u velikoj mjeri uzrokovane razli¢itim litoloSkim sastavom, kao i strukturnim
poloZzajem i tektonskom oSte¢enosSc¢u, tako se moZe ocekivati i njihova promjenjiva
propusnost. Stoga se karbonatne naslage na podrucju Istarskog poluotoka mogu uvjetno
podijeliti na dobro, osrednje i slabo propusne naslage.

Dobro vodopropusne karbonatne naslage nalazimo na podrugu Cicarije, u
sredisnjem i istoénom dijelu Poluotoka, te od podrugja Ciza prema izvoristu Gradola. Ovdje
pripada i vapnenacki greben od Istarskih toplica prema Savudriji. Posebno je hidrogeoloski
interesantna zona dolomitnih breca na granici karbonatnih stijena donje i gornje krede koja
se prostire od podru¢ja Tinjana do Loborike na podruju Pule. To su vrlo slabo
vodopropusne karbonatne stijene koje dijele uzduzno Istru na dvije hidrogeoloSke cjeline.

Klasti énim naslagama pripadaju naslage eocenskog fliSa, te kvartarne naslage.
Naslage fliSa prema svojim litoloSkim karakteristikama, u regionalnom hidrogeoloSkom
pogledu su relativnho nepropusne kao cjelina i okomito na slojne plohe. Podrucja izgradena
od naslaga flisa pretezito se dreniraju povrsinski. Fliske naslage imaju ulogu usmjeravanja
vode paralelno svom prostiranju, ali dio te vode otjee i okomito na njihovo prostiranje. Ove
naslage zauzimaju veliko prostranstvo u srediSnjem dijelu Istarskog poluotoka, a susre¢u se
i na podrugju Ugke, Ciéarije i Labinskog bazena.

Kvartarne naslage. Poroznost ovih naslaga je vecCim dijelom meduzrnska, a
propusnost ovisi 0 udjelu finoklasticne komponente u sastavu naslaga, kao i o debljini
samog kompleksa. Uglavhom su to slabo propusne do prakticki nepropusne sredine.
Crvenica, u vertikalnom smislu, ovisno o svojoj debljini, spada u slabije propusnu sredinu, a
nalazi se uglavnom na zapadnom dijelu poluotoka.

Za hidrogeoloSke odnose karakteristicne su sloZzene posljedice koje su rezultanta
spregnutih u¢inaka geoloSke grade, te morfoloskih odnosa koji su posljedica litostratigrafskih
i strukturno-tektonskih prilika, a upravo ove znaajke terena imaju snhaznog odraza na
hidrogeoloSke prilike. Sve to skupa i, naravno, klimatske prilike, imaju odlu¢ujuéu ulogu pri
formiranju i dinamici kr8kih vodonosnika.

U tom smislu se na istarskom podruju mogu izdvojiti tri karakteristicne cjeline,
odnosno podrudja razli€itih hidrogeolo3kih prilika. To su:

1. Visoki karbonatni masiv Ciéarije i U¢ke kojeg karakterizira maksimalna visina padalina
(preko 1500 mm srednjih godisnjih padalina);

2. SrediSnje podrucje izgradeno od naslaga fliSa, koje u regionalnom smislu imaju
viSestruku ulogu;

3. Niska karbonatna platforma juzne i jugozapadne Istre na kojoj se u specificnom okruzju
odigravaju raznovrsne hidrogeoloske krske pojavnosti.
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Pojave izvora, kao prelijevanja podzemnih voda, raznolike su u ova tri pojasa, no
zajednic¢ko im je da su glavne drenaZze podzemnih voda smjeStene duz glavnih rije¢nih
dolina, kao hipsometrijski najnizi dijelovi terena. Raznolika dubina prodiranja rijenih dolina u
masiv poluotoka i raznolik odnos ovih dolina prema oshovnim hidrogeoloskim jedinicama
uvjetuje posebnosti reZzima izvora, uvjeta zaStite podzemnih voda i naro€ito mogucnosti
povecanja njihovih izdaSnosti pri minimalnim izdaSnostima.

Podru éje visokog karbonatnog masiva izgra deno od izmjene karbonatnih
naslaga i naslaga fliSa zbog ljuskave strukture i litoloSkih promjena ima sloZene
karakteristike. Obuhvaca planinski masiv Cicarije i Uke s nizom reverznih rasjeda i
ljuskavom strukturom te krsko podrugje sa sjeverne strane Cicarije. Sliéni geotektonski
odnosi susrecu se i u Labinsko-raskom bazenu do Koromacna.

Osnovna znaCajka ovoga podru€ja je napajanje podzemnih voda regionalnog
znacaja i to u dva osnovna smjera: dreniranje podzemnih voda uzduzno osnovnoj strukturi i
pruzanju naslaga prema Kvarnerskom zaljevu, gdje izlazi na povrSinu na priobalnim izvorima
i vruljama, ali i dreniranje okomito na taj smjer, odnosno ispod srediSnje strukture fliSkih
naslaga kroz koji se probijaju izvori Sv. Ivan, Mlini u Republici Hrvatskoj i izvor RiZzana u
Republici Sloveniji.

Podru &je TrS éansko—pazinskog fliskog bazena  koje se proteZe od toka Dragonje,
te uz Motovun i Pazin prema zapadnom obodu Cepiékog polja, zauzima dobar dio sredisnje
Istre i ima snaznog utjecaja na formiranje hidrogeoloSkih odnosa. Za naslage fliSa
karakteristiCha je promijena litoloSkog sastava, a osnovna karakteristika ovog podrucja je
bogatstvo povremenih buji¢nih tokova, ali i poniranje u karbonatno podrucje s juZzne strane
fliskog bazena te podzemno dreniranje prema moru. FliSke naslage uvjetuju i stvaranje
stalnih vodotoka Istre: Mirne, Dragonje i dijela RaSe, koji utje€u u more.

Na moguénost protjecanja vode ispod fliskih naslaga upucuju vec¢ i podaci trasiranja
voda koje poniru kraj brane Letaj, a koje dijelom ispod naslaga fliSa od Letaja do Podpi¢nja
dopiru u rudnik Podpiéan, Cepié¢ polje i Plominski zaljev. U sjevernom pojasu, gdje je
debljina nepropusnih laporovitih naslaga mala, odnosno u podrucjima gdje su one erodirane,
podzemne vode izbijaju na povrSinu u vidu izvora Sv. Ilvan te Mlini. PovrSinsko otjecanje s
fliskih terena formira mrezu stalnih ili povremenih potoka koji se slivaju u istarske rijeke ili
poniru u ponorima na dodiru flisa s krednim vapnencima.

Tako je na fliskim terenima sjeverno od vapnenackog grebena Savudrija - Buzet
formirano viSe potoCnih dolina tzv. slijepih dolina s povrdinskim teCenjem do ruba s
vapnencima, a vode koje se gube u ponorima pojavljuju se na izvoru Bulaz. Sli¢ne su pojave
ponori Cize i ponori u Tinjanskoj dragi, a najveci sliv imaju rijeka Pazingica koja ponire kraj
Pazina, te rijeka Boljuncica koja djelomice ponire u svojemu koritu iznad brane Leta;.

Niska karbonatna platforma juzne i jugozapadne Istr e zauzima Siroko podrucje
od labinskih struktura na istoku do Novigrada na zapadu. SrediSnji, najviSi dio terena je
podrucje najintenzivnijeg napajanja podzemnih voda. Ovdje se pojavljuju brojni ponori u koje
koncentrirano poniru, kako vode koje se slivaju s fliSkog pojasa, tako i lokalne buji¢ne vode.
Koncentrirano otjecanje podzemnih voda prvenstveno se odigrava duz dolina Mirne i RaSe.
Uglavnom se radi o snaznim izvorima, i 5to je posebice zanimljivo, ovi izvori lokalno imaju
uzlazni karakter, kao i izvor Blaz koji se nalazi u istoimenoj uvali Raskog zaljeva.
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Hidrogeolo3ki zemljovid Istre prikazan je na prilogu 2.

HIDROGEOLOSKA KARTA ISTRE
M 1:250.000

/ II‘_‘
/ j

f i

£ L

¢ %
5 i
10 10 Kilorsters
<,

TUMALC OZNAKA
LEVIR, VRLLE KOFAH ZDENCY, GALERLE
[T B OALERUA
. 13. 80k - IDERAT
% - ED-1EDWE
e SPLE, JMME, PONCRE
- i - Bl e % ki
o POHOA
BLISENI TDENQ. BUSCTIE gl
BUSOTIME
*  IDENG

P HIORCGECLOSKE JEDIMICE
RELATTVHO MEPRCFUBHE HASLAGE

il | (BN

EL& Bl FROFPUSHE HaBLAG E FLIEDTING KO- £ E RHOIME PORDINOSTI
OARECAUE PROFUASHE HABLAGE FUKOTIMBHG-KAYERMOZHE PORD THGETI
DOERD FROPLEHE NABLAGE FLOT REHO-HAY BRHOZNS POROINCET]
FRETEDred BLAED FROPLENE Ha BLABE MEEUIRMEKE FOROINNET
BLABO FROPUSKE WAL AGE MEEZRNEKE FOROINOET

I

Stranica 85 od 196



Zakljucno, izgradnja planiranih golf igraliSta na podrucju Istre ovisi o brojnim
¢imbenicima. Sto se tiCe geoloskih i hidrogeoloSkih uvjeta izgradnja na potencijalnim
lokacijama specificna je za svaku pojedinu lokaciju.

Promatrajuéi geolosku gradu i lokacije planiranih golf igraliSta, najveci broj je lociran
na terenu izgradenom od karbonatnih stijena gdje, manjim dijelom i to samo lokalno, mogu
previadavati dolomiti, kao Sto je sluaj na lokaciji Markocija. Svega nekoliko planiranih
igraliSta locirano je na lokacijama koje izgraduju fliske naslage (Vrnjak, Jakomiéi ).

Temeljem Drzavnog plana za zastitu voda (NN 8/99), vapnene stijene, odnosno
podzemne vode formirane u njima, kao i vode |. kategorije, smatraju se "vrlo osjetljivim
podrucjima” u kojima je zabranjeno ispusStanje otpadnih voda bez obzira na stupanj ¢iS¢enja i
izgradenost sustava javne odvodnje. Imajuéi u vidu da su povrsinske vode rijeka Mirne i
RasSe II. Kategorije, u njih se mogu ispustati otpadne vode uz Ill. stupanj ¢iS¢enja. 1z ovoga
proizlazi da se posebna paznja treba posvetiti izgradnji sustava odvodnje voda s planiranih
golf igraliSta u terenima izgradenim od vapnenaca.

Na podrudju Istre, u cilju zastite vodozahvatnih objekata i podzemnih voda, donijeta
je odluka o zonama sanitarne zastite izvoriSta (SN 12/05). Ovim zonama obuhvaéena su
pretpostavljena slivna podrucja u skladu sa Pravilnikom o utvrdivanju zona sanitarne zastite
izvoridta (NN 55/02).Unutar granica vodozastitnih zona nalazi se nekoliko lokacija planiranih
golf igraliSta: Markocija, Vrnjak, KoZljak, Loborika. Ovim lokacijama morat ¢e se posvetiti
posebna paznja kako tijekom izgradnje tako i tijekom koriStenja. Temeljem Pravilnika za ove
lokacije morat ¢e se izvesti dodatni istrazni radovi s ciliem davanja ocjene o njihovoj
osjetljivosti (mikrozoniranje).

Vapnene stijene odlikuju se dobrom do veoma dobrom propusnos¢u, $to omogucuje
brzo poniranje voda koje dospiju na povrSinu terena i kretanje prema razini podzemnih voda.
U slu€aju bilo kakvog incidentnog zagadenja u povoljnim hidroloSkim uvjetima, treba
ocCekivati brz unos oneciscivaca u podzemilje.

Bez obzira na osjetljivost vapnene sredine i podzemnih voda formiranih u njima,
izgradnja golf igraliSta je moguca uz posStivanje i provodenje propisanih mjera zastite tijekom
njihove izgradnje i koristenja.

6.2.5. Krajobraz

Sukladno sadrzajnoj i metodskoj podlozi Krajobrazne osnove Hrvatske( Koscak i
suradnici 1999.) lokacije za golf nalaze se u tzv. osnovnoj krajobraznoj jedinici Istra. Prema
podlozi Istru karakteriziraju tri geoloSko-morfoloSka i pejsazna dijela: Planinski rub U¢ka —
Cicarija (Bijela Istra) , disceniranin flidni reljef sredisnje Istre ( Siva Istra ) i vapnenacki,
crvenicom prekriveni ravnjak zapadne Istre ( Crvrna Istra ). Siva i Crvena Istra su pretezno
agrarni krajolici. lako se fliSna i vapnenicka Istra geomorfolo3ki znatno razlikuju, pejsazno ih
ujedinjuje tip istraskih naselja: kaSteljerski, akropolski poloZzaj na visokim, pejsazno
dominantnim toCkama,; izuzev Limskog i Raskog zaljeva, litoralne vrijednosti su pretezno u
sferi mikro-identiteta.

Isto tako sukladno navedenoj podlozi podrucje Istre ugrozava i dijelom degradira
koncentrirana turistiCka izgradnja na uskom obalnom pojasu koja se ogleda u propadanju
starih urbanih cijelina u unutrasnjosti i erozivnim procesima u fliSnom dijelu Istre.
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Danasnju sliku krajobraza c¢ine prirodne i kulturne sastavnice u vidu reljefne
raS¢lanjenosti, Sumske, makijske i livadne pokrovnosti, prirodnih i reguliranih vodenih
pojava, poljoprivrednih oblika koriStenja zemljiSta te graditeljskih sadrzaja.Usprkos znatnom
iskoriStavanju prirodnih resursa, prirodna komponenta u okviru kulturnog krajobraza jo$
uvijek zadrzava svoj svojstveni oblik.

Krajobraz je popridte stalnih dinamickih proces. NapuStanjem kulturnih dolazi do
Sirenja prirodnih komponenti, odnosno prirodne sukcesije i obrnuto. Govoreci opcenito,
odnosno povrdnim obilaskom planiranih lokacija za golf u Istri, moZe se ustvrditi da je
uglavnom na tim lokacijama prisutno Sirenje prirodne vegetacije preko nekada kultiviranih
povrsina. Naravno, obzirom na depopilaciju i deagrarizaciju, Sirenje prirodnog krajobraza na
racun kulturnog nije svojstveno samo za Istru, vec i za cijelu Hrvatsku.

Krajobraz kao temeljna supstanca golf kompleksa

Prilikom rada na krajobraznom uredenju golf igraliSta prostor se oblikuje tako da se
stvaraju novi prostorni sceneriji koje se uskladuje s uredenim krajobrazima Sire okoline. Novi
uzorci uredenja koriste zapravo elemente krajobraznog stila, Sto ima svrhu pospjeSivanja
atraktivnosti prostora.

Naime, kod svih se golf igraliSta mogu razlikovati odredeni dijelovi igraliSta, tako Sto
se organiziraju uredene i oblikovane povrsine koje su podvrgnute sloZenosti i zanimljivosti
same igre te ostale povrSine uz objekte i krajobraz u prirodnom stanju slobodnog dijela
prostora u okviru golf kompleksa. Tako se u okviru krajobraznog uredenja povrSina za igru
golfa nacelno mogu identificirati tri tipa uredenosti:

1. Krajobrazni prostor s prevladavajuéom ploSnom strukturom ko3enih i nekoSenih travnih
povrSina golfa u prirodnom krajoliku ili po terasama, pored maslinika i sl. s pjeS€anicima,
potezima ravnih ploha i razgibanih topografskih struktura.
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2. Motivi vodenih struktura s jezercima i mo&varama te linijskim vodenim
sustavima,vodotocima, s posebno ras¢lanjenim obalnim rubom i raznolikim slatkovodnim
biotopima.

3. Rub golf igralista i njegovo neposredno okruzenje Sumskom vegetacijom, katom grmlja i
pokrivacima tla, u obliku grupacija i pojedinacnih stabala. S tim u vezi stoji raznovrsna
grada za biotope flore i faune i bogat sadrzaj za scenerijske kvalitete.

Na otvorenim povrSinama koje su izvan obuhvata igre, u okvirima gradevinske zone i na
ostalim otvorenim povrSinama, uredenje i oblikovanje krajobraza se moze razluciti na:

1. Uredenje okoliSa klupske kuce, gdje se ostvaruje krajobrazna i s time u vezi percepcijska
Sarolikost i u neku ruku se krajobraznim uredenjem markira prepoznatljivost prostora.

2. Ostale kontaktne zelene povrSine s prevladavaju¢im motivacijama krajobraznog stila
gdje se izmjenjuju ploSne travne povrSine sa skupinama i soliterima Sumske vegetacije
uskladujuci s neposrednim okruzenjem, pritom se posebna paznja mora dati
naslijedenom kulturnom krajoliku s terasama i ostalim tradicionalnim strukturama kao 5to
su to maslinici, vinogradi i sl., te skladno povezivanje s rubnim prirodnim Sumskim
sustavima.

3. Prirodni Sumski sustavi, paSnjaci obrasli Sumskom vegetacijom i prirodni travnjaci koji
ostaju u svom prirodnom obliku i gdje su mjere njege ekstenzivne.

Naravno kada se govori i piSe o krajobrazu treba istaknuti da je svaka lokacija
krajobrazno drugacija, te ¢e tako i svaka lokacija traziti posebnu paznju prilikom oblikovanja
golf igraliSta. To je i razlog Sto svaka studija utjecaja na okoli§ i prirodu sadrzava i
krajobraznu analizu, definira vizualne znacajke, reljef i vegetaciju i posebno kulturne
elemente po kojima je Istra izrazito bogata.
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7. ANALIZA PLANIRANIH LOKACIJA GOLF TERENA PREMA
ZASTITI PRIRODNIH | KULTURNIH VRIJEDNOST]I *

Karta Istre s planiranim lokacijama za izgradnju go  If igraliSta:
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*1zradeno u suradnji sa Zzupanijskom Javnom ustanovom Natura Histrica
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Polozaj planiranih lokacija golf terena u Prostorno m planu Istarske Zupanije
analiziran je u odnosu na:

7.1. zasticena podrucja u Istarskoj zupaniji,

7.2. podrucja nacionalne ekoloske mreze vazna za divlje svojte i staniSne tipove
(NEM podrucja) (Uredba o proglasenju ekoloske mreze, NN109/2007)

7.3. podrucja znacajna za ptice (SPA podrucja),

7.4. podrucja znacajna za floru (IPA podrucja),

7.5. podrucja znacajna za leptire (PBA podrucja),

7.6. zasSticene svojte (Pravilnik o proglasavanju divljih svojti zasti¢enim i strogo
zasti¢enim, NN 7/2006.),

7.7. ugrozena staniSta (Pravilnik o vrstama stanisnih tipova, karti stanista,
ugrozenim i rijetkim staniSnim tipovima te o mjerama za ocuvanje stanisnih
tipova, NN 7/2006.),

7.8. podrucja izvan sustava zasticenih podrucja,

7.9. podrucja obuhvacena zonama sanitarne zastite izvorista pitke vode
(Pravilnik o utvrdivanju zona sanitarne zastite izvorista, NN 55/02 te na
temelju njega donesena Odluka 0 zonama sanitarne zastite izvoriSta vode
za piée u Istarskoj Zupaniji, SN 1Z 12/2005),

7.10. podrucja obuhvacena planiranom izgradnjom akumulacija za
navodnjavanje (Zakljucak o prihva¢anju Novelacije Plana navodnjavanja
Istarske Zupanije, SN 1Z 1/2008),

7.11. Drzavni plan za zastitu voda (NN 8/99).

LEGENDA:

=  GRANICA OBUHVATA GOLF IGRALISTA
GRANICA JEDINICA LOKALNE UPRAVE
=——  GRANICA ZASTICENOG PODRUCJA
PODRUCJE EKOLOSKE MREZE
[] TOCKASTI LOKALITET EKOLOSKE MREZE
PODRUCJE ZNACAJNO ZA PTICE (SPA)
PODRUCJE ZNACAJNO ZA VASKULARNU FLORU (IPA)
= PODRUCJE ZNACAJNO ZA LEPTIRE (PBA)
® PONOR

O LOKVA
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7.1. Zasti éena podru €ja u Istarskoj zupaniji

ZaSticena podru¢ja su zaSticene prirodne vrijednosti temeljem Zakona o zastiti
prirode i u njima nisu dopustene radnje i zahvati koji ugrozavaju njihova obiljeZja i vrijednosti.

Pregled i granice zasticenih podrucja date su prema Prostornom planu Istarske
Zupanije (PPI1Z).

Karta 1: ZaSti¢ena podrucja (ZP)
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7.2. Ekoloska mreza (NEM podru ¢ja)

Nacionalna ekoloSka mreza obuhvaca podru¢ja u Hrvatskoj koja su primjenom
struénih kriterija, a na temelju dostupnih podataka ne starijih od pedeset godina, utvrdena
kao podrucja vazna za ocuvanje ili uspostavljanje povoljnog stanja ugrozZenih i rijetkih
stanisnih tipova i/ili divljih svojti na europskoj i nacionalnoj razini.

Stanidni tipovi i divlje svojte ugroZzene u Europi propisani su navedenim EU
direktivama (Direktiva o pticama i Direktiva o staniStima) i Bernskom konvencijom.
Nacionalno ugroZene divlje svojte su one koje utvrde mjerodavni stru¢njaci temeljem
medunarodno prihvacenih IUCN kriterija te postaju sastavni dio tzv. Crvenog popisa
ugroZenih divljih svojti koji se vodi u Drzavnom zavodu za zaStitu prirode.

Sastavnim dijelovima ekoloSke mreZe smatraju se i svi speleoloski objekti (uklju€ujuéi
morske 3pilje), koji trenutaéno nisu u evidenciji Drzavnog zavoda za zaStitu prirode, kao
izrazito vazna i ugroZzena ekoloski zna¢ajna podrucja.

Za svako podrucje ekoloske mrezZe utvrduju se ciljevi o€uvanja i mjere zastite. Ciljevi
oCuvanja podrucja ekoloske mreze utvrduju se u odnosu na ekolosSke zahtjeve europski i/ili
nacionalno ugrozenih divljih svojti i staniSnih tipova koje su kvalifikacijske za to podrucje, a
temeljem stru€nih i znanstvenih kriterija.

Mjere zastite podruc¢ja ekoloSke mreze utvrduju se na temelju ciljeva oCuvanja. Na
podrucjima ekoloSke mreZe na kojima je cilj o€uvanja ugroZeni ili rijetki staniSni tip propisan
Pravilnikom o vrstama stanidnih tipova, karti stanista, ugroZenim i rijetkim staniSnim tipovima
te o mjerama za oCuvanje staniSnih tipova, primjenjuju se mjere sukladno navedenom
Pravilniku. Tamo gdje je cilj o€uvanja ugroZena divlja svojta za koju su propisane mjere
zaStite temeljem Zakona o zastiti prirode (npr. plan upravljanja ili akcijski plan), primjenjuju
se te mjere.

Nacionalna ekoloSka mreZa sadrzi i podrucja za koja se ciljevi o€uvanja odnose na
staniSne tipove navedene u Dodatku | Direktive o stanistima i/ili divlje svojte navedene u
Dodatku | Direktive o pticama i Dodatku Il Direktive o staniStima. Radi se o potencijalnim
podrucjima EU ekoloSke mreZze NATURA 2000 koju je Republika Hrvatska obvezna prirediti i
predloZiti Europskoj komisiji do dana pristupa Europskoj Uniji.

Do toga vremena prikupljat ¢e se novi podaci o rasprostranjenosti NATURA 2000
divljih svojti i staniSnih tipova u Hrvatskoj te ¢e podru¢ja NATURA 2000 (medunarodna
ekoloski znaCajna podrucja) proglasiti uredbom Vlada RH do dana pristupa EU, sukladno
¢lanku 60. Zakona o zastiti prirode.

Podrucja ekoloSke mreze proglasila je Vlada RH (Uredba o proglasenju ekoloSke
mrezZe, Narodne novine 109/07). EkoloSkom mreZom u Istarskoj Zupaniji upravlja, sukladno
zakonu, Javna ustanova Natura Histrica.

Speleoloski objekti su dio ekoloSke mereze Republike Hrvatske, a predstavljaju
prirodno formirane podzemne Supljine duze od pola metra u koje moze uci €ovjek. Dimenzije
ulaza su im manje od dubine ili duZine objekta. Speleoloski objekti su u vlasniStvu Republike
Hrvatske i zasticeni su temeljem Zakona o zastiti prirode..
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Karta 2: Podrucja ekoloSke mreZze RH - vazna podrucja za divlje svojte i staniSne tipove
(NEM)

/

VlaZzna staniSta takoder predstavljaju prirodne vrijednosti koje treba oduvati u
prirodnom ili doprirodnom stanju. Uklju€uju podrucja moc&varnih zemljiSta, poplavnih Suma i
cretova, krdke hidrogeoloske i hidroloSke sustave i druge vode, prirodne ili umjetne, stalne ili
povremene, sa stajacom ili tekuéom vodom, slatkom ili slanom, to su i podrucja morske vode
Cija dubina za vrijeme oseke ne prelazi Sest metara. Sva prirodna jezera ili bare u priobalju
vece od 0.01 ha, prirodne i doprirodne mocvare vec¢e od 0.25 ha, cretovi, izvori, ponori i
potoci s obalnim pojasom od dva metra, predstavljaju ekolo3ki znacajna podrucja.

U vlaznim stanistima nije dopuSteno pregradivanje vodotokova, isuSivanje,
zatrpavanje ili mijenjanje izvora, ponora i bara, ako se time ugroZzava opstanak prirodnih
vrijednosti i ouvanje biolosSke raznolikosti.

Krski ekoloSki sustavi predstavljaju prirodne vrijednosti od medunarodnog znacenja,
a planovi gospodarenja prirodnim dobrima utvrduju se uz prethodnu suglasnost Ministarstva.
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7.3. Podru ¢ja znac€ajna za ptice (Important Bird Area - SPA
podru €ja)

Ideja uspostave Podrucja znac¢ajnih za ptice (IBA) zasniva se na sakupljanju znanja o
kriti€nim staniStima vaznim za ptice s ciljem poticanja donosioca odluka za provodenjem
zaStite podrucja i oCuvanjem njihove bioloske vrijednosti. Kako su ptice dokazano dobri
indikatori bioloSke raznolikosti (uspostava SPA podrucja na temelju EU Direktive o pticama
bazira se na ovoj skupini Zivotinja).

SPA podrucje predstavlja zna€ajan izvor informacija o trenutnom stanju i biolo3koj
raznolikosti i predstavlja dobru bazu buduceg pracenja stanja. Ovo je od posebne vaZnosti
za Hrvatsku, buduéi ona namjerava uspostaviti hacionalni sustav pracenja stanja bioloske
raznolikosti. Nadalje, pridonosi i uspostavijanju nacionalne ekoloske mreze. Do sada
prepoznata 23 SPA podrucja u Hrvatskoj bit ¢e uklju¢ena u prijedlog za SCI podrucja.

Prepoznavanje SPA podruc¢ja pomocéi ¢e u daljnjem planiranju nacionalne politike
zaStite okoliSa, posebno u segmentu izvrSavanja medunarodno prihvaéenih obveza.

Karta 3: Medunarodno znac¢ajna podrucja za ptice (SPA)

!
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7.4. Podru ¢ja zna€ajna za floru (Important Plant Area - IPA
podru €ja)

IPA program ima za cilj ustanoviti i zastititi mrezu lokaliteta najpogodnijih za oCuvanje
flore u Europi i svijetu upotrebom koegzistentnih kriterija. Konferencija stranaka Konvencije o
zastiti bioloSke raznolikosti, usvojila je 2002. globalnu strategiju o€uvanja biljaka koja sadrZi
16 globalnih ciljeva za 2010. godinu. Ciljevi su grupirani u pet glavnih skupina:

» razumijevanje i dokumentiranje flore,

» ocCuvanje raznolikosti flore,

e upotreba raznolikosti flore na odrZiv nacin,

e promoviranje obrazovanja i upozoravanja na raznolikost flore,
» gradnja kapaciteta za potrebe zastite raznolikosti flore.

U Republici Hrvatskoj je identifikacija IPA podru€ja u zavrdnoj fazi. Na podrucju
Istarske Zupanije identificirano je pet podrucja znacajnih za floru, a to su: 24 — Palud, 53 — rt
Kamenjak, 54 — uS¢e Rase, 82 — Uc¢ka — Cicarija te 95 — sjeverna Istra — Mirna.

Karta 4: Podrucja znacajna za biljke (IPA)

/ \
\
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7.5. Podru ¢éja zna€ajna za leptire (Prime Butterfly Area — PBA
podru €ja)

Podru¢ja znaCajna za leptire znaCajan su instrument za zasStitu leptira u Europi.
Podru¢ja su odabrana prema staniStima ciljanih ugroZenih vrsta, Cija zaStita i pravilno
upravljanje Stite ujedno i brojne druge ugroZene vrste u odabranom podrucju.

Podrucje znacajno za leptire sjeverna Istra (PBA HR-03), obuhvaca jedina stanista,
izuzetno ugroZzenog, mocvarnog okasa (Coenonympha oedippus) u RH. Podrudje
djelomiéno ulazi u ekoloSku mrezu, odnosno u znacajni krajobraz. Granice podrucja
znacajnih za leptire date su prema:

MiloSevié, B. & Sasié M., 2003, Croatia, pp. 140-149. In: C.A.M. van Swaay & M.S. Warren,
(eds.), Prime Butterfly Areas in Europe: Priority sites for conservation. National Reference
Centre for Agriculture, Nature and Fisheries, Ministry of Agriculture, Nature Mannagement
and Fisheries, The Netherlands.

Karta 5: Podrucja znacajna za leptire (PBA)

!
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7.6. ZaSti éene svojte

Prema Clanku 19. Zakona o zastiti prirode (Narodne novine 70/05), divlje svojte, koje
su ugrozene ili rijetke, zaSticuju se kao strogo zasti¢ene svojte ili zasti¢ene svojte.

Strogo zasticenom svojtom proglaSava se divija svojta:

- kojoj prijeti izumiranje na podru¢ju Republike Hrvatske;

- koja je usko rasprostranjeni endem;

- zaSticena na temelju medunarodnog ugovora kojega je RH stranka i koji je na snazi,
potvrdenog od RH.

Zasticenom svojtom proglaSava se zaviCajna svojta koja je osjetljiva ili rijetka i ne
prijeti joj izumiranje na podrucju RH.

Ministar nadleZzan za zaStitu prirode proglaSava strogo zastiCene i zasticene svojte,
na prijedlog DrZzavnog zavoda za zaStitu prirode, na temelju procjene ugroZenosti (crveni
popisi) i obveza koje proizlaze iz odgovarajuc¢ih medunarodnih ugovora. Na temelju toga
donesen je Pravilnik o proglasavanju divljih svojti zaSti¢enim i strogo zasticenim (Narodne
novine 7/06).

7.7. Ugrozena staniSta

StaniSte je jedinstvena funkcionalna jedinica ekoloSkog sustava, odredena
zemljopisnim, bioti¢kim i abiotiCkim svojstvima. Sva stanisSta iste vrste ¢ine jedan stanisni tip.
Vrste staniSnih tipova sukladne su odgovarajuc¢im europskim klasifikacijama stanisnih tipova.
StanisSni tipovi se dokumentiraju kartom staniSta. Kartografski prikaz staniSnih tipova
sastavni je dio planova gospodarenja prirodnim dobrima, sukladno ¢lanku 123. Zakona o
zastiti prirode. UgroZeni i rijetki staniSni tipovi koje je potrebno o€uvati u povoljnom stanju te
mjere za ocuvanje, propisuju se Pravilnikom.

U svrhu odrZzavanja povoljnog stanja ugroZenih i rijetkih staniSnih tipova sve
aktivnosti i zahvati u prirodu planiraju se i izvode tako da se izbjegnu ili na najmanju mjeru
svedu njihovi negativni utjecaji. U svrhu odrZavanja povoljnog stanja ugrozenih i rijetkih
staniSnih tipova sve aktivnosti i zahvati u prirodu planiraju se i izvode na nacin da se
izbjegnu ili na najmanju mjeru svedu njihovi negativni utjecaji i to tako:

» da se u najve¢oj mogucoj mjeri oCuva ili povecéa prirodno podrucje rasprostranjenosti
i povrSina ugrozenih i rijetkih staniSta na tom podrucju;

» da se u najve¢oj mogucoj mjeri o€uva specificna struktura ugroZenih i rijetkih stanista
na tom podrucju te prirodne funkcije koje su neophodne za njihovo dugorono
oCuvanje i

» da se ocuva povoljno stanje divljih svojti znaCajnih za ugroZene i rijetke staniSne
tipove, u skladu s propisima koji se odnose na zaSti¢ene divlje svojte.

Za planirani zahvat u prirodu koji sam ili s drugim zahvatima moZe imati bitan utjecaj
na podrucje ugroZenog ili rijetkog staniSnog tipa, ocjenjuje se prihvatljivost za prirodu
sukladno Zakonu o zastiti prirode.
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7.8. Podru ¢ja izvan sustava zasti éenih podru ¢ja

Najvazniji mehanizam zaStite za ove lokalitete je postupak ocjene prihvatljivosti
planiranih zahvata za prirodu koji je temeljem &lanka 36. Zakona o zastiti prirode (NN 70/05,
NN 139/08) obvezan za sve planirane zahvate koji mogu imati bitan utjecaj na podrucja
ekoloSke mreze.

Obvezno je sagledati mogucée utjecaje takvih planiranih zahvata na ciljeve oCuvanja
odredenog podrucja ekoloSke mreze te razmotriti alternativne mogucnosti i utvrditi mjere
ublazavanja. U slu€aju da zahvat nije prihvatljiv za prirodu, moZe ga iznimno odobriti Vlada
RH ako, nakon provedenog javnog uvida, utvrdi da postoji prevladavajuci javni interes.

Pritom se odreduju kompenzacijske mjere koje moraju osigurati da se oCuva funkcija
tog podrucja u kontekstu ukupne ekoloSke mrezZe (osiguravanje zamjenskog podrucja i sl.).

7.9. Podru ¢ja obuhva éena zonama sanitarne zastite izvoriSta
pitke vode

Prema Pravilniku o utvrdivanju zona sanitarne zastite izvoriSta (NN 55/02) jedinice
lokalne, odnosno regionalne samouprave duzne su zastiti podrucja prihranjivanja izvorista
vodoopskrbe koja se nalaze na njihovom podru¢ju. U tom je kontekstu za analizirano
podrucje Istarske Zupanije od Zupanijske skupstine donesena Odluka o zonama sanitarne
zastite izvorita vode za pi¢e u Istarskoj zupaniji (SN 1Z 12/2005).

Prema spomenutom pravilniku za izvoriSta podzemne vode u krSkim vodonosnicima
postoje Cetiri zastitne zone razliCitog reZzima zastite i ograni¢enja (pocevsi od najstrozih u 1.
zoni pa do mjera ograniCene zastite u IV. zoni), dok je za zahvate vode iz povrSinskih
akumulacija predvideno definiranje tri zone (I. — Ill.). ReZim unutar tih zona propisan je,
sukladno Pravilniku, ovisno o procijenjenom utjecaju kojega oneciS¢enja s prostora pojedinih
zona imaju ili mogu imati na kakvocu voda izvoriSta vodoopskrbe.

U svojoj je Odluci Istarska Zupanija zastitila postojeca izvoriSta koja se neposredno
koriste u vodoopskrbnom sustavu i izvoriSta za koje se planira njihovo uklju¢enje. Spomenuti
Pravilnik i Odluka izrijekom ne spominju golf igraliSta, te su procjene njihova utjecaja u
danom dokumentu provedene u kontekstu usporedbe s tretmanom poljoprivrednog zemljiSta
unutar pojedinih zastitnih zona.

Uz to, za golf igraliSta vrijede i sve druge odredbe koje se odnose na ispustanje
otpadnih i oborinskih voda, kao i drugih sadrZaja specificiranih unutar spomenutog Pravilnika
i Odluke.
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Karta 6: Podrucja sanitarne zastite izvoriSta pitke vode

C_:S Flanirana golf igralista

Zone zanitarne zagtite izvarista

Stranica 99 od 196



7.10. Podru ¢ja obuhva éena planiranom izgradnjom akumulacija
za navodnjavanje

Na temelju, od Vlade RH prihvacenog Nacionalnog projekta navodnjavanja i
gospodarenja _poljoprivrednim zemljiStem i vodama u Republici Hrvatskoj, za pojedine su
Zupanije doneseni Zupanijski planovi navodnjavanja kojima se definiraju osnovni elementi
razvoja navodnjavanja.

Za podrucje Istarske Zupanije provedena je novelacija Plana navodnjavanja Istarske
Zupanije, a koja je prihva¢ena od Zupanijske skuptine IZ (SN I1Z 1/2008). U spomenutom
planu definirane su i lokacije potencijalnih akumulacija s kojima bi se osiguravala voda za
potrebe navodnjavanja te je stoga nuzno tako rezerviran prostor poStovati prilikom planiranja
drugih vidova koriStenja voda i prostora na podrucju Istarske Zupanije.

7.11. Drzavni plan za zastitu voda

Drzavnim planom za zastitu voda (NN 8/99) utvrdena je kategorizacija voda, kojom
se utvrduje planirana vrsta voda, a osigurava se izradom planskih osnova za upravljanje
vodama i provedbama mjera za zaStitu voda (Cuvanje rezervi voda |. kategorije,
zaustavljanje trenda pogorSavanja kvalitete voda, saniranje i uklanjanje izvora onecis¢enja,
sustavni nadzor itd.).

Kategorizacija vodotoka i akumulacija:

I. kategorija - vodotoci na krskim podrucjima do naselja

. kategorija - vodotoci:

- Mirna od ceste Pazin-Buzet

- RaS3a od ceste Podpican-Pazin

- Dragonja — medudrzavni vodotok
- akumulacije:

- Butoniga

- Letaj
lll. kategorija | - ostale povrSinske vode (vodotoci i akumulacije):
lokalne vode Ccija kategorizacija treba biti sadrzana u
Zupanijskom planu za zastitu voda

Kategorija vode mora zadovoljavati propisane uvjete za odredenu vrstu voda prema
kriterijima iz Uredbe o Kklasifikaciji voda (NN 77/98), odnosno Uredbe o izmjenama i
dopunama Uredbe o klasifikaciji voda (NN 137/08).

Uredba o opasnim tvarima u vodama (NN 137/08) propisuje koje su tvari i u kojim
kolic¢inama smatraju opasnim i prioritetno opasnim tvarima u vodnom okoliSu (povrsinskim,
prijelaznim i priobalnim vodama).

Obzirom na moguénost prijemnika za prihvat onecis¢ujucih tvari, DrZzavni plan za
zaStitu voda prepoznaje podrucja razliCite osjetljivosti, u kojima je dopusteno ispustanje
otpadnih voda uz razli€it stupanj prociS¢avanja ili zabranjeno (manje osjetljiva podrucja,
osjetljiva podrucja i vrlo osjetljiva podrucja).
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Karta 7: Podrucja obuhvacéena planiranom izgradnjom akumulacija za navodnjavanje

m FPlanirana golf igralista
’ Flanirane akurmulacija
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U vrlo osjetljiva podrucja zabranjeno je ispuStanje otpadnih voda bez obzira na
stupanj ¢iS¢éenja i izgradenost sustava odvodnje. To su, uz ostale navedene, vode navedene
u Drzavnom planu za zastitu voda (podzemne vode i druge), vodotoci na krSkim podrucjima
do naselja (u ovom slu€aju gornji tokovi vodotoka Mirne i RaSe do navedenih dionica II.
kategorije).

Osijetljiva podrucja su, obzirom na ispustanje otpadnih voda i definiran stupanj
Cid¢enja, vode Il. i lll. kategorije. Na malim vodotocima, ujedno na krdkim podrucjima, gdje je
hidrografska mreZza podzemnih i povrSinskih voda sloZena i isprepletena, emisije
oneciScujucih tvari iz tockastih izvora oneciS¢enja iznad grani¢nih vrijednosti za prijemnik
odredene kategorije, moZe imati vrlo negativan i dugotrajan utjecaj na kvalitetu voda i pored
primjene ogranienja ispusStanja otpadnih voda i ograni¢enja ispustanja opasnih i prioritetnih
opasnih tvari.

Osim oneciSéenja, na vodotocima je kriti€an protok. U okolnostima smanjenog protoka zbog
nepovoljnih hidroloSkih prilika i uz relativno niske emisije oneciS¢ujucih tvari, moze do¢i do

pogorSanja kvalitete vode i rezultirati u izvanrednom zagadenju (otopljeni kisik<4,0 mg/L),
odnosno ugroZavanju ekoloSke funkcije vode.

Karta 8: Sva zasti¢ena podrucja na podrucju Istarske Zupanije (rekapitulacija)

/

I

Y
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8. ANALIZA PLANIRANIH LOKACIJA GOLF TERENA °

8.1. Umag, Vela Stancija

Planirana lokacija Vela Stancija nalazi se na najsjevernijem dijelu rta Savudrije, iznad
naselja Stara Savudrija. Ova lokacija uSla je medu posljednim lokacijama za golf u Zupanijski
plan. Nalazi se u neposrednom susjedstvu zavrSenog golf igraliSta Crveni vrh, te je u
mnogome povezana s njom.

Vrijednost ove lokacije sadrzana je u brojnim nalazima paleolitika (Malez). U priobalnom
podrucju dolaze znacajni paleontoloski nalazi (krupni sisavci) u kostanim breGama. To znaci
nuznost provodenja kvalitetnih istraZivanja ovog prostora.

> 1zradeno u suradnji sa ZUPANIJSKOM Javnom ustanovom Natura Histrica
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8.2. Umag, Crveni Vrh

Planirana lokacija nalazi se u sjevernom dijelu rta Savudrije, izmedu naselja: Alberi, Crveni
Vrh, Koruna i Medegija.

Unutar zone obuhvata planirane lokacije nalazi se zna¢ajna estavela (reverzni krski izvor) te
uz nju izuzetno znacajna vlazna stanista koja zahtijevaju provodenje mjera oCuvanja! Ova
staniSta potrebno je dodatno istraziti, te zastititi.

UgroZeni i rijetki stanisni tipovi:

C.2.2.4. Periodicki vlazne livade Bern 137.2

Planom pracenja kvalitete mora i Skoljkasa na proizvodnim podrucjima i podruc¢jima za

ponovno polaganje Zivih SkoljkaSa za 2008. godinu (NN 91/08), Savudrijska vala je
navedena kao lokacija uzgoja Skoljkasa — dagnji i kamenica.

Unutar planiranog obuhvata na viSe lokacija dolaze arheoloSka nalazista. Na Crvenom Vrhu
je bron€anodobna gradina, a oko naselja Valfontane, zna€ajna anti¢ka nalazista. O
rekognosciranju terena postoji elaborat u ArheoloSkom muzeju Istre, Pula.

Kao 3to je poznato, projekt je dovrSen sredinom kolovoza 2009. godine, golf igraliste je
otvoreno i od tada je dostupno svim golferima, ali i ostalim posjetiteljima. Crveni Vrh je tako
prvo dovrSeno golf igraliSte u Istri, te se tako i u praksi moZe vidjeti suzZivot golf terena i
okolisa i zasigurno ¢e ta konkretna iskustva biti vrijedna i za neke buduce projekte.
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8.3. Umag/Buje, Markocija

Planirana lokacija nalazi se sjeverozapadno od Buja, izmedu naselja Gamboci i Vardica.
Unutar zone obuhvata nalazi se nekoliko Spilja i lokvi.

Planirana lokacija nalazi se najve¢im dijelom unutar Il., a manjim dijelom Unutar Ill. zone
sanitarne zastite izvoriSta Gabrijeli i Buzin. Unutar Il. zone je prema vazeéem Pravilniku i
Odluci “zabranjena poljodjelska proizvodnja, osim proizvodnje hrane na principima ekoloske
poljoprivrede”.

Uz to, prisutna su i druga stroga ograni¢enja vezana uz tretman otpadnih i oborinskih voda,
zabrana skladiStenja nafte i naftnih derivata i sli¢no.

Na 13 pozicija su arheoloSka nalazista (gradinska naselja, tumuli). Planirani obuhvat je
rekognisciran te o tome postoji elaborat u ArheoloSkom muzeju Istre, Pula.

Studija utjecaja na okoli$ je izradena, svi su ovi elementi uzeti u obzir te ih buduéi investitor
nuzno mora respektirati.
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8.4. Groznjan, Vrnjak

Planirana lokacija nalazi se sjeveroisto¢no od Groznjana, sjeverno od ceste MaruSici —
Sterna, izmedu naselja Kuberton, Tarkusi, Brdo, Kucibreg i Butori. Unutar planiranog
zahvata nalazi se naselje Vrnjak.

Lokacija je unutar podrucja znacajnog za leptire (PBA), a njena realizacija izravno utjece na
podrucje ekoloske mreze. Cijelo podrucje je izuzetno bogato vrstama porodice Orchidaceae
(strogo zasti¢ene vrste). Rijetka i vrlo zanimljiva, Suma bukve i pitomog kestena kod sela
Vrnjak, predvidena je za zastitu u kategoriji posebnog rezervata Sumske vegetacije, a cijeli
flisni dio od Kastela do Cepiéa (Bujski kras), predviden je za zastitu (PP1Z) kao znadajni
krajobraz.

HR2000545 Vlazne livade kod MarusSi¢a
Divlje svojte: mocvarni okas (Coenonympha oedippus)
Stanidni tipovi:

NATURA

NKS C.25 vlaZne livade submediteranske vegetacijske zone
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Planirano podrucje golf igraliSta nalazi se na prostoru doline i sliva vodotoka Bazuje koji se
nalazi u IV. zoni sanitarne zastite izvoriSta Bulaz, s kojim je hidrogravski neposredno
povezano putem ponorske zone u koju zavrSavaju oborinske vode toga podrucja.

Na podrucju obuhvaéenom lokacijom golf igraliSta Vrnjak planirana je i akumulacija za
navodnjavanje.

Arheoloski je podrucje neistraZzeno te su nuZna daljnja istraZivanja. Studija utjecaja na okolis
je izradena i predstavlja ogledni primjer kvalitetno izradene ekoloske studije.

8.5. Brtonigla, Fratarska Suma

Planirana lokacija nalazi se desno od ceste Dajla — Karigador — Lovrecica, u neposrednoj
blizini mora od koje je dijeli autokamp Park Umag. Nekada3nji Ladin gaj, danas izmijenjenog
imena, najvedi je autokamp u Istri, na povrsini od cca 300 hektara.

Kamp je poznat i po tome Sto ima ugraden suvremeni sustav tretiranja otpadnih voda tzv.
membranskom tehnoloijom. Sama golf lokacija je dijelom pokrivena vrijednom Sumom.
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Podrucje obuhvata je u meduvremenu u potpunosti istrazeno, izvrSeno je rekognisciranje
terena, te je u konacnici izradena i prihvacena studija utjecaja na okolis i prirodu.
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8.6. Novigrad, Pras €arija

Planirana lokacija nalazi se izmedu ceste Dajla — Fiorini — Brtonigla i ceste Novigrad —
Brtonigla, kod naselja BuZzinija.

U podrucju zahvata u prirodu nalazi se nekoliko lokvi i speleoloskih objekata (jame, Spilje).
Ostaci rimske vile nalaze se na poziciji Lama, a bron¢anodobni nalazi u 3pilji. Brojni su i

etnografski zanimljivi nalazi. Planirani obuhvat je istraZzen te o tome postoji elaborat u
ArheoloSkom muzeju Istre, Pula.

Studija utjecaja na okoli$ i prirodu u tijeku je izrade.
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8.7. Tar-Vabriga, Stancija Spin

Planirana lokacija nalazi se na uzvisini lijeve strane u3¢a rijeke Mirne, iznad Tarske vale.
Cesta PoreC€ — Tar — Novigrad prolazi planiranom lokacijom.

Lokacija gotovo tre¢inom teritorija ulazi u podruc¢ja nacionalne ekoloske mreze vazna za
divlje svojte i stanidne tipove HR3000433 usc¢e Mirne, a cijelim je teritorijem u utjecajnom
podrucju ekoloske mreze: HR3000433 us¢e Mirne, HR2000083 Markova jama i HR2000703
Tarska uvala — Istra. Lokacija granic¢i s podru¢jem vaznim za ptice (SPA).

Kao specifitno i produkcijski bogato staniSte za brojne vrste morskih riba, koje u nju zalaze
zbog ishrane i reprodukcije, akvatorij usca rijeke Mirne je, temeljem Zakona o morskom
ribarstvu, proglasen posebnim staniStem riba i drugih morskih organizama (NN 148/2004).

HR3000433 usc¢e Mirne

Divlje svojte: ptice mocvarice, ribe

Stanisni tipovi:

NATURA 1110 PjeS¢ana dna

1130 Estuarij

1420 Mediteranska i termoatlantska vegetacija halofilnih grmova (Sarcocornetea fruticosi)

NKS E.4.1.1. Tr8¢aci i rogozici
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F.1.1.3.1. Livade grmolike caklenjace i slanuske
HR2000083 Markova jama

Divlje svojte: endemicne svojte, SiSmisi
Stanisni tipovi:

NATURA 8310 KraSke Spilje i jame

NKS H.1 Kraske Spilje i jame

HR2000703 Tarska uvala — Istra

Divlje svojte: ribe

Stanisni tipovi:
NATURA 1310 Salicornia i drugi jednogodisnji halofiti na

muljevitim obalama

Planirana lokacija nalazi se neposredno uz Mirnu, na njenom uscu, vodotok Il. kategorije, u
osjetljivom podrucju, kako vodotoka tako i obalnog mora, s definiranim graniénim
vrijednostima oneciScéujucih tvari (npr. nutrijenti, pesticidi).
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Bron¢anodobna gradina Sv. Martin unutar je planirane lokacije i trebalo bi je izuzeti iz
planiranog obuhvata. Znac¢ajni su i ostaci crkve Sv. Stjepana. Obzirom da teren nije
detaljnije istraZzen, nuzno je rekognoscirati cijeli planirani obuhvat.

8.8. Tar-Vabriga, Larun

Planirana lokacija nalazi se lijevo od ceste PoreC — Tar, na poluotoku Puntica, izmedu
naselja Vabriga i turistiCkog naselja Cervar-Porat.

Planom pracenja kvalitete mora i Skoljkasa na proizvodnim podrucjima i podruc¢jima za
ponovno polaganje Zivih SkoljkaSa za 2008. godinu (NN 91/08), Vabriga je navedena kao
lokacija uzgoja Skoljkasa - dagnji (4-5 km juzno od usc¢a Mirne, izmedu rtova Saltarel i
Maistro).

Unutar obuhvata brojni su ostaci anti¢kih gradevina, te je cijelo ovo podrucje iznimne
arheoloSke vrijednosti. ViSe podataka ima Zavi¢ajni muzej Porestine.
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8.9. Motovun, Brka ¢

Planirana lokacija nalazi se zapadno od Motovuna, te sjeverno ispod naselja Brkac.
Zapadno se prostire do potoka Krvar, sjeverno do rijeke Mirne.

Lokacija ulazi u utjecajno podrucje nacionalne ekoloSke mreze: HR2000619 Mirna i
HR2000637 Motovunska Suma:

HR2000619 Mirna

Divlje svojte: endemicne svojte riba jadranskog slijeva
primorska uklija (Alburnus albidus)

mren (Barbus plebejus)

primorska paklara (Lethenteron zanandreai)

rak kamenjar (Austropotamobius pallipes)

HR2000637 Motovunska Suma

Divlje svojte: lombardijska Zaba (Rana latastei)
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Stanisni tipovi:

NATURA 91F0 poplavna Suma poljskog jasena i
hrasta luZznjaka s vise¢im $aSem

NKS E.2.2.5 poplavna Suma poljskog jasena i
hrasta luZznjaka s vise¢im 3aSem

Maniji rubni dio planiranog golf igraliSta Brkac formalno je obuhvacen Ill. zonom sanitarne
zaStite izvoriSta Gradole. Vezano uz tretman poljoprivrednih povrSina, a time i golf igraliSta
unutar Ill. zone, Odlukom o zastitnim zonama zabranjena je upotreba pesticida iz A skupine
opasnih tvari — propisanih Uredbom o opasnim tvarima (NN 78/98). Uredba je kao takva
prestala vaZiti te i popis pesticida iz grupa A nominalno ne postoji — dio njih je svrstan u
grupu prioritetno opasnih tvari, a ostalo u opasnim tvarima.

Planirana lokacija nalazi se neposredno uz Mirnu, vodotok Il. kategorije, u osjetljivom
podrucju, s definiranim grani¢nim vrijednostima oneciscujucih tvari (npr. nutrijenti, pesticidi).

Na pet pozicija, u i oko planirane lokacije, nalaze se ostaci prapovijesnih i anti¢kih nalaza.
Planirani obuhvat je rekognisciran te o tome postoji elaborat u ArheoloSkom muzeju Istre,
Pula.

Ekoloska studija je dovrSena i prihvaéena u prvoj polovici 2009. godine.
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8.10. Poreé, Zelena laguna

Planirana lokacija nalazi se uz uvalu Mulandrija, neposredno, juzno od Poreca, izmedu
hotelskih naselja Zelena laguna, na sjeveru, i Plava laguna na jugu.

Osnovna karakteristika ove lokacije je da se nalazi u izrazito turistiCki izgradenom i
razvijenom podrucju te da znacajni dio terena prekrivaju dvadesetogodiSnji nasadi maslina.
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Arheoloski je teren neistraZzen, te je potrebno izraditi studiju utjecaja na okoli$ i prirodu.
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8.11. Vrsar, Stancija Grande
Planirana lokacija nalazi se sjeverno od Vrsara, u dolini koja se od naselja Flengi lagano
spusta prema moru do uvale Fajban. Lokacija je smjeStena izmedu turisti¢ki jako razvijenih
podrucja Opc¢ine Vrsar i Opcine Funtana, a od mora je dijele veliki autokampovi.

Unutar zone obuhvata planirane lokacije nalaze se znac¢ajna vlazna stanista! Potrebno ih je
dodatno istraZziti te, po mogucnosti, korigirati granice obuhvata.

Planirana lokacija nalazi se u utjecajnom podrucju ekoloske mreze HR3000003 vrsarski
otoci

Stanisni tipovi

NKS G.3.6.1. Biocenoza infralitoralnih algi
Spongiferno dno
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Unutar i oko planirane lokacije nalaze se brojni pojedina¢ni anticki nalazi (najbolje saCuvana
anti¢ka cisterna u Istri), gradinsko naselje i prapovijesna nalaziSta (Monte Ricco).

Teren planiranog obuhvata rekognosciran je 2008. te 0 tome postoji elaborat u ArheoloSkom
muzeju Istre, Pula.

Tijekom 2009. godine dovrSena je i prihvacena ekoloSka studija.
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8.12. Vrsar, KlosStar

Planirana lokacija nalazi se izmedu ceste KloStar — Gradina — Flengi — Vrsar i Limskog
kanala. Lokacija grani€i sa Sumom Kontija.

Planirani obuhvat nalazi se u utjecajnom podrucju ekoloSke mreZze: HR2000600 Kontija,
HR2000629 Limski zaljev — kopno, i HR3000001 Limski zaljev — more.

HR2000600 Kontija — rezervat Sumske vegetacije

Stanisni tipovi:

NKS E.3.5.1 Suma i Sikara medunca i bjelograba
HR2000629 Limski zaljev — kopno

Stanisni tipovi: kanjonska vegetacija

HR3000001 Limski zaljev — more
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Divlje svojte: Zivotne zajednice mora
Stanisni tipovi:

NATURA 1160 velike plitke uvale

Planom pracenja kvalitete mora i SkoljkaSa na proizvodnim podrucjima za ponovno
polaganje Zivih SkoljkaSa za 2008. godinu (NN 91/08), Limski kanal je naveden kao lokacija
uzgoja SkoljkaSa — dagnja i kamenica.
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Planirani obuhvat je, obzirom na obrasli teren, neistrazen, te su nuzna dodatna istraZivanja.

Planirani obuhvat nalazi se u utjecajnom podrucju ekoloSke mreze: HR2000600 Kontija,
HR2000629 Limski zaljev — kopno i HR3000001 Limski zaljev — more.

HR2000600 Kontija — rezervat Sumske vegetacije
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8.13. Piéan, Jakomi ¢€i

Planirana lokacija nalazi se desno od ceste most Ra%a — Pi¢an — Gracis¢e, izmedu naselja

.....

Lokacija se gotovo cijelom povrS§inom nalazi unutar zna¢ajnog krajobraza Pi¢an-Gracisce.

Planirana lokacija nalazi se manjim rubnim dijelom i na podrucju Ill. zaStitne zone izvorista u
dolini rijeke RaSe. Odlukom o zastitnim zonama zabranjena je upotreba pesticida iz A
skupine opasnih tvari — propisanih Uredbom o opasnim tvarima (NN 78/98). Uredba je kao
takva prestala vaZiti te i popis pesticida iz grupa A nominalno ne postoji — dio njih je svrstan
u grupu prioritetno opasnih tvari, a ostalo u opasnim tvarima.

IstraZivanja su pokazala mezolitiCka nalazista na otvorenom (Donji Kralji, D. Zajci)
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8.14. KrSan, Kozljak

Planirana lokacija obuhvaca padinu po obodu Cepiékog polja, sjeverno od pruge Lupoglav —
Stalije, izmedu naselja KoZljak i Klostar.

Lokacija se cijelom povrSinom nalazi u medunarodno znac¢ajnom podrucju za ptice (SPA) te
u utjecajnom podrucju ekoloSke mreze. Nestanak prirodnih travnjaka moZe utjecati na
raznolikost ptica. Nestanak sivog sokola s U¢ke upravo je vezan za intenzivnu uporabu
sredstava za zastitu bilja na Cepi¢kom polju!
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Planirana lokacija golf igralista nalazi se na kontaktu Cepiékog polja i karbonatnog zaleda te
dijelom pripada Ill. i V. zastitnoj zoni izvoriSta vodoopskrbe na Sirem podrucju Labinstine.

Manjim rubnim dijelom planirano golf igraliSte nalazi se i na prostoru akumulacije planirane
za navodnjavanje prihvac¢enim Noveliranim planom navodnjavanja podrucja Istarske
Zupanije, tako i Zupanijskim prostornim planom u kojemu se planirana akumulacija istie i
kao akumulacija namijenjena za osiguranje vode za navodnjavanje golf igraliSta.

U blizini su ostaci rimske ceste (akvadukta ?). Teren je neistrazen, no obzirom na znaenje
u proslosti, (veza od Plominskog zaljeva prema jezeru Cepi¢), nuZzna su dodatna
istraZivanja.
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8.15. Sv. Nedelja/Labin, Dubrova

Planirana lokacija nalazi se lijevo od ceste Labin — Nede&¢ina, izmedu naselja Dubrova,
Vinez i Tomaziéi.

U podrucju zahvata u prirodu nalazi se lokva Kovica.
Planirana lokacija golf igraliSta nalazi se najve¢im dijelom na podrucju 1V. zaStitne zone, a

manjim dijelom i na podrugju Ill. zastitne zone izvoriSta vodoopskrbe na Sirem podrucju
Labinstine.

Podrucje je arheolo3ki neistrazeno. ViSe podataka u Narodnom muzeju Labin.
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8.16. Barban, Grabrovci
Planirana lokacija nalazi se lijevo od ceste Barban — Cere — Zminj, izmedu naselja Petehi i
Orihi.

Planirani obuhvat nalazi se, ve¢im dijelom, unutar granica botanickog rezervata,
predvidenog PPIZ. Podrudje s visokim stupnjem okrSavanja i brojnim kr8kim oblicima
(vrtace, Spilje, jame).

Lokacija golf igraliSta nalazi se na podrucju lll. zastitne zone izvoriSta vodoopskrbe na Sirem
podrucju doline rijeke Rase. Odlukom o zastitnim zonama zabranjena je upotreba pesticida
iz A skupine opasnih tvari — propisanih Uredbom o opasnim tvarima (NN 78/98).
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Uredba je kao takva prestala vaZiti, te i popis pesticida iz grupa A nominalno ne postoji — dio
njih je svrstan u grupi prioritetno opasnih tvari, a ostalo u opasnim tvarima.

Obzirom na bogata lezista kremena, oko planirane lokacije nalaze se brojni arheolo3ki
nalazi. Potrebna su dodatna istraZivanja.
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8.17. Rovinj, San Marco
Planirana lokacija nalazi se desno od ceste Bale — Rovinj, na podrucju San Marco.

Na lokaciji je dosta anti¢kih nalaza (posebno u sjevernom dijelu), te kaZzuna.

Teren obuhvata je rekognosciran, te o tome postoji elaborat u ArheoloSkom muzeju Istre,
Pula.
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8.18. Bale, Kolone — San Polo

Planirana lokacija nalazi se sjeverno od naselja Barbariga i Betiga, na uzvisini iznad uvale
Sv. Jakov i rta Sv. Benedikt.

Planirani obuhvat nalazi se, djelomi¢no, unutar granica znacajnog krajobraza rovinjskih
otoka i priobalnog podrucja! Unutar planiranog obuhvata nalazi se nekoliko lokvi i
speleoloskih objekata.
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Arheoloski je teren obuhvata jo$ neistrazen, no obzirom na izuzetnu brojnost i veliki znacaj
pojedinacnih nalaza, nuzna su hitna i detaljna istraZivanja.
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8.19. Vodnjan, Barbariga — Porto Mariccio

Planirana lokacija nalazi se na zavrSetku udoline (koja se od Gajane spusta prema moru) u
uvali Mari¢. Cesta Peroj-Barbariga i odvojak za Mandriol, prolaze unutar lokacije.

Planirana lokacija nalazi se u utjecajnom podrucju ekoloSke mreze HR2000725 Barbariga —
uvala Mari¢:

Stanisni tipovi:

NATURA 1210 Vegetacija pretezno jednogodi3njih halofita na obalama s
organskim nanosima (Cakiletea maritimae p.)

NKS F.3.1.1.1. Zajednica polegle mljeCike i morske makovice
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U planiranom obuhvatu i Siroko oko njega, dolaze brojni i vrlo zna&ajni prapovijesni i anticki
nalazi (rimske villae, tumuli, gromace) te nalazi iz srednjeg vijeka. Etnografski vrlo zanimljivo
podrucje.

Teren planiranog obuhvata rekognosciran je i djelomi¢no istrazen (Hrvatski restauratorski
zavod) te o tome postoji elaborat u ArheoloSkom muzeju Istre, Pula.
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8.20. Marc¢ana, Loborika

Planirana lokacija nalazi se desno od ceste Pula — Mar€ana, kod Valsamove Stancije,
izmedu naselja Loborika, G. Radeki i Muntic.

Planirana lokacija golf igraliSta nalazi se na podrucju 1V. zastitne zone izvoriSta — bunara na
podrucju juznog dijela Istre.

Unutar planiranog obuhvata je Glavica — prapovijesno nalaziste.
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8.21. Pula, Muzil
Planirana lokacija nalazi se na poluotoku Muzil, koji sa zapada i sjeverozapada zaklanja
pulsku luku. Lokacija je u prostorni plan Zupanije uvrStena tek nedavno, tako da tek slijedi
razvoj projekta, istrazivanja te izrada ekoloSke studije.

Lokacija se nalazi u utjecajnom podrucju ekoloSke mreZe. Unutar zone obuhvata se prema
navodima drzavnog zavoda za zastitu prirode nalazi lokalitet Ponor kod Pule, HR2000105 :

Divlje svojte: endemicne svojte
Stanisni tipovi:

NKS H.1 kraSke Spilje i jame
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Nije sigurno da se navedeni tockasti lokalitet ekoloSke mreze ( HR2000105) uopce nalazi u
zoni obuhvata planiranog golf igraliSta. Uvidom u Katalog tipskih Spiljskih lokaliteta faune
Hrvatske (2006), utvrdeno je da se radi o bunaru “pozzo der Frau Stave” iz kojega je 1935.
godine opisana podvrsta Niphargus steueri steueri Schellenberg.

Na planiranoj lokaciji vjerojatno je gradinsko naselje, ali neistraZzeno te su huzna detaljna
istraZivanja.
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8.22. Liznjan, Marlera
Planirana lokacija dolazi juzno od naselja LiZznjan, na poluotoku Marlera.
Planirana lokacija nalazi se u utjecajnom podrucju ekoloske mreze HR3000173 Medulinski
zaljev:

Divlje svojte: Ribe — posebno staniste riba

Stanisni tipovi:

NATURA 1160 Velike plitke uvale
1120* Naselja posidonije
NKS G.35 Naselja posidonije

Obalni pojas rta Marlera poznato je gnjezdiliSte ugrozene vrste (EN), ptice p&elarice (Merops
apiaster).

Iznimno brojni nalazi kremena u zoni planiranog obuhvata te zna¢ajne neoliticke naseobine
u blizini, ukazuju na zna€enje ovog prostora ve¢ u prapovijesti. Teren planiranog obuhvata
rekognosciran je, o tome postoji elaborat u Arheoloskom muzeju Istre, Pula.

Ekoloska studija je dovrSena i prihvacena.
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8.23. NP Brijuni

Postojece golf igraliSte nalazi se u Nacionalnom parku Brijuni, na sjevernom dijelu Velikog
Brijuna nasuprot Malom Brijunu. Cijelom povrSinom Nacionalni park Brijuni (kopno i more)
nalazi se unutar ekoloSke mreze HR2000604 Nacionalni park Brijuni i HR5000032 Akvatorij
zapadne Istre:

Divlje svojte: Zivotne zajednice mora

Ostale divlje svojte ugroZene na europskoj i nacionalnoj razini:
Alcyonium brioniense

glavata Zelva (Caretta caretta)

dobri dupin (Tursiops truncatus)

Stanisni tipovi:

NATURA 1120* Naselja posidonije
9340 MijeSovita Suma i makija crnike s crnim jasenom
NKS G.3.5. Naselja posidonije
C.3.5. Submediteranski i epimediteranski suhi travnjaci
E.8.1.1. MjeSovita Suma i makija crnike s crnim jasenom
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9. ANALIZA IMOVINSKO-PRAVNE SITUACIJE GOLF IGRALIST A®

9.1. Umag — Crveni Vrh

m2
Ukupna povrsina (planski dokumenti - DWG)* 898.500
PovrSina Cestica u vlasniStvu RH (cijele i u dijelu) 629.758 70%
PovrSina u op¢inskom i gradskom vlasnistvu i sli¢no** 23.888 3%
Rezidencija Skiper d.0.0. Savudrija 172.144 19%
Ostalo privatno vlasniStvo (procjena, izracun)*** 72.710 8%
100%
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. »

* Podaci dobiveni iz prostornih dokumenata mogu biti razli€iti u odnosu na veli¢ine
dobivenih iz ZK uloSka (posjedovnica) ili posjedovnih lista iz preglednika katastarskih
podataka (katastar.hr) radi toga Sto se koriste digitalizirane katastarske karte koje

mogu odstupati od realnih podataka.

**  Podaci za opcinsko ili gradsko vlasnistvo variraju u upisima od drustvenog
vlasniStva - korisnik, imena bivSih opc¢ina i itd. Sve je sumirano kao opc¢insko ili

gradsko vlasniStvo. Za svaku €esticu u prilogu su ispisani ZK uloSci.

***  Podaci su prvenstveno utvrdeni za vlasniStvo RH, vlasniStvo gradova i opéina i
(ako je utvrden) preteziti privatni vlasnik. Ostalo privatno vlasniStvo samo je izracunato

iz ovih prethodnih podataka.

® 1zradeno u suradnji sa Zavodom za prostorno planiranje Istarske Zupanije
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9.2. Umag/Buje — Markocija

m2
Ukupna povrsina (planski dokumenti - DWG)* 1.184.200
PovrSina Cestica u vlasniStvu RH (cijele i u dijelu) 417.264 35%
Povrsina u op¢inskom i gradskom vlasnistvu i sli¢no** 10.002 1%
Stancija Markocija d.o.0. Umag 720.859 61%
Ostalo privatno vlasniStvo (procjena, izracun)*** 36.075 3%
"y
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* Podaci dobiveni iz prostornih dokumenata mogu biti razli€iti u odnosu na veli€ine
dobivenih iz ZK uloSka (posjedovnica) ili posjedovnih lista iz preglednika katastarskih

podataka (katastar.hr) radi toga Sto se koriste digitalizirane katastarske karte koje

mogu odstupati od realnih podataka.

**  Podaci za opcinsko ili gradsko vlasnistvo variraju u upisima od drustvenog

vlasniStva - korisnik, imena bivSih opc¢ina i itd. Sve je sumirano kao opé¢insko ili gradsko

vlasnistvo. Za svaku Cesticu u prilogu su ispisani ZK uloSci.

*** Podaci su prvenstveno utvrdeni za vlasnistvo RH, vlasnistvo gradova i opéina i
(ako je utvrden) preteZiti privatni vlasnik. Ostalo privatno vlasniStvo samo je izraunato

iz ovih prethodnih podataka.
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9.3. Groznjan — Vrnjak

m2
Ukupna povrsina (planski dokumenti - DWG)* 2.235.300
Povrsina Cestica u vlasniStvu RH (cijele i u dijelu) 1.382.459 62%
Povrsina u opc¢inskom i gradskom vlasnistvu i slicno** 337.594 15%
Ostalo privatno vlasnistvo (procjena, izracun)*** 515.247 23%
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* Podaci dobiveni iz prostornih dokumenata mogu biti razli€iti u odnosu na veli¢ine
dobivenih iz ZK uloSka (posjedovnica) ili posjedovnih lista iz preglednika katastarskih
podataka (katastar.hr) radi toga Sto se koriste digitalizirane katastarske karte koje
mogu odstupati od realnih podataka.

**  Podaci za opc¢insko ili gradsko vlasnistvo variraju u upisima od druStvenog
vlasniStva - korisnik, imena bivsih opcina i itd. Sve je sumirano kao opc¢insko ili
gradsko vlasnistvo. Za svaku Cesticu u prilogu su ispisani ZK ulo&ci.

***  Podaci su prvenstveno utvrdeni za vlasniStvo RH, vlasniStvo gradova i opéina i
(ako je utvrden) preteziti privatni vlasnik. Ostalo privatno vlasniStvo samo je izracunato
iz ovih prethodnih podataka.
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9.4. Brtonigla — Fratarska Suma

m2
Ukupna povrsina (planski dokumenti - DWG)* 738.800
PovrSina Cestica u vlasniStvu RH (cijele i u dijelu) 0
Povrsina Cestica u vlasnistvu Golf-ISTRA MAGICA d.o.0. Buje 761567
Ostalo privatno vlasnistvo (procjena, izracun) 0

ra
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* Podaci dobiveni iz prostornih dokumenata mogu biti razli€iti u odnosu na veli€ine
dobivenih iz ZK uloSka (posjedovnica) ili posjedovnih lista iz preglednika katastarskih
podataka (katastar.hr) radi toga Sto se koriste digitalizirane katastarske karte koje
mogu odstupati od realnih podataka.

** Podaci za opcinsko ili gradsko vlasnistvo variraju u upisima od drustvenog
vlasniStva - korisnik, imena bivSih opc¢ina i itd. Sve je sumirano kao opc¢insko ili
gradsko vlasnistvo. Za svaku €esticu u prilogu su ispisani ZK uloSci.

*** Podaci su prvenstveno utvrdeni za vlasnistvo RH, vlasnistvo gradova i opéina i
(ako je utvrden) preteZiti privatni vlasnik. Ostalo privatno vlasniStvo samo je izracunato
iz ovih prethodnih podataka.
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9.5. Novigrad — Pras €arija

m2
Ukupna povrsina (planski dokumenti - DWG)* 848.000
PovrSina Cestica u vlasniStvu RH (cijele i u dijelu) 718.920 85%
Povrsina u op¢inskom i gradskom vlasnisStvu 0
Povrsina: Stancija Dajla d.o.o. 68.137 8%
Ostalo privatno vlasniStvo (procjena, izracun) 60.943 7%
s ™
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* Podaci dobiveni iz prostornih dokumenata mogu biti razli€iti u odnosu na veli€ine
dobivenih iz ZK uloSka (posjedovnica) ili posjedovnih lista iz preglednika katastarskih
podataka (katastar.hr) radi toga Sto se koriste digitalizirane katastarske karte koje

mogu odstupati od realnih podataka.

**  Podaci za opcinsko ili gradsko vlasnistvo variraju u upisima od drustvenog
vlasniStva - korisnik, imena bivsih opcina i itd. Sve je sumirano kao opc¢insko ili

gradsko vlasnistvo. Za svaku €esticu u prilogu su ispisani ZK uloSci.

*** Podaci su prvenstveno utvrdeni za vlasnistvo RH, vlasnistvo gradova i opéina i
(ako je utvrden) preteZiti privatni vlasnik. Ostalo privatno vlasnistvo samo je

izraCunato iz ovih prethodnih podataka.
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9.6. Tar/Varbriga — Stancija Spin

m2
Ukupna povrsina (planski dokumenti - DWG)* 1.973.300
Povrsina Cestica u vlasniStvu RH (cijele i u dijelu) 1.190.725 60%
Povrsina u op¢inskom i gradskom vlasnistvu i sli¢no** 149.162 8%
S.Gospodarstvo Buzet 401.099 20%
Ostalo privatno vlasniStvo (procjena, izracun)*** 232.313 12%
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* Podaci dobiveni iz prostornih dokumenata mogu biti razli€iti u odnosu na veli€ine
dobivenih iz ZK uloSka (posjedovnica) ili posjedovnih lista iz preglednika katastarskih
podataka (katastar.hr) radi toga Sto se koriste digitalizirane katastarske karte koje mogu
odstupati od realnih podataka.

**  Podaci za opc¢insko ili gradsko vlasnistvo variraju u upisima od drusStvenog vlasnistva
- korisnik, imena bivsih opc¢ina i itd. Sve je sumirano kao opcéinsko ili gradsko vlasnistvo.
Za svaku Cesticu u prilogu su ispisani ZK uloSci.

*** Podaci su prvenstveno utvrdeni za vlasnistvo RH, vlasniStvo gradova i opéina i (ako
je utvrden) preteZiti privatni vlasnik. Ostalo privatno vlasniStvo samo je izracunato iz ovih
prethodnih podataka.
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9.7. Tar/Varbriga — Larun

m2
Ukupna povrsina (planski dokumenti - DWG)* 1.201.200
PovrSina Cestica u VlasniStvu RH (cijele i u dijelu) 0
Povrsina u op¢inskom i gradskom vlasnistvu i sli¢no** 550.213  45,81%
drustv. vl. s pravom korist. poljopr. komb. Porec 282.994 | 23,56%
Ostalo privatno vlasniStvo (procjena, izracun)*** 367.993  30,64%
< ™y
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Podaci dobiveni iz prostornih dokumenata mogu biti razli€iti u odnosu na veliCine

dobivenih iz ZK uloSka (posjedovnica) ili posjedovnih lista iz preglednika katastarskih
podataka (katastar.hr) radi toga Sto se koriste digitalizirane katastarske karte koje
mogu odstupati od realnih podataka.

** Podaci za opcinsko ili gradsko vlasnistvo variraju u upisima od drustvenog
vlasniStva - korisnik, imena bivSih opc¢ina i itd. Sve je sumirano kao opc¢insko ili
gradsko vlasnistvo. Za svaku €esticu u prilogu su ispisani ZK uloSci.

***  Podaci su prvenstveno utvrdeni za vlasnistvo RH, vlasnistvo gradova i opéina i
(ako je utvrden) preteZiti privatni vlasnik. Ostalo privatno vlasnistvo samo je
izraCunato iz ovih prethodnih podataka.
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9.8. Motovun — Brka ¢

m2
Ukupna povrsina (planski dokumenti - DWG)* 2.400.000
PovrSina Cestica u vlasniStvu RH (cijele i u dijelu) 1.414.158 59%
PovrSina u op¢inskom i gradskom vlasnistvu i sli¢no** 21.860 1%
Stancija Dolzani d.o.o. 363.962 15%
Ostalo privatno vlasnistvo (procjena, izracun)*** 600.019 25%
- =
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O Ostalo privatno viasnistvo (procjena, izrasun)™™

. o

* Podaci dobiveni iz prostornih dokumenata mogu biti razli€iti u odnosu na veli€ine
dobivenih iz ZK uloSka (posjedovnica) ili posjedovnih lista iz preglednika katastarskih
podataka (katastar.hr) radi toga Sto se koriste digitalizirane katastarske karte koje mogu
odstupati od realnih podataka.

** Podaci za opcinsko ili gradsko vlasnistvo variraju u upisima od drustvenog
vlasniStva - korisnik, imena bivsih opcina i itd. Sve je sumirano kao opc¢insko ili gradsko
vlasnistvo. Za svaku Cesticu u prilogu su ispisani ZK uloSci.

***  Podaci su prvenstveno utvrdeni za vlasniStvo RH, vlasniStvo gradova i opéina i
(ako je utvrden) preteZiti privatni vlasnik. Ostalo privatno vlasniStvo samo je izraunato
iz ovih prethodnih podataka.

Stranica 145 od 196




9.9. Pore€ — Zelena laguna

m2
Ukupna povrsina (DWG) 718.600
PovrSina Cestica u VlasniStvu RH (cijele i u dijelu) 123.095 17%
Povrsina u op¢inskom i gradskom vlasnistvu i sli¢no** 82.895 12%
Plava laguna 113.825 16%
SGH Istra Sumarija Buzet 203.177 28%
Ostalo privatno vlasniStvo (procjena, izracun)*** 195.608 27%
el Ty
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* Podaci dobiveni iz prostornih dokumenata mogu biti razli€iti u odnosu na veli€ine
dobivenih iz ZK uloSka (posjedovnica) ili posjedovnih lista iz preglednika katastarskih

podataka (katastar.hr) radi toga Sto se koriste digitalizirane katastarske karte koje

mogu odstupati od realnih podataka.

**  Podaci za opcinsko ili gradsko vlasnistvo variraju u upisima od drustvenog
vlasniStva - korisnik, imena biv3ih opc¢ina i itd. Sve je sumirano kao opc¢insko ili
gradsko vlasnistvo. Za svaku €esticu u prilogu su ispisani ZK uloSci.

*** Podaci su prvenstveno utvrdeni za vlasnistvo RH, vlasnistvo gradova i opéina i
(ako je utvrden) preteZiti privatni vlasnik. Ostalo privatno vlasniStvo samo je izraunato

iz ovih prethodnih podataka.
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9.10. Vrsar - Stancija Grande

m2
Ukupna povrsina (planski dokumenti - DWG) 1.068.012
PovrSina Cestica u vlasniStvu RH (cijele i u dijelu) 372.483 35%
Povrsina u op¢inskom i gradskom vlasnistvu i sli¢no** 404.788 38%
Ostalo privatno vlasnistvo (procjena, izracun)*** 290.741 27%
- >,
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* Podaci dobiveni iz prostornih dokumenata mogu biti razli€iti u odnosu na veli€ine
dobivenih iz ZK uloSka (posjedovnica) ili posjedovnih lista iz preglednika katastarskih
podataka (katastar.hr) radi toga Sto se koriste digitalizirane katastarske karte koje mogu
odstupati od realnih podataka.

** Podaci za opcinsko ili gradsko vlasnistvo variraju u upisima od drustvenog
vlasniStva - korisnik, imena bivsih opcina i itd. Sve je sumirano kao opcéinsko ili gradsko
vlasnistvo. Za svaku Cesticu u prilogu su ispisani ZK uloSci.

***  Podaci su prvenstveno utvrdeni za vlasniStvo RH, vlasniStvo gradova i opéina i
(ako je utvrden) preteZiti privatni vlasnik. Ostalo privatno vlasniStvo samo je izraunato
iz ovih prethodnih podataka.
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9.11. Vrsar — KloStar

m2
Ukupna povrsina (planski dokumenti - DWG) 801.300
PovrSina Cestica u vlasniStvu RH (cijele i u dijelu) 0
Povrsina u op¢inskom i gradskom vlasnistvu i sli¢no** 460.879 58%
Povr3ina ¢estica u vlasnistvu DV SHG "ISTRA" BUZET 340.421 42%
Ostalo privatno vlasnistvo (procjena, izracun)*** 0 0%
' ™y
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* Podaci dobiveni iz prostornih dokumenata mogu biti razli€iti u odnosu na veli€ine
dobivenih iz ZK uloSka (posjedovnica) ili posjedovnih lista iz preglednika katastarskih
podataka (katastar.hr) radi toga Sto se koriste digitalizirane katastarske karte koje mogu

odstupati od realnih podataka.

** Podaci za opcinsko ili gradsko vlasnistvo variraju u upisima od drustvenog
vlasniStva - korisnik, imena bivsih opcina i itd. Sve je sumirano kao opc¢insko ili gradsko

vlasnistvo. Za svaku Cesticu u prilogu su ispisani ZK uloSci.

*** Podaci su prvenstveno utvrdeni za vlasnistvo RH, vlasniStvo gradova i opéina i (ako
je utvrden) preteZziti privatni vlasnik. Ostalo privatno vlasnistvo samo je izraCunato iz

ovih prethodnih podataka.
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9.12. Kr8an — Kozljak

m2
Ukupna povrsina (planski dokumenti - DWG)* 1.710.000
PovrSina Cestica u vlasniStvu RH (cijele i u dijelu) 490.337 29%
Povrsina u op¢inskom i gradskom vlasnistvu i sli¢no** 151.621 9%
Ostalo privatno vlasnistvo (procjena, izracun)*** 1.068.042 62%
. "y
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* Podaci dobiveni iz prostornih dokumenata mogu biti razli€iti u odnosu na veli€ine
dobivenih iz ZK uloska (posjedovnica) ili posjedovnih lista iz preglednika katastarskih
podataka (katastar.hr) radi toga Sto se koriste digitalizirane katastarske karte koje mogu
odstupati od realnih podataka.

**  Podaci za opcinsko ili gradsko vlasnistvo variraju u upisima od druStvenog vlasnistva
- korisnik, imena bivsih opc¢ina i itd. Sve je sumirano kao opc¢insko ili gradsko vlasnistvo.
Za svaku Cesticu u prilogu su ispisani ZK uloSci.

*** Podaci su prvenstveno utvrdeni za vlasniStvo RH, vlasniStvo gradova i op¢ina i (ako
je utvrden) preteziti privatni vlasnik. Ostalo privatno vlasnistvo samo je izraCunato iz ovih
prethodnih podataka.
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9.13. Labhin — Dubrova

m2
Ukupna povrsina (planski dokumenti - DWG) 1.196.900
PovrSina Cestica u vlasniStvu RH (cijele i u dijelu) 126.766 @ 11%
Povrsina u op¢inskom i gradskom vlasnisStvu
Ostalo privatno vlasnistvo (procjena, izracun) 1.070.134 | 89%
Napomena:
Golf viezbaliste za koje nije utvrdeno vlasnisStvo ukupne
povrsine 76595 m2 (7,66 ha) treba oduzeti od sveukupne
povrSine obuhvata radi to€nijih viasni¢kih odnosa. Nakon
oduzimanja dobije se povrsina: 1.120.305
-
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* Podaci dobiveni iz prostornih dokumenata mogu biti razli€iti u odnosu na veli¢ine
dobivenih iz ZK uloSka (posjedovnica) ili posjedovnih lista iz preglednika katastarskih
podataka (katastar.hr) radi toga Sto se koriste digitalizirane katastarske karte koje
mogu odstupati od realnih podataka.

** Podaci za opcinsko ili gradsko vlasnistvo variraju u upisima od druStvenog
vlasniStva - korisnik, imena bivSih opc¢ina i itd. Sve je sumirano kao op¢insko ili gradsko
vlasnistvo. Za svaku Cesticu u prilogu su ispisani ZK uloSci.

***  Podaci su prvenstveno utvrdeni za vlasnistvo RH, vlasnistvo gradova i opéina i
(ako je utvrden) preteZiti privatni vlasnik. Ostalo privatno vlasniStvo samo je izraunato
iz ovih prethodnih podataka.
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9.14. Barban — Grabrovci

m2
Ukupna povrsina (planski dokumenti - DWG)* 400.100
PovrSina Cestica u vlasniStvu RH (cijele i u dijelu) 0
Opcina Pula 235.913 59%
Ostalo privatno vlasnistvo (procjena, izracun)*** 164.187 41%
o Ty
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* Podaci dobiveni iz prostornih dokumenata mogu biti razli€iti u odnosu na veli¢ine
dobivenih iz ZK uloSka (posjedovnica) ili posjedovnih lista iz preglednika katastarskih
podataka (katastar.hr) radi toga Sto se koriste digitalizirane katastarske karte koje mogu
odstupati od realnih podataka.

** Podaci za opcinsko ili gradsko vlasnistvo variraju u upisima od druStvenog
vlasniStva - korisnik, imena bivsih opcina i itd. Sve je sumirano kao opc¢insko ili gradsko
vlasnistvo. Za svaku Cesticu u prilogu su ispisani ZK uloSci.

*** Podaci su prvenstveno utvrdeni za vlasniStvo RH, vlasniStvo gradova i op¢ina i (ako
je utvrden) preteZziti privatni vlasnik. Ostalo privatno vlasnistvo samo je izraCunato iz
ovih prethodnih podataka.
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9.15. Rovinj — San Marco

m2
Ukupna povrsina (planski dokumenti - DWG)* 851.200
PovrSina Cestica u vlasniStvu RH (cijele i u dijelu) 36.961 4%
Povrsina u op¢inskom i gradskom vlasnistvu i sli¢no** 736.701 87%
Maistra d.d. 31.529 4%
Ostalo privatno vlasniStvo (procjena, izracun)*** 46.009 5%
™~
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* Podaci dobiveni iz prostornih dokumenata mogu biti razli€iti u odnosu na veli¢ine
dobivenih iz ZK uloSka (posjedovnica) ili posjedovnih lista iz preglednika katastarskih

podataka (katastar.hr) radi toga Sto se koriste digitalizirane katastarske karte koje

mogu odstupati od realnih podataka.

** Podaci za opc¢insko ili gradsko vlasnistvo variraju u upisima od drustvenog
vlasniStva - korisnik, imena bivsih opcina i itd. Sve je sumirano kao opc¢insko ili
gradsko vlasnistvo. Za svaku Cesticu u prilogu su ispisani ZK ulo&ci.

***  Podaci su prvenstveno utvrdeni za vlasniStvo RH, vlasniStvo gradova i opéina i
(ako je utvrden) preteziti privatni vlasnik. Ostalo privatno vlasnistvo samo je

izraCunato iz ovih prethodnih podataka.
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9.16. Bale — Kolone / San Polo

m2

Ukupna povrsina (planski dokumenti - DWG)*

1.132.700

PovrSina Cestica u vlasniStvu RH (cijele i u dijelu)

1.023.673 83,0%

Povrsina u op¢inskom i gradskom vlasnistvu i sli¢no**

209.551  100,0%

Suma 1.233.224
!
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Podaci dobiveni iz prostornih dokumenata mogu biti razli€iti u odnosu na veli€ine

dobivenih iz ZK uloSka (posjedovnica) ili posjedovnih lista iz preglednika katastarskih
podataka (katastar.hr) radi toga Sto se koriste digitalizirane katastarske karte koje mogu

odstupati od realnih podataka.

**  Podaci za opcinsko ili gradsko vlasnistvo variraju u upisima od drustvenog
vlasnistva - korisnik, imena bivSih opc¢ina i itd. Sve je sumirano kao opé¢insko ili gradsko

vlasniStvo. Za svaku Cesticu u prilogu su ispisani ZK uloSci.

*** Podaci su prvenstveno utvrdeni za vlasniStvo RH, vlasniStvo gradova i opéina i (ako
je utvrden) preteZiti privatni vlasnik. Ostalo privatno vlasniStvo samo je izracunato iz

ovih prethodnih podataka.
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9.17. Vodnjan — Barbariga

m2
Ukupna povrsina (planski dokumenti - DWG)* 1.096.800
PovrSina Cestica u vlasniStvu RH (cijele i u dijelu) 133.998 12%
Povrsina u op¢inskom i gradskom vlasnistvu i sli¢no** 36.512 3%
A.B. Maris d.o.0. 519.642 47%
Ostalo privatno vlasniStvo (procjena, izracun)*** 406.648 37%
( Nije odgonetnuta jedna velika parcela)
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* Podaci dobiveni iz prostornih dokumenata mogu biti razli€iti u odnosu na veli¢ine
dobivenih iz ZK uloSka (posjedovnica) ili posjedovnih lista iz preglednika katastarskih
podataka (katastar.hr) radi toga Sto se koriste digitalizirane katastarske karte koje

mogu odstupati od realnih podataka.

**  Podaci za opc¢insko ili gradsko vlasnistvo variraju u upisima od drustvenog
vlasniStva - korisnik, imena bivSih opc¢ina i itd. Sve je sumirano kao opcinsko ili

gradsko vlasnistvo. Za svaku Cesticu u prilogu su ispisani ZK ulo&ci.

*** Podaci su prvenstveno utvrdeni za vlasnistvo RH, vlasnistvo gradova i opéina i

(ako je utvrden) preteziti privatni vlasnik. Ostalo privatno vlasnistvo samo je

izraCunato iz ovih prethodnih podataka.
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9.18. Marc¢ana — Loborika

m2
Ukupna povrsina (planski dokumenti - DWG)* 919.400
PovrSina Cestica u vlasniStvu RH (cijele i u dijelu) 624.496 68%
Povrsina u op¢inskom i gradskom vlasnistvu i sli¢no** 10.483 1%
Drus.vl. - Merkant 130.554 14%
Ostalo privatno vlasniStvo (procjena, izracun)*** 153.867 17%
4 T
MARCANA, GOLF LOBORIKA
Fowvr&ina u
opcinskam i
gradskom
/_vIaSniétvu [
Fowrira sligro™
Eestica u / 104,
vlasnistau RH
(ciiele iu Orus vl -
dijzlu) Merkant
By 14%
Cstalo
privzetng
wlasnistvo
[prociena,
IZracun)®=*
17 %

B Fovrdira cestica u wasnist-u BEH (cijele 1 u dijelu)

O FovrSira u cpéinskom i gradskom wlasnisteu i slicnc™
E DOrus »l. - Merlsan:

O Ostalo privasno viasnidteo (procjena, iIzradun )

"

* Podaci dobiveni iz prostornih dokumenata mogu biti razli€iti u odnosu na veli€ine
dobivenih iz ZK uloSka (posjedovnica) ili posjedovnih lista iz preglednika katastarskih
podataka (katastar.hr) radi toga Sto se koriste digitalizirane katastarske karte koje mogu
odstupati od realnih podataka.

** Podaci za opc¢insko ili gradsko vlasniStvo variraju u upisima od drustvenog vlasnisStva
- korisnik, imena bivsih opc¢ina i itd. Sve je sumirano kao opcéinsko ili gradsko vlasnistvo.
Za svaku Cesticu u prilogu su ispisani ZK uloSci.

*** Podaci su prvenstveno utvrdeni za vlasniStvo RH, vlasniStvo gradova i opéina i (ako
je utvrden) preteZziti privatni vlasnik. Ostalo privatno vlasnistvo samo je izraCunato iz ovih
prethodnih podataka.
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9.19. Pula — Muzil

m2
- Ukupna povrsina (planski dokumenti - DWG)* 560.300
. Povrina Eestica u vlasnidtvu RH (cijele i u dijelu) 261.843 | 47%
_PovrSina u vlasniStvu grada Pule** _ 284.921 51%
. Ostalo privatno vlasnistvo (procjena, izracun)*** 0%
d *
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9.20. Liznjan — Marlera

m2
Ukupna povrsina (DWG) 1.263.300
Povrsina Cestica u vlasniStvu RH (cijele i u dijelu) 1.177.773
PovrSina Cestica u vlasniStvu Hrvatskog fonda za
privatizaciju (cijele i u dijelu) 84.868
Opcina Liznjan/drustveno 163.233
Ostalo privatno vlasniStvo (procjena, izracun)***
Napomena;:(treba jos skinuti rubne parcele)
Akumulacija uz golf van obuhvata 144.098
a Ty
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* Podaci dobiveni iz prostornih dokumenata mogu biti razli€iti u odnosu na veli¢ine
dobivenih iz ZK uloSka (posjedovnica) ili posjedovnih lista iz preglednika katastarskih
podataka (katastar.hr) radi toga Sto se koriste digitalizirane katastarske karte koje mogu
odstupati od realnih podataka.

** Podaci za opc¢insko ili gradsko vlasnistvo variraju u upisima od drustvenog
vlasniStva - korisnik, imena bivSih opc¢ina i itd. Sve je sumirano kao op¢insko ili gradsko
vlasnistvo. Za svaku Cesticu u prilogu su ispisani ZK ulo&ci.

***  Podaci su prvenstveno utvrdeni za vlasniStvo RH, vlasniStvo gradova i opéina i
(ako je utvrden) preteziti privatni vlasnik. Ostalo privatno vlasniStvo samo je izracunato
iz ovih prethodnih podataka.
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9.21. Pula — Brijuni

m2
Ukupna povrsina (DWG) 820.000

PovrSina Cestica u vlasniStvu RH (cijele i u dijelu) 811.507

PLULA BRIONI|I GOLF

Fowrsina
cestica u
wiasnisbvu
RFH (cijele |
u dijelu]
100%

B Fovriina cestica u viasnistyu RFH (cijele i u dijelu)
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10. ANALIZA STANJA REALIZACIJE GOLF PROJEKATA U IST RI

10.1. | Umag — Vela Stancija

Obuhvat:
VlasniStvo:

Investitor:
Ulaganje:

Do sada
u€injeno:
Aktualno
stanje:
Procijenjeni
po €etak
izgradnje:

70 — 120 ha (18 ili 27 rupa)
MjeSovito — u tijeku je postupak utvrdivanja vlasnicke strukture.

Nije poznat.
Nije poznato.
> Lokacija je nova i nedavno uvrstena u Prostorni plan 1Z.

Faza pripreme dokumentacije i ishodenja potrebnih dozvola.

Nije poznat.

10.2. | Umag — Crveni Vrh

Obuhvat:

Vlasnistvo:
Investitor:
Ulaganje:

Do sada
uéinjeno:

Aktualno
stanje:

87,01 ha (golf 18 rupa, hotel Kempinski 5* s 200 postelja, marina za jahte
do 35 m, wellness, kongresni centar, luksuzne vile)

60 ha vlasnistvo RH, 20 ha Rezidencija Skiper d.o.o. i dr.
Rezidencija Skiper d.o.o.
Sveukupno: 200 mil EURA za cijeli resort, koji je ve¢im dijelom izgraden.

» Predugovor o ustupanju projekta izgradnje i gospodarskog koristenja
golf igraliSta na lokaciji Crveni Vrh i pristupanju Konzorciju tvrtke.
Rezidencija Skiper d.o.0. sa Min. turizma sklopljen je u 10/2003.
Studija utjecaja na okoli§ usvojena je u 10/2004.

UPU golf igraliSta Crveni Vrh usvojen je u 04/2005.

Nacelna gradevinska dozvola ishodena je u 05/2007.

Ugovor s izvodacem radova sklopljen je u 06/2007.

Lokacijska dozvola ishodena je u 08/2007.

Zahtjev za rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa predan u 06/2007.
Naknada za izdvojeno Sumsko zemljiSte pla¢ena je u 03/2007.
Sklopljen je ugovor o zasnivanju prava gradenja u korist investitora.
Ishodenje rjeSenja SrediSnjeg ureda za upravljanje drzavnom
imovinom.

IgraliSte otvoreno 15. kolovoza 2009. Godine.

7 1zradeno u suradnji s Upravnim odjelom za turizam Istarske Zupanije
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10.3. | Umag/Buje — Markocija

Obuhvat:

VlasniStvo:

Investitor:
Ulaganje:

Do sada
u€injeno:

Aktualno
stanje:

Procijenjeni
po €etak
izgradnje:

118,78 ha od ¢ega 80 na podrucju Grada Umaga a ostalo Grad Buije,
15,2 ha gradevinsko podrucje podijeljeno na 3 podrucja - ukupno
dozvoljeni smjestaj do 950 postelja (750+200)

Investitor je vlasnik 72 ha (11 ha gradevinsko), RH ima 30 ha, ostalo je
privatno vlasnistvo.

Stancija Markocija d.o.o. (Jupiter Adria AG)
Sveukupno: 80 mil EURA (do sada uloZeno cca. 8 mil EURA)

Lokacija golf igraliSta uvrStena je u PPU Istarske Zupanije 2002.
Lokacija golf igraliSta uvrsStena je u PPUG Buje i PPUG Umaga.
Donijet je program raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem.
Izradeno je idejno rjeSenje golf igraliSta i gradevinske zone.
IzvrSena je djelomi¢na pretvorba druStvenog u vlasnistvo RH.
Izradena je studija utjecaja na okolis, 12/2003.

Izraden je novi idejni projekt za golf i za grad. podrucje 11/2007.
IzvrSeni su geo-hidrolo3ki istrazni radovi, 10/2005.

Izradene su geodetske podloge za grad. podrucja i za golf, 09/2007.

Privatno vlasnistvo - izvlaStenje

Drzavno vlasnistvo u gradevinskim zonama : objedinjavanije i
parcelacija, otkup ili zamjena.

Drzavno vlasnistvo u golf zoni: koncesija i parcelacija te
objedinjavanje parcela koje su u mjeSovitom (drzavno-privatno)
vlasnistvu.

Ishodene su lokacijske dozvole za golf igraliste.

Uskoro se ocCekuje ishodenje gradevnih dozvola za podrucje izgradnje
smjeStajnih kapaciteta.

V. VYV VVVVVVVYVYY

\ 274

2010. godina

10.4. | Groznjan — Vrnjak

Obuhvat:

VlasniStvo:

Investitor:

Ulaganje:

223 ha (2x18 rupa - ukupno dozvoljeni smjestaj do 550 postelja: naselje
Vrnjak)

PovrsSina Cestica u vlasniStvu RH (cijele i u dijelu)- 62%
PovrSina u opcinskom i gradskom vlasnistvu i sli¢no - 15%
Ostalo privatno vlasnistvo (procjena, izra¢un) - 23%
Energoplan Golf d.o.0. GroZnjan

Sveukupno: 45 mil EURA (do sada uloZeno cca. 0,3 mil EURA)
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Do sada
uéinjeno:

Aktualno
stanje:

Procijenjeni
po €etak
izgradnje:

Pismo namjere investitora Op¢ini GroZnjan koncem 2002.

Osnivanje tvrtke Energoplan golf d.o.o0. 2003.

Studija o utjecaju na okoli$ pozitivno je ocijenjena 2005.

Master plan golfa dovrSen je 2006. (18 + 9 rupa).

Arhitektonski snimci gradevina u naselju Vrnjak radi njihove kasnije
obnove uz postivanje postojece arhitekture.

Posebna geodetska podloga gradevinske zone naselja Vrnjak,
Bio-ekolo3ko snimanije cijele zone obuhvata.

Izrada idejnih rjeSenja za izgradnju 50-ak vila izvan gradevinske zone
Vrnjaka (cca. 300 leZajeva).

Pripremne aktivnosti radi pokretanja postupka izrade DPU-a (naselje
Vrnjak) i UPU-a (golf + vile); pocCetak izrade predviden za
sije¢anj/veljaca, 2010. i okon&anje do kraja godine 2010.

Izrada konzervatorske podloge za naselje Vrnjak.

Do kraja 2011. godine

10.5. | Brtonigla — Fratarska Suma

Obuhvat:

VlasniStvo:
Investitor:
Ulaganje:

Do sada
uéinjeno:

Aktualno
stanje:
Procijenjeni
po éetak
izgradnje:

71,57 ha odredeno PPUO Brtonigla kao povrSina sportsko-rekreacijske
namjene (R1) — golf 18-27 rupa + smjestaj do max. 540 postelja.

Privatno: Golf — Istra magica d.o.o., Buje

Golf — Istra magica d.o.o., Buje (Macro 5, Buje)

Nije poznato

VV VYV

PPUO Brtonigla donesen u 04/2008.

Odluka o izradi UPU gradevinskog podrucja golf igralista i
gradevinskog podrucja naselja Mala Punta u 08/2008.
Studija o utjecaju na okoli§ izradena.

UPU izraden.

Pred ishodenjem lokacijske dozvole.

2010. godina
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10.6. | Novigrad — PraS ¢arija

Obuhvat:

Vlasnistvo:

Investitor:
Ulaganje:

Do sada
ucinjeno:

Aktualno
stanje:

Procijenjeni
po éetak
izgradnije:

87 ha (18 rupa) od ¢ega 12,5 ha gradevinsko zemljiSte na kojem se
planira turisticko naselje, hotel te prateci sadrZaji razine 5* - ukupno
dozvoljeni smjestaj do 800 postelja.

Golf: 70 ha vlasnistvo RH, 5 ha privatno
Grad. zona: 7 ha Stancija Dajla d.o.o., 5 ha vlasniStvo RH

Stancija Dajla d.o.o. (Jupiter Adria AG)
Sveukupno: 80 mil EURA (do sada uloZzeno 5 mil EURA)

Lokacija golf igraliSta uvrStena je u PPU Istarske Zupanije 2002.
Lokacija golf igraliSta uvrStena je u PPUG Novigrada, 04/2008.
Donijet je program raspolaganja poljoprivrednim zemljistem,
12/2007.

Potpisan Ugovor o konzorciju za golf ,Pras¢arija“, 03/2000.
Izradeno je idejno rieSenje golf igralista i gradevinske zone.
IzvrSena je (djelomi¢na) pretvorba drustvenog vlasnistva u
vlasnistvo RH.

Izraden je novi idejni projekt za golf podrucje i grad. podrudje,
11/2007.

IzvrSeni su geo-hidrolo3ki istrazni radovi, 09/2007.

VV VYV VVV VVYVYVY

za golf 01/2008.

Izrada i usvajanje studije utjecaja na okolis.

Izrada i usvajanje UPU-a.

Izrada i usvajanje lokacijske dozvole.

Potpis ugovora o potencijalnom investitoru temeljem ugovora o
konzorciju.

Privatno vlasnistvo — izvlaStenje.

Drzavno vlasnistvo u gradevinskim zonama: objedinjavanje i
parcelacija, otkup ili zamjena.

Drzavno vlasnistvo u golf zoni: koncesija i parcelacija te
objedinjavanje parcela koje su u mjeSovitom (drzavno-privatno)
vlasnistvu.

YV VV VVVYVYVY

»  Definiranje naknada: naknade za izdvajanje iz Sumsko gospodarske
oshove, naknade za koristenje vode, naknade lokalne samouprave i

druge naknade.

2011. godina
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10.7. | Tar-Vabriga — Stancija Spin

Obuhvat:

Vlasnistvo:
Investitor:
Ulaganje:
Do sada
u€injeno:
Aktualno
stanje:
Procijenjeni

po €etak
izgradnje:

197,33 ha - preuzeto iz PPUG Pore¢ (18 + 9 rupa - ukupno dozvoljeni
smjestaj do 2.500 postelja)

Republika Hrvatska, Grad Porec i privatno.

Elettrobeton d.o.o. Pore€ (vlasnik Elettrobeton d.d. Italija)

Nije poznato

» Lokacija uvrStena u PPUG Pore¢,

» Formiranjem nove opc¢ine Tar-Vabriga, u izradi je potrebna
prostorno-planska dokumentacija.

Izrada UPU-a Urbanisti¢kog plana podrucja obuhvata i Studije o utjecaju

na okolis.

2012. godina

10.8. | Tar-Vabriga — Larun

Obuhvat:

Vlasnistvo:

Investitor:
Ulaganje:

Do sada
u€injeno:

Aktualno
stanje:
Procijenjeni
po éetak
izgradnje:

120,8 ha (18+9 rupa, smjestaj max. do 1.000 postelja) - odreden PPUG i
GPUG Poreca

MijeSovito, pretezno vlasnistvo RH

Nije poznat

Nije poznato

» Lokacija uvrStena u PPUG Pore¢,

» Formiranjem nove opc¢ine Tar-Vabriga, u izradi je potrebna

prostorno-planska dokumentacija.

Nema znacajnijih aktivnosti.

Nije poznat.
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10.9. | Motovun — Brka ¢

Obuhvat:

Vlasnistvo:

Investitor:
Ulaganje:

Do sada
uéinjeno:

Aktualno
stanje:

237 ha (2x18 rupa) od ¢ega 16 ha gradevinsko podijeljeno u 5 zona
(sukladno uputama konzervatora i PPUO Motovun) - ukupno dozvoljeni
smjestaj do 500 postelja.

Golf: 148 ha vlasnistvo RH, 56 ha privatno, 20 ha Stancija Dolzani d.o.o.
Grad. zona: 10 ha Stancija Dolzani d.o.o., 5,5 ha RH, 0,5 ha privatno.

Stancija Dolzani d.o.0. (Jupiter Adria AG)
Sveukupno: 80 mil EURA (do sada uloZzeno 7 mil EURA)

» Lokacija golf igraliSta uvrStena je u PPU Istarske Zupanije 2002.

» Lokacija golf igraliSta uvrStena je u PPUO Motovun, 11/2003.

» Donijet je program raspolaganja poljoprivrednim zemljistem 12/2004.

* Potpisan Ugovor o konzorciju za golf ,Motovun*®, 09/2004.

* Potpisan Ugovor o izradi dokumentacija potrebne za ishodenje
lokacijske dozvole izmedu investitora i Ministarstva turizma, 02/2005.

» lzradeno je idejno rjeSenje golf igraliSta i gradevinske zone

* lzvrSena je pretvorba drustvenog vlasniStva u vlasnistvo RH

» lzradena je Studija utjecaja na okolis, 01/2006., koja je odbijena.

* U izmjenama i dopunama PPUO Motovun, 09/2007., redefiniran je
zahvat golf igraliSta Motovun, tj. smanjenja je zona izgradnje s 20 ha
na 16 ha i predviden je novi koridor za cestu uz priklju¢ak na drzavnu
cestu Buzet- Ponte Porton (novi most preko rijeke Mirne).

* lzraden je novi idejni projekt za golf i grad. podrucje, 11/2007.

» lzvrSeni su geo-hidroloski istrazni radovi, 10/2007.

* lzradena je posebna geodetska podloga za gradevinska podrucja,
01/2008.

* lzradena je geodetska podloga za planiranu izgradnju i golf, 04/2008.

» Privatno vlasnistvo - izvlastenje: problem izvlastenja nepoznatih
vlasnika (stari upisi u zemljiSne knjige) i problem definiranja prodajnih
cijena.

» Drzavno vlasnistvo u gradevinskim zonama: objedinjavanje i
parcelacija kroz mogucnost otkupa ili zamjene.

» Drzavno vlasnistvo u golf zoni: koncesija, parcelacija te
objedinjavanje parcela koje su u mjeSovitom (drZzavno-privatno)
vlasnistvu.

* Prostorno planska dokumentacija: prema prostornom planu opcine
Motovun, za golf nije potreban UPU, ve¢ se pristupa direktno izradi
lokacijske dozvole, kako je golf teren deklariran kao gradevina, novi
zakon o gradnji za sva podrucja iznad 5.000 m2 predvida izradu
UPU-a.

» Definiranje naknada: naknade za izdvajanje iz Sumsko gospodarske
oshove, naknade za koristenje vode, naknade lokalne samouprave i
druge naknade.

» Studija utjecaja na okolis podrucja obuhvata usvojena tijekom 2009.
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Procijenjeni
po €etak
izgradnje:

2012. godina

10.10. | Pore € — Zelena laguna (javno igraliste)

Obuhvat:

VlasniStvo:

Investitor:

Ulaganje:

Do sada
u€injeno:
Potrebno
uciniti:

71,86 ha (moguce proSirenje na podrucje op¢ine Funtana do ukupno
100 ha); zajedno s okolnim podruc¢jem, obuhvat iznosi oko 500 ha —
nisu predvideni smjestajni kapaciteti u okviru golfa.

53,4 ha vlasnistvo RH, 10 ha Crkva, 6,6 ha privatno

Pokrenut je proces realizacije prvog javnog golf igraliSta u Hrvatskoj.
Investitor u prvu fazu realizacije, Sto znaci pripremna dokumentacija do
lokacijske dozvole, je Ministarstvo turizma RH, Grad Porec€ i Istraska
Zupanija.

Samo golf: 4,5 do 5 mil. EURA
IzvrSena su odredena geoloska istraZivanja te idejne skice.
PRIPREMNA DOKUMENTACIJA:

» ldejni projekt, odnosno master plan — Studija razvoja podrucja
obuhvata, tj.:

» Idejni plan golf igraliSta s 18 rupa i pripadaju¢im sadrzajima,

» Pre-feasibility studija.

» Studija procjene utjecaja na okolis.

* lzrada prostornih planova uzih podrudja sukladno PPUG Poreca
te buduéeg PPUO Funtana koji se o¢ekuje da bude usvojen do
kraja 2008. godine.

* GUP —za grad. podrucje Zelene i Plave lagune.

» UPU za golf igraliste i sportsko-rekreacijske povrsine.

* DPU za podrucja odredena GUP-om, UPU-om, turisti¢ko
ugostiteljske zone i marine.

» Prostorni plan novonastale opc¢ine Funtana tek ¢e odrediti nuzne
uze planove podrucja opcine.

Usporedo s izradom pripremne dokumentacije rjeSavat ¢e se
Imovinsko-pravna pitanja zone obuhvata za oba projekta, 5to obuhvaca:

* izradu vlasnicke karte zone obuhvata oba projekta,

» uskladivanje stanja u gruntovnici i katastru,

» rjeSavanje drzavnog vlasniStva u razli€itim oblicima,

» rjeSavanje privatnog vlasnistva,

* izdvajanja Suma i Sumskog zemljista iz Sumsko-gospodarske
osnove,

» rjeSavanje pomorskog dobra,

» eventualna izvlaStenjai sl.

Nakon dovrSetka izrade navedene pripremne dokumentacije Projekta,
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Aktualno
stanje:

Procijenjeni
po éetak
izgradnije:

stvaraju se uvjeti za:

izdavanje lokacijske dozvole, za projekt golf igraliSta,
raspisivanje natje€aja za dodjelu koncesije za golf igraliSte,
izradu izvedbene dokumentacije i

pocetak izgradnje.

Faza pripreme dokumentacije i ishodenja potrebnih dozvola.

2012. godina

10.11. | Vrsar — Stancija Grande

Obuhvat:
Vlasnistvo:
Investitor:
Ulaganje:

Do sada
u€injeno:

Aktualno
stanje:
Procijenjeni
po €etak
izgradnje:

106,8 ha (18+9 rupa) - ukupno dozvoljeni smjestaj do 300 postelja

MjeSovito, pretezito RH

Adris grupa, Rovinj

Sveukupno: 10 mil EURA (do sada uloZeno cca. 0,25 mil EURA)

Prostorno-programski koncept izradio je Studio Kappo d.o.0. iz
Rovinja u suradnji s golf konzultantom gosp. Zlatanom Jurasom.
Kao projektant odabran je golf arhitekt gosp. Jose Marija Olazabal.
Izradena je geodetska podloga, geoloski, hidroloSki i geomorfoloSki
istrazni radovi, master plan, SUO, prostorno-programski koncept
prostornog razvoja.

Maistra d.d. otkupila je 4.800 m2 privatnog zemljista.

Studija o utjecaju na okolis je prihvaéena.

Pokrenuta je izrada UPU-a.

Faza pripreme dokumentacije i ishodenja potrebnih dozvola.

2010. godina
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10.12. | Vrsar — Klostar

Obuhvat: 80,12 ha (18 rupa)

Vlasnistvo: MjeSovito, pretezno vlasnistvo RH
Investitor: Nije poznat

Ulaganije: Nije poznato

Do sada » Lokacija uvrstena u PPUO Vrsar
u€injeno:

Aktualno Nema znacajnijih aktivnosti. Projekt u mirovanju.
stanje:

Procijenjeni

po éetak Nije poznat

izgradnje:

10.13. | Piéan — Jakomi ¢€i

Obuhvat: 243,30 ha (18 rupa) - ukupno dozvoljeni smjestaj do 100 postelja
Vlasnistvo: Pretezno privatno vlasnistvo

Investitor: Nije poznat

Ulaganije: Nije poznato

Do sada » Konzorcijski ugovor potpisan u 03/2000.
uéinjeno: » Lokacija uvrstena u PPUO Pican.
Aktualno Nema znacajnijih aktivnosti

stanje:

Procijenjeni

po éetak Nije poznat

izgradnje:
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10.14. | KrSan — Kozljak

Obuhvat:

VlasniStvo:

Investitor:
Ulaganje:

Do sada
ucinjeno:

Aktualno
stanje:
Procijenjeni
po éetak
izgradnje:

171,03 ha (18 rupa)

MjeSovito, manji dio vlasnistvo RH

Nije poznat

Nije poznato

» Lokacija uvrStena u PPUO Krsan

» Osnovan je konzorcij izmedu opcine KrSan, Istarske Zupanije,

Ministarstva turizma te investitora kao pridruzenog ¢lana

Nema znacajnijih aktivnosti

Nije poznat

10.15. | Sv.Nedelja/Labin — Dubrova

Obuhvat:

VlasniStvo:

Investitor:
Ulaganje:

Do sada
u€injeno:

Aktualno
stanje:
Procijenjeni
po €etak
izgradnije:

89 ha koji se prostiru ha podrucju grada Labina i opéine Sv. Nedelja (18
rupa + vijezbaliste)

82 ha privatno, ostalo RH

Promijenjeno nekoliko potencijalnih investitora

» Konzorcijski ugovor potpisan u 03/2000.
» Lokacija je uvrStena u PPUG Labin i PPUO Sv. Nedelja.

Faza odabira investitora

Nije poznat
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10.16. | Barban — Grabrovci

Obuhvat:
Vlasnistvo:

Investitor:
Ulaganje:

Do sada
uéinjeno:
Aktualno
stanje:
Procijenjeni
po €etak
izgradnje:

40 ha (vjezbaliste) s mogucnoSc¢u proSirenja do 97,5 ha
Vecinom vlasnistvo RH

Nije poznat

Nije poznato

» Lokacija uvrStena u PPUO Barban u lipnju 2008.

Nema znacajnijih aktivnosti

Nije poznat

10.17. | Rovinj — San Marco

Obuhvat:
Vlasnistvo:
Investitor:
Ulaganje:

Do sada
uéinjeno:
Aktualno
stanje:
Procijenjeni
po éetak
izgradnje:

85,32 ha (18 rupa)

MijeSovito, pretezno vlasnistvo RH

Nije poznat

Nije poznato

» Lokacija uvrStena u PPUG i GUPG Rovinj

Faza pripreme dokumentacije i ishodenja potrebnih dozvola

Nije poznat
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10.18. | Bale — Kolone — San Polo

Obuhvat:

VlasniStvo:

Investitor:
Ulaganje:

Do sada
u€injeno:
Aktualno
stanje:
Procijenjeni
po €etak
izgradnije:

113,26 ha (18 rupa + vjezbaliste) - ukupno dozvoljeni smjestaj do 500
postelja

MjeSovito, pretezno vlasnistvo RH

Nije poznat

Nije poznato

» Lokacija uvrstena u PPUO i GUPO Bale

Faza pripreme dokumentacije i ishodenja potrebnih dozvola

Nije poznat

10.19. | Vodnjan — Barbariga — Porto Mariccio

Obuhvat:

VlasniStvo:
Investitor:
Ulaganje:

Do sada
u€injeno:

Aktualno
stanje:
Procijenjeni
po éetak
izgradnje:

103,98 ha (18 rupa) — (ukupno 147 ha s marinom od 350 vezova,
hotelom 5* i vilama - ukupno dozvoljeni smjeStaj do 600 postelja)

Republika Hrvatska i AB Maris d.o.0. (59 ha)

Porto Mariccio golf d.o.o. (isti vlasnik kao i AB Marisa)

Sveukupno: 200 mil EURA

Izradena i prihvac¢ena Studija utjecaja na okolis 2002.

Usvojen DPU Porto Mariccio Golf (uskladen sa ZOP-om) 2006.
Izraden idejni projekt i strateski plan golf igraliSta, plan po
slojnicama, plan drenaZze golf igraliSta, plan €iS¢enja, plan sjetve i
plan pjeS¢anih prepreka te se trenutno radi na izradi idejnog
rieSenja krajobraznog uredenja.

Predan zahtjev prema Hrvatskim Sumama za ishodenje posebnih
uvjeta radi izdvajanja zemljiSta iz Sumsko-gospodarske osnove i
oshivanje prava gradenja u svrhu izgradnje golf igralista.
Potpisan Ugovor o konzorciju za golf izmedu Ministarstva turizma,
Istarske Zupanije i op¢ine Vodnjan te Porto Mariccio d.o.0. kao
pridruzenog ¢lana.

Potpisani su predugovori o suradniji s golf arhitektom Jackom
Nicklausom i s medunarodnim hotelskim lancem Kempinski.

Faza pripreme za pocetak gradnje.

2010. godina
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10.20. | Maréana — Loborika

Obuhvat:

VlasniStvo:
Investitor:
Ulaganje:

Do sada
ucinjeno:
Aktualno
stanje:
Procijenjeni
po éetak
izgradnje:

90,11 ha (18 rupa)

MjeSovito, pretezno vlasnistvo RH

Nije poznat

Nije poznato

» Lokacija je uvrStena u PPUO Mar€ana

Nema znacajnijih aktivnosti

Nije poznat

10.21. | Pula — Muzil

Obuhvat:
Vlasnistvo:

Investitor:
Ulaganje:

Do sada
u€injeno:
Aktualno
stanje:
Procijenjeni
po €etak
izgradnje:

80,00 ha (18 rupa - ukupno dozvoljeni smjestaj do 1.500 postelja)
Nije poznato

Nije poznat, a lokacija predstavlja dio Sireg projekta Brijuni rivijera.
Nije poznato

> Lokacija je nova i tek nedavno uvrstena u Prostorni plan 1Z.

Faza pripreme dokumentacije

Nije poznat
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10.22. | Liznjan — Marlera

Obuhvat:

VlasniStvo:
Investitor:
Ulaganje:

Do sada
ucinjeno:

126,20 ha (18 rupa, hotel 5*, wellness, casino’ - ukupno dozvoljeni
smijestaj do 900 postelja)

102,36 ha - dodatni dio (vojno podrucje)

Marlera golf LD d.o.o. i Republika Hrvatska

Marlera golf LD d.o.o.

Sveukupno: 100 mil EURA (do sada je uloZeno cca. 5 mil EURA)

Prenamjena poljoprivrednog u gradevinsko zemljiSte (2000.-2001.).
Izradena i prihvac¢ena Studija utjecaja na okolis (2001.-2002.).
Izraden geodetski elaborat, te utvrden obalni pojas na podrucju
zahvata, Sto je potvrdila Vlada RH u propisanom postupku (2002.).
Izradeno idejno rjeSenje za Citav resort te ishodena lokacijska dozvola
(2002.).

Proveden medunarodni javni natje€aj za ustupanje projekta, koji
dobiva Marlera Golf LD d.o.o.

Po dobivenom natjecaju, potpisan je Ugovor o ustupanju projekta
izmedu Marlera Golf LD d.o.0., te Ministarstva turizma kao
predstavnika Konzorcija Vlade RH, Opcine Liznjan te Istarske Zupanije
(srpanj 2004.).

Dobiven upravni spor s Boljun-Sigurnost koji je prije€io pravomoénost
lokacijske dozvole te dobivena pravomocénost lokacijske dozvole
(sijecanj 2005.).

DovrSen parcelacijski elaborat i dobivene ovjere Ministarstva
graditeljstva o uskladenosti s lokacijskom dozvolom, te Katastra o
tehnickoj ispravnosti (2005.).

Izradeno idejno rjeSenje, te ishodena lokac. dozvola za prilaznu cestu
(20086.).

Potpisan sporazum s Opcéinom LiZnjan, koji regulira bitne stavke
razvoja projekta te medusobne suradnje, ukljuujuci investiranje u
infrastrukturu potrebnu za razvoj projekta te Citave opcine (09/2006.).
Izraden idejni projekt za podrucje zahvata (hotel, vile, apartmani, golf,
golf ku¢a - APZ InZenjering), te ishodena nacelna (gradevinska)
dozvola (03/2007.).

Dobivene suglasnosti odnosno pozitivha misljena svih komunalnih
poduzeca, te dogovorena izgradnja potrebne infrastrukture uz
investitorovo sufinanciranje (2006. — 03/2007.).

Na intervenciju Agencije za promicanje izvoza i ulaganja te investitora,
HFP te SrediSnji ured za raspolaganje drzavnom imovinom, dovrsili
postupak pretvorbe za 12 €estica na podrucju zahvata, te time knjiZzili
HFP odnosno RH kao vlasnika prijasSnjeg ,drustvenog vlasnistva“. To
je bila pretpostavka za daljnju realizaciju projekta. (Za 3 Cestice taj
postupak jos nije okon&an.).

Dovrseno arheoloSko rekognisciranje te nakon toga, prema uputama
Konzervatorskog zavoda u Puli, i arheolo3ka ispitivanja (2007.).
DovrSen glavni projekt za golf, golf kucu, infrastrukturu, vile i
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Aktualno
stanje:

Procijenjeni
po éetak
izgradnije:

apartmane te podnijet zahtjev za gradevinsku dozvolu (09/2007.).
Gradevinska dozvola za prve dvije faze projekta oCekuje se u 03/2008.

» DovrSeni pregovori te potpisan predugovor s vode¢om svjetskom
tvrtkom za upravljanje golf terenima (06/2007.).

« DovrSeni pregovori te potpisan predugovor s jednim od vodecih
medunarodnih operatera hotela i resorta (povjerljiva informacija)
(02/2008.).

e Zapocet je natje€aj za odabir izvodaca, koiji je u tijeku.

Faza dovrsetka nekoliko upravnih postupaka (HFP, Ured za upravljanje
drzavnom imovinom i dr.)
Golf igraliSte je pred poCetkom izgradnje.

2010. godina

10.23. | Nacionalni park Brijuni (javno igraliste)

Obuhvat:
Vlasnistvo:
Investitor:
Ulaganje:

Do sada
u€injeno:

Aktualno
stanje:
Procijenjeni
po €etak
izgradnje:

53,08 ha (18 rupa)

100% Republika Hrvatska; oto¢jem upravlja JU NP Brijuni
Brijuni rivijera d.o.0. (razvojni investitor)

Sveukupno: 4-5 mil EURA

* PPU-om NP Brijuni od 2001., predvida se revitalizaciju starog golf
igralista.

« Postojece golf igraliSte proSireno je na 18 rupa 2006. Godine.

* DPU nije izraden te stoga nije odredena niti gradevinska zona.

« Koncepcija obnove povijesnog igraliSta ne predvida izradu i
planiranje posebne gradevinske zone, vec je u pitanju isklju€ivo
obnova.

» ZatraZeno je i dobiveno RjeSenje Ministarstva kulture, Uprave za
zastitu prirode s uvjetima obnove golf igraliSta koji su u potpunosti
ispostivani.

» Studija utjecaja na okolis formalno nije izradena, premda su neki
njeni elementi sadrZzani u RjeSenju, odnosno uvjetima koje je izdala
Uprava za zastitu prirode.

» Stru¢ne podloge, idejni projekti: izradeno je nekoliko idejnih rieSenja,
uvijek uvazavajuci povijesni aspekt golfa na Brijunima.

Odrzavanije i postupno podizanje kvalitete postojeceg igraliSta.

Nije poznat

Stranica 173 od 196



11. ZAKLJU CNA ANALIZA

U uvodnom dijelu ovog dokumenta, kada je definiran cilj izrade same studije,
odnosno analize, jasno je istaknuta ambicija da se realizira jedan ozbiljan dokument koji ¢e
analizirati aktualnu i realnu sliku razvoja golfa u Istri. Naime, Cinjenica je da u lIstri, ali i
Hrvatskoj u cjelini, nedostaje stru¢nih osvrta, literature pa i iskustva, kada je golf u pitanju.
Takav nedostatak informacija i saznanja uvelike odreduje postojecu stvorenu sliku i imidz
koji se oko golfa dogada.

Na pocetku smo definirali danasnju ulogu i zna€aj golfa u svijetu, nakon toga smo u
poglavlju ,Argumenti za razvoj golferske destinacije Istre” istakli vaznost razvoja golfa i
postavili ga u odnos s temeljnim dokumentima Zupanije, kao $to su prostorni plan i master
plan razvoja turizma. SrediSnji dio posvecen je pokuSaju da se rasvijetle moguci ucinci koje
bi golf imao na svoje okruzenje i to kako na druStveno-ekonomsko stanje, tako i na ono,
vjerojatno jos i vaZnije, a to je utjecaj na na prirodu, okoli§, na kulturnu bastinu i sl.

Naravno, nismo imali ambiciju raditi provedivu studiju svih golf projekata, niti nekakvu
opcu studiju utjecaja na okolis i prirodu, iako analiza ima mnoge elemente takvih studija. No,
kako Sto je poznato, izrada takvih dokumenata je zadaéa koju svaka predvidena lokacija,
odnosno projekt, mora samostalno napraviti i to su ozbiljni i vrlo struéni dokumenti bez kojih
se golf ne moZe razvijati. U zadnjem dijelu dokumenta predstavljena je i osvrt-analiza stanja
realizacije pojedinog projekta, Sto je u stvari joS jedan vaZan pokazatelj, a u konacnici i
kriterij realnosti, pojedinog projekta na odredenoj lokaciji.

Naglasak, odnosno teZiSte analize ipak je sredidnji dio ovog dokumenta, gdje smo
analizom cijelog niza, kako ih mi nazivamo - osnovnih elemenata ili kriterija i to na razini
svake planirane lokacije, htjeli pridonijeti Sto kvalitetnijoj ocjeni realnosti realizacije planiranih
lokacija, koje se trenutno nalaze u prostornom planu Zupanije. Dakle, analizirali smo svaku
pojedinu planiranu golf lokaciju te smo kroz promatrane oshovne elemente, u stvari, definirali
i temeljne kriterije za ocjenu realnosti realizacije istih. Treba jednako tako spomenuti da smo,
prema nasoj procjeni, jasno stavili naglaske na najvaznije elemente. Te najvaznije elemente,
odnosno kriterije, podijelili smo u dvije skupine. Prva skupina obuhvaca spektar drustveno-
ekonomskih kriterija, dok drugu skupinu &ini lepeza kriterija vezanih za elemente zastite
okoliSa s naglaskom na prirodne i kulturne vrijednosti na razini pojedine lokacije.

Nadalje, tako definirani kriteriji temeljeni na iskustvu analize sada3njih planiranih
lokacija, bit ¢e, pored ocjene sadasnjih lokacija, glavni filter prilikom donoSenja odluka o
mogucim novim zahtjevima za nove lokacije. Naime, €injenica je da kao 5to postoje zahtjevi i
pritisci za smanjenjem broja lokacija, tako ima i zahtjeva i pritisaka za uvrStenje novih
lokacija u prostorni plan Zupanije. Konaé¢no, drzimo da smo ovim dokumentom i analizom
osnovnih elemenata na razini pojedine planirane lokacije, postigli dva osnovna cilja:

1. Takvom analizom dodatno smo osvijetlili realno s tanje svake pojedine
lokacije u prostornom planu Zupanije i time stvoril | pretpostavke za
kvalitetnije donoSenje odluka oko budu  énosti istih.

2. Nadalje, temeljem tih iskustava, postavilismo p  olaziSte za uspostavu
kvalitetnih kriterija u funkciji donoSenja budu ¢ih odluka vezanih za
odabir, eventualno, novih lokacija za golf projekte u Istri.
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12. PRILOZI

Prilog 1:

PRIJEDLOG MJERA KOJE SU NEOPHODNE ZA REALIZACIJU
PROJEKATA IZGRADNJE GOLF IGRALISTA S PRIPADAJU CIM
SADRZAJIMA NA PODRU CJU ISTARSKE ZUPANIJE - PREPORUKE

1.1

1.2.

1.3.

MJERE NA DRZAVNOJ RAZINI

U pogledu raspolaganja Sumama i Sumskim zemljiSt em u vlasniStvu
Republike Hrvatske:

DonoSenje odluke Vlade Republike Hrvatske kojom, sukladno odredbi ¢lanka 51.
stavka 1. Zakona o Sumama (Narodne novine RH broj 140/05) ovlaSéuje
Povjerenstvo za upravljanje drzavnom imovinom da moze:

Sume i/ili Sumska zemljiSta u vlasniStvu Republike Hrvatske radi izgradnje objekata
prateéih sadrzaja golf igraliSta utvrdenim lokacijskom dozvolom ili detaljnim planom
uredenja prostora izdvojiti iz Sumskogospodarskog podrucja i prenijeti pravo
vlasniStva na investitora radi izgradnje pratecih sadrzaja golf igraliSta (golf kuca,
servisne zgrade, hotelski, apartmanski i rezidencijalni smjestaj);

osnovati sluznost na Sumi i Sumskom zemljiStu radi koridtenja u svrhu uredenja i
gospodarskog koriStenja terena za igranje golfa (golf igraliSte u uzem smislu) u
korist investitora izgradnje golf igraliSta.

Ugradivanje u pravilnik, kojega kao podzakonski akt sukladno Clanku 55. stavku 4.
Zakona o Sumama treba donijeti ministar poljoprivrede i Sumarstva, odredbe o tome
da se za izdvajanje Sume i/ili Sumskog zemljista iz Sumskogospodarskog podrucja i
prenoSenje prava vlasniStva na investitora radi izgradnje prate¢ih sadrZaja golf
igraliSta (golf kuéa, servisne zgrade, hotelski, apartmanski i rezidencijalni smjestaj)
placa naknada pod uvjetima i na nacin na koji se pla¢a cijena ostalog zemljiSta u
vlasnistvu Republike Hrvatske u zoni zahvata projekta, a koje zemljiSte nije uklju¢eno
u Sumskogospodarsko podrucje, odnosno nema status Sume i/ili Sumskog zemljiSta
(vec¢ istim raspolaze Povjerenstvo za upravljanje drzavnom imovinom), a koji uvjeti su
definirani Odlukom Vlade Republike Hrvatske o uvjetima i naCinu davanja zemljiSta,
Suma i Sumskog zemljiSta u drZzavnom vlasnistvu za izgradnju golf igraliSta od 11.
listopada 2001. godine (klasa: 361-01/97-01/01, ur.broj: 5030115-99-2).

Ugradivanje u odluku, koju kao podzakonski akt sukladno €lanku 57. stavku 3.
Zakona o Sumama treba donijeti Vlada Republike Hrvatske, odredbe o tome da se za
osnivanje sluznosti na zemljiStu na kojemu se ureduje teren za igranje golfa pla¢a
naknada koja iznosi 1.000 odnosno 400 kuna po hektaru godiSnje (ovisno od
udaljenosti od mora), kao Sto je to predvideno Odlukom Vlade RH o uvjetima i nainu
davanja zemljista, Suma i Sumskog zemljiSta u drzavnom vlasniStvu za izgradnju golf
igraliSta od 11. listopada 2001. godine, s time da se sluznost zasniva na rok od 40
godina.
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2. U pogledu dokumentacije potrebne za gra denje terena za igranje golfa
(golf igraliSte u uzem smislu):

Ugradivanje u Pravilnik o jednostavnim gradevinama za koje gradevinska dozvola nije
potrebna (Narodne novine RH broj 138/04) odredbe o tome da gradevinska dozvola i glavni
projekt kojeg potvrduje tijelo graditeljstva nisu potrebni za gradenje terena za igranje golfa
(golf igraliSte u uzem smislu) za koje je izdana lokacijska dozvola Ciji je sastavni dio idejni
projekt, te odredbe o tome da se teren za igranje golfa (golf igraliSte u uZzem smislu) moZze

graditi na temelju konacne lokacijske dozvole Eiji je sastavni dio idejni projekt.
3. U pogledu pla éanja vodnog doprinosa i naknade za ure  denje voda

3.1. Ugradivanje u Uredbu o visini vodnoga doprinosa (Narodne novine RH broj 14/06)
odredbe da se vodni doprinos ne pla¢a za golf igraliSta s pratec¢im sadrZajima.

3.2. Ugradivanje u Uredbu o visini naknade za uredenje voda (Narodne novine RH broj
14/06) odredbe da se naknada za uredenje voda ne pla¢a za golf igraliSta s prate¢im
sadrZajima.

4, U pogledu provo denja postupka izvlastenja

Zaduzivanje svih relevantnih tijela drzavne uprave koji sudjeluju u postupku izvlastenja
zemljiSta u privatnom vlasniStvu u zoni zahvata projekta izgradnje golf igraliSta s pratec¢im
sadrZajima (koje se provodi u korist Republike Hrvatske) za hitno postupanje.

I MJERE NA LOKALNOJ | REGIONALNOJ RAZINI
1. U pogledu opskrbe vodom i pla €anja cijene vode za navodnjavanje

1.1. Omogucavanje opskrbe vodom golf igraliSta s prate¢im sadrzajima za potrebe iz
sljedecih izvora:

a. prociséene otpadne vode kanalizacijskih sustava naselja u blizini (kada lokacija to
dozvoljava);

b. postoje¢i vodoopskrbni sustavi koji su izgradeni za potrebe opskrbe vodom
potroSaca, a koji se trenutno ne koriste (kada lokacija to dozvoljava);

c. postojeci prirodni izvori slatke vode kao Sto su rijeke, jezera, podzemne vode i
slicno, u kojem je sluCaju potrebno ishoditi koncesiju (kada lokacija to dozvoljava);

d. viSkovi vode iz izgradenih vodoopskrbnih sustava;

e. desalinizacija mora (kada lokacija to dozvoljava).

1.2. DonoSenje odluke od strane nadleznih tijela jedinica lokalne samouprave i uprave te
organa trgovackih druStava koje obavljaju djelatnost opskrbe vodom o tome da cijena
vode iz to¢ke 1.1.b. i 1.1.d. iznosi najviSe 2,00 kn/m3, s time da je vrijeme koristenja
vode dnevno od 00 do 06 sati.

2. U pogledu pla éanja komunalnog doprinosa

Ugradivanje u odluke o komunalnom doprinosu jedinica lokalne samouprave (gradova i
opc¢ina) odredbe o tome da se komunalni doprinos za izgradnju gradevinskih objekata
(pratecih sadrzaja) u zoni zahvata golf igraliSta odredenoj lokacijskom dozvolom plaé¢a u
iznosu i na nacin koji je jednak kao i za ostale gradevinske objekte te namjene, a da se
komunalni doprinos za izgradnju terena za izgradnje golfa (golf igraliSta u uZzem smislu)

Stranica 176 od 196



pla¢a u jednokratnim pausalnim iznosima (bez obzira na povrSinu terena za igranje golfa)
kako slijedi:

za golf igraliSte s 9 rupa — najviSe 700.000,00 kn;

za golf igraliSte s 18 rupa — najviSe 1.000.000,00 kn;
za golf igraliSte s 27 rupa — najviSe 1.500.000,00 kn i
za golf igraliSta s 36 rupa — najviSe 2.000.000,00 kn.

coow

3. U pogledu pla éanja komunalne naknade

Ugradivanje u odluke o komunalnom doprinosu jedinica lokalne samouprave (gradova i
op¢ina) odredbe o tome da se komunalna naknada za gradevinske objekte (pratece
sadrZaje) u zoni zahvata golf igraliSta odredenoj lokacijskom dozvolom pla¢a u iznosu i na
nacin koji je jednak kao i za ostale gradevinske objekte te namjene, a da se komunalna
naknada ne placa za teren za igranje golfa (golf igraliSte u uzem smislu).

4. U pogledu utvr divanja cijene zemljiSta u vlasnistvu jedinice lokal ne
samouprave

Jedinice lokalne samouprave daju na raspolaganje zemljiSte u svom vlasnistvu potrebno za
izgradnju golf igraliSta s prateé¢im sadrZajima po uvjetima koji su jednaki onima za zemljiSte u
vlasnidtvu Republike Hrvatske, a na nacin sukladan pozitivnim propisima Republike
Hrvatske.

OBRAZLOZENJE

A) OBRAZLOZENJE POTREBE ZA USVAJANJE PRIJEDLOGA MJE RA
KOJE SU NEOPHODNE ZA REALIZACIJI PROJEKATA IZGRADNJ E
GOLF IGRALISTA NA PODRU CJU ISTARSKE ZUPANIJE

Program razvitka golfa, odnosno izgradnje golf igraliSta od vaznosti za Republiku Hrvatsku,
je instrument za prakti¢nu i u€inkovitu provedbu politike razvitka golfa kao elementa razvojne
strategije hrvatskog turizma, a rezultat je inicijative koju je pokrenulo Ministarstvo turizma
Republike Hrvatske jo§ 1999. godine, nakon cega je uslijedilo i njegovo prihvaéanje od
strane Vlade Republike Hrvatske (ZakljuCak Vlade Republike Hrvatske klasa: 361-01/97-
01/01; ur.broj: 5030115-99-2 od 26. kolovoza 1999. godine).

Pored toga, Vlada Republike Hrvatske na svojoj sjednici odrZzanoj dana 11. listopada 2001.
godine donijela je Odluku o uvjetima i nac¢inu davanja zemljiSta, Suma i Sumskog zemljiSta u
drzavnom vlasnistvu za izgradnju golf igralista (Klasa: 361-01/99-0104, Ur.broj: 5030116-01-
2), a takoder je i na svojoj sjednici odrzanoj dana 06. studenoga 2003. godine donijela
zaklju€ak (Klasa: 361-01/03-02/02; Ur.broj: 5030114-03-4) kojime je, izmedu ostaloga,
odredeno sljedece:

- da se Program razvitka golfa, u okviru razvojne politike i strategije hrvatskog turizma
kao bithog elementa cjelokupne gospodarske politike, ocjenjuje i potvrduje kao
nuzan, vazan i prioritetan, odnosno da je od vaznosti za Republiku Hrvatsku;

- aktivnosti pripreme projekta izgradnje golf igraliSta, kao i odabir investitora, odnose
se na sve lokalitete koji su predvideni ili ¢e biti predvideni Zupanijskim prostornim
planovima kao golf igraliSta ili sportsko-rekreacijski centri.

Na tragu spomenutih stavova Vlade Republike Hrvatske o vaZnosti programa razvitka golfa,
osnovan je i Konzorcij za realizaciju projekata golf igraliSta od vaznosti za Republiku
Hrvatsku na podru€ju Istarske Zupanije, Ciji su osnivaci — konzorti Ministarstvo mora,
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turizma, prometa i razvitka Republike Hrvatske, Istarska Zupanija i jedince lokalne
samouprave na €ijem je podrucju predvidena izgradnja golf igraliSta s prate¢im sadrzajima.
Ispunjavajuci svoje konzorcijske obveze, Istarska je Zupanija u svoj Prostorni plan unijela 22
lokacije predvidene za izgradnju golf igraliSta.

Osim toga, vazno je napomenuti da su prve (i jedine) lokacijske dozvole za izgradnju golf
igraliSta s prate¢im sadrZajima u Hrvatskoj izdane za golf igraliSte na lokaciji Marlera (Opéina
Liznjan, Istarska Zupanija) i za golf igraliSte na lokaciji Crveni vrh (Grad Umag, Istarska
Zupanija), ¢ime su stvorene pretpostavke za ishodenje gradevnih dozvola u cilju
zapocinjanja s konkretnom realizacijom ova prva dva vrlo znacajna projekta. Sve navedeno
govori u prilog tome da je Istarska Zupanija ozbiljno zapoc&ela s aktivhostima koje u svojoj
konacnici imaju za cilj da ista postane vodec¢a golf destinacija, ne samo u Hrvatskoj, vec i
Sire.

Polazeéi od izrazenog stava Vlade Republike Hrvatske da je Program razvitka golfa,
odnosno izgradnje golf igraliSta, od vaznosti za Republiku Hrvatsku i da isti ima smisao
inicijalnog i poticajnog programa i jednog neprekinutog razvojnog procesa kojim se
Republika Hrvatska, kao turisticka zemlja, treba trziSno dokazati i kao kvalitetna
mediteranska i europska golf destinacija, uo¢ena je potreba za definiranje konkretnih mjera
neophodnih za realizaciju projekata izgradnje golf igraliSta. Predmetne mjere zapravo se
odnose na uklanjanje klju¢nih prepreka koje trenutno onemogucavaju ili barem znatno
oteZavaju realizaciju projekata izgradnje golf igraliSta s pripadajuéim sadrZajima, a plod su,
kako vlastitih iskustava ste¢enih u dosadasnjem razdoblju, tako i spoznaja koje potjecu iz
konkurentskog turistickog - poglavito golferskog okruzenja (koje je po tom pitanju daleko
odmaklo).

B) OBRAZLOZENJE POJEDINIH MJERA
I OBRAZLOZENJE MJERA NA DRZAVNOJ RAZINI

Ad 1. U pogledu raspolaganja Sumama i Sumskim zemlj  iStem u vlasnistvu Republike
Hrvatske

Ad 1.1.

Odredbom ¢lanka 51. stavka 1. Zakona o Sumama (Narodne novine RH, broj 140/05)
propisano je da Vlada Republike Hrvatske, odnosno tijelo koje ona ovlasti moZe pojedine
Sume i/ili  Sumska zemljiSta u vlasniStvu Republike Hrvatske izdvojiti iz
Sumskogospodarskoga podrucja i prenijeti pravo vlasniStva na drugu osobu, ili osnovati
sluznost na Sumi i Sumskom zemljiStu radi njihova koriStenja u druge namjene, ako za to
postoji interes Republike Hrvatske (s time da je odredbom alineje 1. stavka 2. istog ¢lanka
propisano da se smatra da postoji interes Republike Hrvatske ako je Sumu ili Sumsko
zemljiSte potrebno izdvoijiti radi provedbe dokumenata prostornog uredenja, odnosno akta
donesenog na temelju tog dokumenta prema posebnome propisu).

S obzirom da Povjerenstvo za upravljanje drzavnom imovinom donosi odluke u svezi s
raspolaganjem ostalog zemljista u vlasnistvu Republike Hrvatske u zonama zahvata
projekata izgradnje golf igraliSta s prate¢im sadrzajima (zemljiSte koje nije obuhvaceno
Sumskogospodarskim podrucjem), predlaZze se da Vlada Republike Hrvatske to Povjerenstvo
ovlasti i za dono3enje odluka u svezi s raspolaganjem Suma i/ili Sumskog zemljiSta u
zonama zahvata projekata izgradnje golf igraliSta s prate¢im sadrzajima. U protivhome, ako
to Povjerenstvo ne bi donosilo odluke u svezi s raspolaganjem Sumama i/ili Sumskim
zemljiStem po odredbama Zakona o Sumama (€lanak 51. stavak 1.), ve¢ bi to €inilo neko
drugo tijelo, tada bi se doSlo do situacije da se za raspolaganje zemljiStem u vlasniStvu
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jednog te istog vlasnika (Republike Hrvatske) za potrebe realizacije jednog te istog projekta
izgradnje golf igraliSta s prate¢im sadrZajima (u jednoj te istoj zoni zahvata projekta) od
strane jednog te istog investitora, vode dvije zasebne procedure, od dva razliita drzavna
tijela, Sto zasigurno predstavlja situaciju koja nije optimalna.

Ad 1.2.

Odredbom c¢lanka 55. stavka 4. Zakona o Sumama odredeno je da nacin izraCuna naknade
za prenesena prava u slucajevima i prema postupku iz Clanka 51. Zakona (o tome se govori
pod Ad 1.1.) propisuje ministar nadleZan za poslove Sumarstva (u daljnjem tekstu: ministar).

Odredbom c¢lanka 87. Zakona o Sumama odredeno je da ¢e ministar donijeti propise za
donoSenje kojih je ovlasten Zakonom u roku od Sest mjeseci od dana njegova stupanja na
shagu (Zakon je stupio na snagu 6. prosinca 2005. godine). Stoga se predlaze da se u
propisu koji ministar poljoprivrede i Sumarstva treba donijeti sukladno odredbi ¢lanka 55.
stavka 4. Zakona o Sumama ugrade odredbe koje ¢e pla¢anje naknade za prenesena prava
na Sumama i/ili Sumskim zemljistima izjednaditi s cijenom i uvjetima pla¢anja po kojima se
investitoru izgradnje golf igraliSta s prate¢im sadrZajima prodaje ostalo zemljiste u vilasnistvu
Republike Hrvatske koje se nalazi u zoni zahvata projekta, a koje zemljiSte nije ukljuceno u
Sumskogospodarsko podrucje, odnosno nema status Sume i/ili Sumskog zemljiSta. Ti su
uvjeti odredeni Odlukom Vlade Republike Hrvatske o uvjetima i naCinu davanja zeml;ista,
Suma i Sumskog zemljiSta u drzavnom vlasnistvu za izgradnju golf igraliSta od 11. listopada
2001. godine (klasa: 361-01/97-01/01, ur.broj: 5030115-99-2).

Ad 1.3.

Odredbom ¢lanka 57. stavka 3. Zakona o Sumama odredeno je da ¢e postupak i mjerila za
osnivanje sluznosti na Sumi i/ili Sumskom zemljiStu propisati Vlada Republike Hrvatske. U
pogledu pla¢anja naknade za sluznost predlazemo da se u tom podzakonskom aktu kojega
treba donijeti Vlada Republike Hrvatske, glede pla¢anje naknade za sluznost i vrijeme
trajanja sluznosti, preuzme rjeSenje iz postojece Odluke Vlade Republike Hrvatske o
uvjetima i nacinu davanja zemljiSta, Suma i Sumskog zemljista u drzavhom vlasnistvu za
izgradnju golf igralista od 11. listopada 2001. godine (klasa: 361-01/97-01/01, ur.broj:
5030115-99-2) za zakup zemljiSta na kojemu se gradi teren za igranje golfa (golf igraliSte u
uzem smislu).

Ad 2. U pogledu dokumentacije potrebne za gra denje terena za igranje golfa (golf
igraliSte u uzem smislu)

Golf igraliSte s pripadaju¢im sadrzajima predstavlja jedinstvenu gospodarsku cjelinu koja se

sastoji od dva dijela i to:

- teren za igranje golfa (golf igraliSte u uzem smislu) i

- prate¢i sadrzaji (golf ku¢a, servisne zgrade, hotelski, apartmanski i rezidencijalni
smjestaj).

Lokacijskom dozvolom, diji sastavni dio je idejni projekt, obuhvaéa se cjelokupna zona
zahvata projekta golf igraliSta s prate¢im sadrzajima, dakle kako terena za igranje golfa (golf
igraliSte u uzem smislu), tako i prate¢ih sadrzaja (golf kuce, servisne zgrade, hotelski,
apartmanski i rezidencijalni smjestaj).

Medutim, navedeno nema potrebe kada se radi o gradevinskoj dozvoli. To iz razloga jer, Sto
se tiCe uredenja terena za igranje golfa (golf igralista u uzem smislu), nije rije€¢ ni o kakvim
gradevinskim radovima. Radovi koji se izvode na uredenju golf igraliSta imaju karakter
melioracijskih radova te radova na hortikulturnom i pejsaznom oblikovanju prostora tako da
se za te radove ne izraduje glavni projekt (ve¢ samo idejno rjeSenje - dizajn), pa samim time
nema potrebe za gradevinskom dozvolom. Stoga se gradenju terena za igranje golfa (golf
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igraliSta u uzem smislu) moZze pristupiti na temelju konacne lokacijske dozvole €iji je sastavni
dio idejno rjeSenje, Sto ima za posljedicu znatno ubrzavanje i olakSavanje realizacije
projekta.

Za gradenje prate¢ih sadrZzaja (golf kuée, servisne zgrade, hotelskog, apartmanskog i
rezidencijalnog smjeStaja) gradevinska dozvola je svakako potrebna.

Ad 3. U pogledu pla éanja vodnog doprinosa i naknade za ure  denje voda

Ovom se mjerom potpomaze realizacija projekata izgradnje golf igraliSta s prate¢im
sadrZajima na nacin da se za iste ne pla¢a vodni doprinos i naknada za uredenje voda. Ova
je mjera neophodna ako se ima u vidu da golf igraliSta s pratec¢im sadrzajima, ovisno o broju
rupa, zauzimaju povrsine od 500.000. do 1.500.000. m2 zemljiSta, tako da bi svako placanje
vodnog doprinosa i naknade za uredenje voda (s obzirom na tu povrSinu) onemogucilo
realizaciju tih projekata.

Ad 4. U pogledu provo denja postupka izvlatenja

Tockom 9. zakljucka Vlade Republike Hrvatske od 6. studenoga 2003. godine (klasa: 361-
01/03-02/02. ur.broj: 5030114-03-4) odredeno je da Ce se za privatna zemljiSta u okviru
zahvata, za koje nije moguca nagodba o njihovim gospodarski prihvatljivim uvjetima
ukljuCenja u planirani golf projekt, pokrenuti postupak proglasenja interesa i izvrSiti
izvlaStenje, temeljem odluke Vlade Republike Hrvatske, u korist Republike Hrvatske.

Stoga je potrebno zaduZiti sva tijela drzavne uprave koja sudjeluju u postupku izvlaStenja za
hitno postupanje.

[l OBRAZLOZENJE MJERA NA LOKALNOJ | REGIONALNOJ RAZ NI
Mijere na lokalnoj i regionalnoj razini imaju dvostruki cilj i to:

- stvoriti pretpostavke koje ¢e omoguciti podupiranje realizacije projekata izgradnje golf
igraliSta s prate¢im sadrzajima;

- ujednaciti te pretpostavke u svim jedinicama lokalne samouprave i uprave u Istarskoj
Zupaniji na dcijem je podrucju predvidena izgradnja golf igraliSta s prate¢im
sadrZajima.

Ad 1. U pogledu opskrbe vodomipla ¢€anja cijene vode za navodnjavanje

Voda za navodnjavanje jedan je od temeljnih resursa neophodnih za funkcioniranje golf
igraliSta. Stoga troSkovi navodnjavanja radikalno utje€u na isplativost investicije. PredloZena
cijena vode od najvise 2,00 kn/m3 omogucuje ekonomsku isplativost investicije u tom
segmentu.

Ad 2. U pogledu pla éanja komunalnog doprinosa

Lokacije na kojima je predvidena izgradnja golf igraliSta s prate¢im sadrzajima u pravilu nisu
opremljene objektima i uredajima komunalne infrastrukture, tako da je potrebno da iste
izgradi investitor u sklopu realizacije projekta izgradnje golf igraliSta. Stoga se predlaze da
se investitorima pruzi potpora u pla¢anju komunalnog doprinosa u dijelu koji se odnosi na
teren za igranje golfa (golf igraliSte u uZzem smislu), na nacin da se odredi placanje
jednokratnog pausalnog iznosa, a ovisno o broju rupa.
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Glede plac¢anja komunalnog doprinosa za prate¢e sadrZaje (golf kuca, servisne zgrade,
hotelski, apartmanski i rezidencijalni smjestaj), predlaZze se da se isti placa kao i za ostale
objekte te namjene (bez umanjenja).

Ad 3. U pogledu pla éanja komunalne naknade

Glede placanja komunalne naknade predlaze se da se investitorima pruzi potpora na nacin
da se komunalna naknada ne plac¢a za teren za igranje golfa (golf igraliste u uzem smislu),
dok bi se za prateée sadrzaje (golf kuéa, servisne zgrade, hotelski, apartmanski i
rezidencijalni smjestaj) ista placala kao i za ostale objekte te namjene (bez oslobadanja ili
umanjenja).

Ad 4. U pogledu utvr divanja cijene zemljista u vlasniStvu jedinice lokal ne
samouprave

PredlaZze se da cijena zemljiSta u zoni zahvata projekta izgradnje golf igraliSta s pratec¢im
sadrzajima u vlasnistvu jedinice lokalne samouprave bude ujednacena s cijenom zemljiSta u
vlasnhistvu Republike Hrvatske, s obzirom da su i jedinica lokalne samouprave i Republika
Hrvatska c¢lanovi konzorcija za realizaciju projekta izgradnje golf igraliSta s pratec¢im
sadrzajima.

Prilog 2: PRIJEDLOG ZAKONA O GOLF IGRALISTIMA
|. USTAVNA OSNOVA ZA DONOSENJE ZAKONA

Ustavna osnova za donoSenje Zakona o golf igraliStima i nalazi se u odredbi ¢lanka 2.
stavka 4. podstavka 1. Ustava Republike Hrvatske.

Il. OCIJENA STANJA | OSNOVNA PITANJA KOJA SE TREBAJU UREDITI
ZAKONOM, TE POSLJEDICE KOJE CE DONOSENJEM ZAKONA PROISTE €I

Ministarstvo turizma jo$ je 1995. godine izradilo elaborat ,Golf kao element razvojne
strategije hrvatskog turizma“. Vlada Republike Hrvatske, na prijedlog Ministarstva turizma,
na svojoj sjednici odrzanoj dana 26. kolovoza 1999. godine usvojila je Program razvitka
golfa kao elementa razvojne strategije hrvatskog turizma.

Taj je Program bio zamiSlien kao operativno-provedbeni dokument, odnosno okvir
dugorocne politike izgradnje golf igralita kao elementa obogacenja i kvalitethog poboljSanja
ukupne turistiCke ponude Republike Hrvatske u cjelini, a njime je Vlada Republike Hrvatske
zaduZzila Ministarstvo turizma za operativnu provedbu Programa s ciljem izbora investitora za
dokazano izvedive i prihvatljive projekte izgradnje golf igraliSta i to u suradnji sa Zupanijama i
gradovima/opéinama na €ijem je podrucju planirana izgradnja golf igraliSta.

Navedena suradnja temeljila se na konzorcijskim ugovorima s osnovnim ciliem da se za
pojedino golf igraliSte stvore pretpostavke koje ¢e omoguciti njegovu izgradnju. Da se golf
kao usluga treba prepoznati i prihvatiti te omoguditi njegov razvoj u funkciji konkurentnosti
hrvatskog turizma, svjedoce i sljedece Cinjenice:
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- Danas u svijetu viSe od 60 milijuna ljudi igra golf, od ¢ega u Europi viSe od 7 milijuna. Golf i
golf turizam su u snaznom trendu rasta jer se sve viSe ljudi srednje i mlade dobi okrece golfu
kao idealnom obliku individualne ili obiteljske Sportske rekreacije i odmora. Nove generacije
golfera su uglavnom dobro situirani obiteljski ljudi, koji na golf i golf turizam troSe znatno vise
od prosjecnog turista;

- Zapadno-mediteranske zemlje imaju prosje¢no 6 golf igraliSta na milijun dolazaka turista
(Portugal 6, Spanjolska 5, Francuska 7, Italija 6). U Hrvatskoj je taj broj 20 puta maniji, to
rje€ito govori o veli€ini naSeg neiskoriStenog potencijala za razvoja golf turizma;

- IstraZivanja pokazuju da svaki drugi golfer ide na odmor, a svaki treci ide svake godine,
Hrvatska kao potencijalna golf destinacija u svom blizem okruZenju (Slovenija, Italija pa i
Austrija — Sto zbog koncepta, Sto zbog zime) nema pravu konkurenciju. Pored zemalja
zapadnog Mediterana, posljednjih godina je na istoénom Mediteranu Turska eksplodirala
kao nova golf destinacija;

- U Hrvatskoj trenutno postoje 2 golf igraliSta s 18 rupa, te jedno vjezbaliSte od 9 rupa Sto
zasigurno niti po broju niti po kvaliteti ne zadovoljava potrebe na3e turistiCke ponude.

Stvaranjem okvira, pa tako i onog zakonskog, koji bi omoguéio dostupniju i brZzu izgradnju
golf igraliSta, hrvatskih turizam bi mogao nadoknaditi zaostatak u tom podruc¢ju u odnosu na
konkurentske zemlje. U suprotnom, on bi i dalje zaostajao u gradnji golf igraliSta, posebice u
odnosu na konkurentske zemlje Mediterana, ¢ime bi se propustile prilike, medu ostalim, za:
realizaciju zna€ajnih mogucih prihoda od golf turizma, iako Hrvatska u tom segmentu ima
izvanrednu komparativhu prednost kao najbliza topla destinacija u kojoj golferi s velikog
trziSta srednje i istoéne Europe mogu igrati golf cijelu godinu;

- rjeSavanje dijela kroni¢nog problema sezonalnosti pogotovo u obalnom podrucju — golf
turisti mogu napuniti sada slabo popunjene postojece kvalitetne hotelske kapacitete izvan
glavne turistiCke sezone i pridonijeti znaajnom rastu vanpansionske potrosnje;

- moguénost joS uspjeSnije gradnje imidZza Hrvatske kao elithe destinacije, jer se
nemogucnost igranja golfa u medunarodnoj javnosti sve ¢eSc¢e naglaSava kao ozbiljan minus
hrvatske turistiCke ponude.

Ovim se Zakonom predlaze ponuditi jednostavna i precizna rjeSenja koja ucinkovito
uklanjaju osnovne prepreke u realizaciji projekata izgradnje golf igraliSta koje su se pokazale
u proteklom razdoblju od desetak godina.

[Il. OCJENA POTREBNIH SREDSTAVA

Za provodenje ovog Zakona nisu potrebna posebna sredstva iz DrZzavnog proraduna, s
obzirom da ¢e se eventualni troSkovi izgradnje infrastrukture za potrebe izgradnje golf
igraliSta prema potrebi pokrivati sredstvima predvidenim drZzavnim proratunom za tu
namjenu na poziciji Ministarstva mora, prometa i infrastrukture, koje je nadlezno za izgradnju
infrastrukture.
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IV. PRIJEDLOG DONOSENJA ZAKONA PO HITNOM POSTUPKU

Sukladno odredbi ¢lanka 159. Poslovnika Hrvatskog sabora (,Narodne novine“, broj 71/00,
129/00, 117/01, 42/02, 91/03, 58/04 i 69/07 - Odluka USRH i 39/08) predlaze se da se ovaj
Zakon donese po hithom postupku.

Za donoSenje Zakona po hithom postupku postoje osobito opravdani drzavni razlozi, jer o
donoSenju ovoga Zakona ovisi nastavak izgradnje golf igraliSta na drzavnom zeml;istu.
Naime, o donoSenju toga Zakona ovisi okoncanje nekoliko zapocetih investicija, za Ciju su
realizaciju osnovani i konzorciji, a koje su zastale i postoji realna opasnost da se ne
realiziraju. Takoder, o dono3enju ovoga Zakona ovise i daljnja moguca i o¢ekivana ulaganja
investitora u ovaj oblik turisticke ponude, a o kojem uvelike ovisi i ukupni razvoj turizma kao
strateSke grane hrvatskog gospodarstava.

KONACNI PRIJEDLOG ZAKONA O GOLF IGRALISTIMA
Clanak 1.

(1) Ovim Zakonom ureduje se pojam golf igralista, nacin rjeSavanja imovinskopravnih
odnosa te ostala pitanja od zna€aja za golf igraliSta kao bitnih elemenata razvojne strategije
hrvatskog turizma.

(2) Izgradnja golf igraliSta od posebnog je interesa za Republiku Hrvatsku uklju€ivo i
izdvajanje Sume i Sumskog zemljiSta iz Sumsko gospodarske osnove za izgradnju kvalitetne
mediteranske i europske golf destinacije.

Clanak 2.

Golf igraliSte je jedinstvena funkcionalna i prostorna cjelina koja predstavlja sloZzenu
gradevinu u smislu posebnih propisa o prostornom uredenju i gradnji, povrsine najmanje od
85 ha, a sastoji se od sljedecih sastavnih dijelova, odnosno gradevina:

] teren za igranje golfa s pripadajucom infrastrukturom i akumulacijska jezera (u daljnjem
tekstu: golf igraliSte u uzem smislu),

00 golf — klupska kucéa, parkiraliSta, servisne zgrade, ugostiteljsko-turisticke gradevine
namijenjene smjestaju ukoliko su predvideni dokumentima prostornog uredenja u sklopu golf
igraliSta te ostali prateci sadrzaiji.

Clanak 3.
(1) Golf igraliste u uZem smislu je teren izgraden i pripremljen za igranje golfa u skladu sa

smjernicama medunarodnih krovnih udruga igraCa golfa (dalje u tekstu smjernice) sa
najmanje 18 rupa i koji zauzima ukupnu povrSinu od najmanje 85 ha.
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(2) Gustoca izgradenosti gradevina iz ¢lanka 2. podstavka 2. ovoga Zakona smije zauzimati
do 25 % od ukupne tlocrtne povrSine na kojoj se planira izgradnja golf igralista.

Clanak 4.

Ako ovim Zakonom nije drukcije odredeno, na gradnju golf igraliSta primjenjuju se propisi o
prostornom uredeniju i gradniji.

Clanak 5.

U postupku izdavanja lokacijske dozvole za izgradnju golf igraliSta u uzem smislu utvrduje se
obuhvat zahvata u prostoru.

Clanak 6.

U postupku izdavanja akata na temelju kojih se moZe graditi dokaz da investitor ima pravo
graditi golf igraliSte, pored dokaza predvidenih posebnim propisima o prostornom uredenju i
gradnji, smatra se i poziv na odredbu ¢lanka 4. ovoga Zakona, odnosno u slu€aju ako nije
ispunjen uvjet ¢lanka 10. stavka 1. ovog Zakona i odluka Vlade Republike Hrvatske o
utvrdenom interesu Republike Hrvatske za izgradnju golf igraliSta.

Clanak 7.

(1) Ugostiteljsko-turistiCke gradevine iz Clanka 2. podstavka 2. ovoga Zakona, osim hotela,
mogu se etaZirati uz uvjet da se ne moze mijenjati prostorno planska namjena tih gradevina.

(2) Investitor odnosno upravitelj golf igraliSta iz ¢lanka 2. podstavka 2. ovoga Zakona
obvezan je osigurati odrZzavanje zajednickih dijelova ugostiteljsko turistiCkih gradevina iz
stavka 1. ovoga €lanka, kako bi isti trajno ispunjavali propisane minimalne uvjete i uvjete za
kategoriju objekta sukladno posebnom propisu.

(3) Radi trajnog ispunjavanja propisanih minimalnih uvjeta i uvjete za kategoriju objekta
sukladno posebnom propisu, vlasnici posebnih dijelova ugostiteljsko turistiCkih gradevina
mogu povijeriti upravljanje tih nekretnina investitoru golf igralista.

Clanak 8.

Ako ovim Zakonom nije drukcije odredeno, na postupak izvlastenja nekretnina radi gradenja
golf igraliSta primjenjuju se posebni propisi o izvlastenju.

Clanak 9.

(1) U smislu posebnih propisa o izvlastenju, odredba ¢lanka 4. ovoga Zakona primjenjuje se
ako povrsina zemljiSta kojeg treba izvlastiti ne prelazi 20% ukupne povrSine golf igraliSta.
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(2) PovrSina iz stavka 1. ovoga €lanka utvrduje se na temelju parcelacijskog elaborata
ovjerenog u skladu s posebnim propisima.

(3) U ogranicenje povrSine iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne uraCunavaju se povrsine Suma ifili
Sumskog zemljiSta u vlasniStvu Republike Hrvatske.

Clanak 10.

(1) Ako korisnik izvlaStenja Zeli stupiti u posjed nekretnina koje se izvlaSéuju prije
pravomocnosti rjeSenja o izvlastenju, podnosi zahtjev za stupanjem u posjed nadleZznom
tijelu drzavne uprave u smislu posebnih propisa o izvlastenju.

(2) zahtjev ¢e se odobriti ako korisnik izvlaStenja podnese dokaz da je prijaSnjem viasniku
isplacena naknada sukladno posebnim propisima o izvlaStenju, odnosno da mu je navedena
naknada stavljena na raspolaganje.

(3) O stupanju u posjed izvlaStenih nekretnina rjeSenje donosi nadlezno tijelo drzavne
uprave iz stavka 1. ovoga &lanka. Zalba protiv tog rieSenja ne odgada njegovo izvrsenje.

Clanak 11.

Republika Hrvatska, jedinice lokalne i podru€ne (regionalne) samouprave te pravne osobe
koje su u njihovom vlasnistvu ili su od njih osnovane, duZne su na zahtjev investitora koji je
vlasnik zemljiSta, po trziSnoj cijeni prodati, bez provedbe javhog natjeCaja, dio zemljista
potrebnog za formiranje neizgradene gradevne Cestice na kojoj je u skladu s lokacijskom
dozvolom ili urbanistiCkim planom uredenja planirana izgradnja gradevina iz Clanka 2.
podstavka 2. ovoga Zakona, ako taj dio ne prelazi 30% od ukupne povrSine na kojoj se
planira izgradnja golf igralista.

Clanak 12.

Imovinsko pravni odnosi na zemljistu u vlasniStvu Republike Hrvatske te pravnih osoba koje
su u njenom vlasniStvu ili su od nje osnovane, na kojemu je dokumentima prostornog
uredenja predvidena izgradnja golf igraliSta u uzem smislu, rjeSavaju se u pravilu osnivanjem
prava gradenja i pravom sluznosti ukljuujuéi i pravo sluznosti na Sumi i/ili Sumskom
zemljistu, ukoliko ovim Zakonom nije drugacije propisano.

Clanak 13.

(1) Vlada Republike Hrvatske donosi uredbu kojom se ureduju minimalni standardi, sadrZaji i
uvjeti za golf igraliSte u skladu sa smjernicama iz ¢lanka 3. stavka 1. ovoga Zakona, te
mjere, kriteriji, nositelji, na€in utvrdivanja trziSne cijene, pravo gradenja, rokovi, postupak,
nacin kontrole i druga vaZzna pitanja koja se odnose na realizaciju projekata izgradnje i
gospodarskog koriStenja golf igraliSta na zemljistu u vlasniStvu Republike Hrvatske, te
pravnih osoba koje su u njenom vlasnistvu ili su od nje osnovane.
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(2) Vlada Republike Hrvatske ¢e na svaki nacCin, a naroCito planiranjem i izgradnjom
infrastrukture, podrzavati razvoj izgradnje golf igralista.

Clanak 14.

Uredbu iz ¢lanka 13. ovoga Zakona Vlada Republike Hrvatske donijet ¢e u roku od trideset
dana od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

Clanak 15.

Odredbe clanka 10. ovoga Zakona primjenjuju se, po zahtjevu stranke, i u postupcima
izvlaStenja koji su zapoceti prije stupanja na snagu ovoga Zakona, ako jo$ nije doneseno
pravomocno rjeSenje o izvlastenju.

Clanak 16.
Ovaj Zakon stupa na snagu osmoga dana od dana objave u Narodnim novinama.
OBRAZLOZENJE
Uz ¢lanak 1.

Ovim clankom propisan je predmet ovoga Zakona. Ovim Clankom takoder je propisano da je
gradnja golf igralista od posebnog interesa za Republike Hrvatsku, a 3to ukljuCuje i
izdvajanje Sume i Sumskog zemljiSta iz Sumsko gospodarske osnove ukoliko se radi o
izgradniji kvalitetne mediteranske i europske golf destinacije.

Dosada3nja iskustva su pokazala da veci broj planiranih golf igralista neé¢e biti moguce
izgraditi bez provodenja postupka izvlastenja. Naime, u zoni zahvata projekata u pravilu se
nalazi zemljiSte u vlasnisStvu viSe vlasnika, te su uvijek mogucée situacije da netko svoje
nekretnine ili uop¢e ne Zeli prodati, ili ih Zeli prodati ali po neprihvatljivo visokoj cijeni. Stoga
se smatra nuznim u takvim slu¢ajevima nekretninu izvlastiti, te je stoga potrebno prethodno
utvrditi da je gradnja golf igraliSta od interesa za Republiku Hrvatsku. Procedura utvrdivanja
interesa je dugotrajna (prethodno mislienje Zupanijske skupstine, prethodna misljenja dva
odbora Hrvatskoga sabora, odluka Vlade Republike Hrvatske, objava u ,Narodnim
novinama“). S obzirom da je od samih pocetaka, dakle jos od 1995. godine, Vlada Republike
Hrvatske ocijenila Program razvitka golfa kao nuzan, prioritetan i od vaznosti za Republiku
Hrvatsku, to se ovom odredbom navedenoj vaznosti daje znacaj zakonski utvrdenog
interesa Republike Hrvatske. Navedenim rjeSenjem c¢e se u velikoj mjeri skratiti vrijeme
potrebno za provodenje postupka izvlastenja. Isto se odnosi i na moguénost izdvajanja Sume
i Sumskog zemljiSta iz Sumsko gospodarske osnove pod uvjetom da se radi o izgradniji
kvalitetne mediteranske i europske golf destinacije.

Uz &lanak 2.
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Ovim ¢lankom propisano je Sto se smatra golf igraliStem, odreduje se minimalna povrsina
golf igraliSta, od kojih se sastavnih dijelova, odnosno gradevina, sastoji, odnosnho Sto se
smatra golf igraliStem u uZzem smislu, a Sto golfom kao sastavnim dijelom golf igralista te
koje se ugostiteljske turistiCke gradevine i pod kojim uvjetima mogu graditi na golf igralistu.

Uz &lanak 3.

Ovim se ¢lankom definira golf igraliSte u uZzem smislu kao teren izgraden i pripremljen za
igranje golfa u skladu sa smjernicama medunarodne krovne udruge igraca golfa, pa se
navode neke od tih udruga kao Sto su PGA, IGH, Scaottish, itd.. Takoder se propisuje da golf
igraliSste u uzem smislu mora imati najmanje 18 rupa te da ukupna njegova povrSine ne
moZe biti manja od 85 ha. Radi sprjeCavanja preizgradenosti golf igralista, ¢lankom se
propisuje i ograniCenje dozvoljene gustoce izgradenosti gradevina iz Clanka 2. podstavka 2.
Zakona, te je propisano da ista smije zauzimati do 25 % od ukupne tlocrtne povrSine na kojoj
se planira izgradnja golf igraliSta.

Uz ¢lanak 4.

Ovim je ¢lankom propisano da se na gradnju golf igraliSta, ako ovim Zakonom nije drukgije
odredeno, primjenjuju propisi o prostornom uredenju i gradniji.

Uz &lanak 5.

Ovim je ¢lankom propisano da se pri izdavanju lokacijske dozvole za izgradnju golf igraliSta
u uZzem smislu mora utvrditi obuhvat zahvata u prostoru. Naime, izgradnjom golf igraliSta se
u pravilu trajno odreduje ili mijenja stanje u prostoru, pa je potrebno da se dokumentom
prostornog uredenja golf igraliSta u uzem smislu utvrdi kao cjelina koja se namjerava
prostorno urediti.

Uz &lanak 6.

Ovim se Clankom propisuje Sto se sve u postupku izdavanja akata, na temelju kojih se moze
graditi golf igraliSte, smatra dokazom da investitor ima pravo graditi.

Uz ¢lanak 7.

Ovim je ¢lankom dana moguénost etaZiranja ugostiteljsko-turistiCkin gradevina za smjestaj,
osim hotela, koji se smatraju sastavnim dijelovima golf igraliSta u smislu ¢lanka 2. podstavka
2. prijedloga Zakona, ali uz uvjet da se ne mijenja prostorno planska namjena takvih
gradevina. S obzirom na mogucu prodaju etaziranih gradevina propisana je daljnja obveza
investitora, odnosno upravitelja golf igraliSta osiguravanja odrzavanja zajednickih dijelova u
tim gradevinama, kako bi isti mogli trajno ispunjavati propisane minimalne uvjete i uvjete za
kategoriju objekta sukladno posebnom propisu. Nadalje, ¢lankom je dana mogucénost
vlasnicima posebnih dijelova ugostiteljsko-turistickin gradevina, opet radi trajnog
ispunjavanja propisanih minimalnih uvjeta i uvjeta za kategoriju objekta sukladno posebnom
propisu, da upravljanje tih nekretnina mogu povijeriti investitoru golf igraliSta.
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Uz &lanak 8.

Ovim je ¢lankom propisano da se, ako ovim Zakonom nije drukg¢ije odredeno, na postupak
izvlaStenja nekretnina radi gradenja golf igraliSta primjenjuju posebni propisi o izvlastenju.

Uz ¢lanak 9.

Ovim je ¢lankom propisano u kojem slu€aju se u smislu posebnih propisa o izvlastenju
primjenjuje odredba &lanka 4. ovoga Zakona, pa je tako ovim ¢lankom propisano da ce to biti
u slucaju ako povrSina zemljiSta kojeg treba izvlastiti ne prelazi 20% ukupne povrsine golf
igralista. Clanak propisuje da se ta povrSina zemljita kojeg treba izvlastiti utvrduje na
temelju parcelacijskog elaborata, ovjerenog sukladno posebnim propisima. S obzirom na
odredbe posebnih propisa kojima su uredene Sume i Sumsko zemljiSte, ¢lanak propisuje da
se u ograni¢enja navedenih povrsine ne uracunavaju povrsine Suma i/ili Sumskog zemljiSta u
vlasnistvu Republike Hrvatske.

Uz élanak 10.

Ovim se ¢lankom propisuje moguénost i uvjeti pod kojima korisnik izvlaStenja moZze stupiti u
posjed nekretnina koje se izvlaSc¢uju i prije pravomocnosti rieSenja o izvlaStenju. Tako se
propisuje da korisnik izvlastenja mora podnijeti zahtjev za stupanjem u posjed nadleZznom
tijelu drzavne uprave u smislu posebnih propisa o izvlaStenju, a da ¢e mu isto biti odobreno
ako podnese dokaz da je prijaSnjem vlasniku isplacena naknada sukladno posebnim
propisima o izvlastenju, odnosno da mu je navedena naknada stavljena na raspolaganje.
Clankom je propisano i da o stupanju u posjed izvlastenih nekretnina nadlezno tijelo donosi
rjieSenje te da Zalba protiv tog rjeSenja ne odgada njegovo izvrSenje.

Uz ¢lanak 11.

Ovim je cClankom propisana obveza Republika Hrvatska, jedinice lokalne i podrucne
(regionalne) samouprave te pravnih osoba koje su u njihovom vlasnisStvu ili su od njih
osnovane, da na zahtjev investitora koji je vlasnik zemljiSta, po trzisnoj cijeni prodaju bez
provedbe javnog natjeCaja dio zemljiSta potrebnog za formiranje neizgradene gradevne
Cestice na kojoj je u skladu s detaljnim planom uredenja planirana izgradnja gradevina iz
Clanka 2. podstavka 2. prijedloga Zakona, ako taj dio ne prelazi 30% povrSine planirane
gradevne Cestice.

Uz ¢lanak 12.

Ovim se ¢lankom ureduju imovinsko pravni odnosi na zemljiStu u vlasniStvu Republike
Hrvatske kao i pravnih osoba koji su u vlasnistvu Republike Hrvatske ili su od nje osnovane,
na kojima je dokumentima prostornog uredenja predvidena izgradnja golf igraliSta u uzem
smislu na nacin da se predlaze da se ti odnosi rjeSavaju u pravilu osnivanjem prava
gradenja odnosno pravom sluznosti, uklju€ujuéi i pravo sluznosti na Sumi i/ili Sumskom
zemljistu, ukoliko to nije drugacije propisano ovim Zakonom.
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Uz élanak 13.

Ovim ¢lankom daje se ovlastenje Vladi Republike Hrvatske da donese akt kojim se ureduju
minimalni standardi, sadrzaji i uvjeti za golf igraliSte u skladu sa smjernicama iz ¢lanka 3.
stavka 1. ovoga Zakona, te mjere, kriteriji, nositelji, nac¢in utvrdivanja trziSne cijene, pravo
gradenja, rokovi, postupak, nacin kontrole i druga vaZna pitanja koja se odnose na
realizaciju projekata izgradnje i gospodarskog koristenja golf igraliSta na zemljiStu u
vlasniStvu Republike Hrvatske, te pravnih osoba koje su u njenom vlasnistvu ili su od nje
osnovane. Clankom jer takoder propisano da ¢e Vlada Republike Hrvatske na svaki nagin, a
narocito planiranjem i izgradnjom infrastrukture, podrzavati razvoj izgradnje golf igraliSta.

Uz ¢lanak 14.

Ovim ¢lankom odreden je rok za donoSenje Uredbe Vlade Republike Hrvatske iz ¢lanka 13.
ovoga Zakona.

Uz ¢lanak 15.

Ovim se c¢lankom odreduje primjena ovoga Zakona u postupcima po zahtjevu stranke
odobravanja stupanja u posjed nekretnina koje se izvlaScuju i prije pravomocnosti rijeSenja o
izvlaStenju, koji su zapoceti prije stupanja na snagu ovoga Zakona, pod uvjetom da nije
doneseno pravomocno rjeSenje o izvlaStenju.

Uz ¢lanak 16.

Ovim Clankom odreduje se dan stupanja na snagu ovoga Zakona.

Stranica 189 od 196



NASLOV STUDIJE:

ANALIZA OKVIRNIH MOGUCNOSTI RAZVOJA GOLFA NA PODRUCJU
ISTARSKE ZUPANIJE

NARUCITELJ STUDIJE:

JAVNA USTANOVA - ZAVOD ZA PROSTORNO PLANIRANJE ISTARSKE
ZUPANIJE, Sv. Teodora 2. Pula

ISTARSKA ZUPANIJA - UPRAVNI ODJEL ZA ODRZIVI RAZVOJ, Flanati¢ka 29.
Pula

IZRABDIVAC STUDIJE

ISTRA GOLF DIZAJN D.0.0. Mletacka 12/4, Pula

VODITELJ IZRADE STUDIJE

Branko Curi¢, dipl.oec.- direktor Istra golf dizajna d.o.o.

Istra golf dizajn d.o.o. ( IGD ) je trgovacko drustvo osnovano krajem 2006. godine kao
kéerka drustvo Istarske razvojne agencije ( IDA-e ), a Ciji su vlasnici Istarska Zupanija te
istarski gradovi.

IGD d.o.0. osnovano je sa zadaéom sustavnog bavljenja razvojem golfa, odnosno golf
projekata na podruju lIstarske Zupanije. Radi se o velikim i za Istarski turizam i
gospodarstvo u cjelini vaznim projektima i green fieeld investicijama koje bi trebale znacajno
utjecati na buduéi profil istarskog turizma. Razvoj golf projekata u najSirem smislu,
povezivanje javnog i privatnog sektora, te suradnja s potencijalnim investitorima neke su od
temeljnih preokupacija 1GD-a. U protekle tri godine IGD se profilirao kao specijalizirana
tvrtka na ovom podrucju te je suradujuéi, posebno s velikim investitorima na jednoj, te
javnim sektorom na drugoj strani, stekao iskustvo i znanje koje otvara mogucnosti za daljnji
angaZzman na razvoju golf projekata na podrucje cijele Hrvatske.

SURADNICI:

NATURA HISTRICA - javna ustanova za upravljanjem zasti¢enim dijelovima prirode
na podrucju Istarske Zupanije, Obala A. Rismondo 2. Rovinj. Djelatnost Nature Histrice je
zaStita, odrZzavanje i promicanje zasti¢enih dijelova prirode na podrucju Istarske Zupanije.
Natura Histrica u svojem djelovanju provodi aktivnosti i djelatnosti koje ¢uvaju nas okolis ,
prirodu, floru i faunu. Prirodne vrijednosti su dijelovi prirode koji zavreduju posebnu zastitu
radi oCuvanja bioloSke i krajobrazne raznolikosti, radi svoje osjetljivosti ili radi znanstvenog,
kulturoloSkog , estetskog, obrazovnog, gospodarskog i drugog javnog misljenja. Natura
Histrica, na Celu sa ravnateljem dr.sc. Elvisom Zahtilom, sudjelovala je na izradi poglavlja 7 i
8.

5 JAVNA USTANOVA - ZAVOD ZA PROSTORNO PLANIRANJE ISTA RSKE
ZUPANIJE, Pula, Sv. Teodora 2. Ravnateljica — Ingrid Paljar. Zavod kao narucitelj Studije
aktivno je sudjelovao na izradi ovog dokumenta sa naglaskom na poglavlju 9.
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ISTARSKA ZUPANIJA :

UPRAVNI ODJEL ZA ODRZIVI RAZVOJ , Pula, Flanatitka 29. — Progelnik Josip
Zidari¢. Odjel je kao sunarucitelj studije aktivno sudjelovao na izradi ovog dokumenta
omogucivsi koriStenje i uvid u prostorno-planske dokumente Istarske Zupanije.

UPRAVNI ODJEL ZA TURIZAM, Poreé, Pionirska 1. — struéni suradnik Edi AKili¢,
aktivno je suradivao na izradi ovog dokumenta, posebno na poglavlju 10

Igor Turk roden je 1973. u Rijeci, gdje je ha Ekonomskom fakultetu diplomirao 1998.
godine te magistrirao 2005. godine. Njegov magistarski znanstveni rad pod nazivom
.Makroekonomska opravdanost ulaganja u razvoj golf sporta u Istri* prvi je znanstveni rad u
Hrvatskoj na temu golfa te je ujedno prvi ozbiljniji rad koji sustavno obraduje ekonomski
utjecaj golfa na razvoj turizma Istre te njegov utjecaj na regionalno gospodarstvo.

Zoran Jeremi € roden je 23.srpnja 1967.godine u Rijeci. Godine 1994. diplomirao je
na Hotelijerskom fakultetu u Opatiji i stekao zvanje diplomiranog ekonomista za
ugostiteljstvo i turizam. Godine 2008. zavrSio je poslijediplomski specijalisticki studij na
Ekonomskom fakultetu u Osijeku, smjer Organizacija i management, gdje je uspjeSnom
obranom zavrdne radnje pod nazivom ,Relevantne zna €ajke integracije golfa u razvoj
turisti €ke destinacije Istre” stekao zvanje univerzitetskog specijalista ekonomije. Igor Turk
i Zoran Jeremic¢ suradivali su na izradi poglavlja 3, 4 i 5.

David Gluhi € roden je 17. 12. 1974. u Puli, diplomirao, a zatim i magistrirao na
Agronomskom fakultetu u Zagrebu i stekao zvanje diplomiranog inZenjera agronomije-
poljoprivredne melioracije. Magistar je znanosti, a doktorski studij je u tijeku. Voditel]
pedoloskog laboratorija Instituta za poljoprivredu i turizam, Znanstveni novak u Institutu za
poljoprivredu i turizam, Pore¢ Pore€. Redovni ¢lan Soil Science of America od 2005. |
redovni ¢lan Hrvatskog tloznanstvenog drustva od 2003.

David Gluhi¢ suradivao je na izradi poglavlja 6.2.2.

Davor Cakié, diplomirani inZzenjer geologije. Vodi tvrtku HGI d.o.0., specijaliziranu za
hidrogeoloSka istrazivanja podzemlja. Suraduje €esto u izradi brojnih studija utjecaja na
okolis i prirodu.

Davor Cakié suradivao je na izradi poglavlja 6.2.3.

Paolo Croce, predava¢ Sveudcilista u Pisi (ltalija) pri Dodiplomskom studiju o
upravljanju urbanim zelenim povrSinama i okoliSem. Preko 25 godina radi kao savjetnik kod
uredenja i odrZzavanje travnatih povrSina sportske namjene te je angaziran na podrucju
zaStite okoliSa, kao ¢lan Golferske organizacije za okoli§, na izradi Procjena utjecaja nha
okolis te Procjena utjecaja s aspekta bioraznolikosti u okviru golf igralista.

Paolo Croce sudjelovao je na izradi poglavlja 6.1 1 6.2.

LEKTORICA:
SnjeZzana Radeti¢

Stranica 191 od 196



LITERATURA:

KNJIGE:

1. Alliss, Peter: Golf — away of life: an ilustrating history of golf. Cresset London, 1989.

No oMo

8.

Malcolm Campbell: Golf enciklopedija , Znanje, 2002., naslov izvornika — ,The New
Encyclopedia of golf‘, prvi put objavljeno u Velikoj Britaniji 2001.

Jones, Robert Trent Jr.: GOLF BY DESIGN, 1993/2008.

Bartoluci, Mato: Ekonomika i menedZment sporta, Informator, Zagreb, 2003.
Bartoluci, Mato i suradnici: Management i poduzetnistvo u sportu, Zagreb, 1996.
Pomykalo, DraZen: Uvod u golf, Boje vremena, Zagreb, 2002.

Tribe, John: Economics of leisure and tourism, Butreworth- Heinemann, Oxford,
1999.

Die Golf, Brioni 1936.

CLANCI, PROJEKTI, RADOVI, PREZENTACIJE:

10.
11.

12.
13.

14,
15.
16.
17.

18.
19.

20.
21.

22.
23.

24.
25.

Antunes, Francisco: Algarve: The tourism chain and the new management of the
territory, international journal of contemporary hospitality management, 12/2000.
Bartoluci, Mato: Poduzetni¢ki programi u sportu i turizmu, Tourism and hospitality
Publikacija: Golf i okoli§ — stanje i razvojne mogucnosti — studio KAPPO d.o.0. —
Rovinj, autori dr.scLido SoSi¢, Katja SoSi¢, magg.pp.u.po., Andrea Puorro
mag.pp.u.po. veljaca 2009.

management, 4/1998 str 147-161.

Bartoluci, Mato: Ekonomska osnova razvoja golfa u hrvatskom turizmu: perspektive i
zablude; Acta turistica, 12/2000., Zagreb, str. 105-138.

Golf 20/20: Golf economy report, Florida, NGF, SAD,2002.

Golf 20/20: Golf segmentation research, Florida, NGF, SAD, 2001.

Hadham Little: Program izgradnje golf resorta Marlera — Pula, 2002.

Ministarstvo turizma-CRVENI VRH — Savudrija — elaborat ishodenja lokacijske
dozvole-1999.

Novigrad envisioning, travanj 14-15, 2008. London

Morse, Sarah: Golf resorts-driving inti the 90s, Thecornel Hotel and restaurant
administration quarterly, 33/1992, str. 44-48.

National Golf Federation; Rounds played in USA, 2003.

Patrick James F: An examination of golf travelers satisfaction. Tourism analysis
6/2001 str. 223-237.

Pomykalo,Drazen: Golf u Maksimiru, poseban prilog Vecernjeg lista, 19.05.2004.
SaSa Petar: Golf i visoki turizam u Hrvatskoj, Zbornik radova Hoteljerskog fakulteta
1995., str. 260-266.

Schmidt Hans-Werner: Tourism and the enviroment, Eurostat, EU, 2002.
PLAYER magazin, Black Knight, Cape Town, South Africa — 2008.

Stranica 192 od 196



26.

27.

28.

29.

30.

31.
32.
33.
34.
35.
36.

37.
38.

39.
40.

41.

42.

43.

44,
45,
46.
47.
48.
49.

Tomdci¢, Zdenko: Mogucnosti izgradnje golf centra ,Lim“ Vrsar, Institut za
poljoprivredu i turizam, Porec, 1993.

Vaughan DR: Experiental perceptions of two winter destinations: The Algarve and
Cyprus, International journal of contemporary hospitality management, 5/1999., str.
356-368.

World Travel & Tourism Coluncil: The Algarve: The impact of travel & tourism on jobs
and economy, UK, 2003.

Antalya chamber of commerce and industry: Analiza razvoja golf turizma u Turskoj —
Antalija — 2008.

ISTAT 2007., ISTAT 2006., CNR (Nacionalni savjet za istrazivanja) i IBIMET
(Konzorcij za

melioraciju kanala regije Emilia-Romagna (cikla, Zitarice, krumpir, rajcica)

Novigrad — golf konferencija listopad 2006. - zbornik radova

Brijuni International golf conference, svibanj 2007.-zbornik radova

www.ega-golf.ch, - 2009.

Bartoluci, Mato: Turizam i sport — razvojni aspekti, Skolska knjiga, Zagreb, 2007.

BlaZevi¢, Branko: Turizam u gospodarskom sustavu, Fakultet za turistiCki i hotelski
menadZment, Opatija, 2007.

Dul€i¢, Ante: Upravljanje razvojem turizma, Mate, Zagreb, 2001.

Gee, Y.Chuck: Resort development and management, Educational institute of the
american hotel & motel association, East Lansing, 1996.

Hurdzan, Michael J.: Golf course architecture, Sleeping bears press, Chelsea, 1996.
Jeremic¢, Z: Relevantne znacajke integracije golfa u razvoj turistiCke destinacije Istre;

Zbornik radova sa Interdiscplinary Management Research IV / Barkovi¢, Drazen;
Runzheimer Bodo (ur.).Osijek; Pforzheim: Ekonomski fakultet; Hochschule Pforzheim
University of Applied Sciences, 2008.

Jeremié, Z: Primjena organizacijskog ponaSanja i operacijskog menadZzmenta na golf
projektu; Zbornik radova sa Interdiscplinary Management Research V / Barkovi¢,
Drazen; Runzheimer Bodo (ur.).Osijek ; Pforzheim: Ekonomski fakulte; Hochschule
Pforzheim University of Applied Sciences, 2009.

Kerzner, Harold: Advanced project management, John Wiley&sons, New Jersey,
2004.

Magas, Dragan: Management turistiCke organizacije i destinacije, Adamic, Rijeka,
2003.

Pomykalo, DraZen: Uvod u golf, Boje vremena, Zagreb, 2002.

Kratka povijest golfa u Hrvatskoj, g. Drazen Pomykalo, 2006.9.

Uvod u GOLF - 4 dopunjeno izdanje, g. Drazen Pomykalo, 2003.g.

Trent,R.J.: Golf by design, Little, Brown&co., Boston, 1993.

Vukoni¢, B.: Turizam i razvoj: pojam, nacela, postupci, Mikrorad, Zagreb, 2001.
Wiren, Gary: Professional golf academy teaching manual, PGA of America, Palm
Beach, 1990.

Stranica 193 od 196



50.

51.

Jeremic¢, Zoran: Znanstveni ¢lanak u zborniku radova 3. medunarodnog znanstvenog
savjetovanja ,, Interdisciplinary management research 111“ pod naslovom :,Strategijski
management turisti¢ke destinacije Istra“, 2007.

Jeremic, Zoran: Zanstveni Clanak u zborniku radova 5. medunarodnog znanstvenog
savjetovanja , Interdisciplinary management research V* pod naslovom : ,Suvremeni
pristupi operacijskom menadZzmentu i organizacijskom ponaSanju na primjeru golf
terena“(knjiga u objavi)2009.

OSTALI IZVORI (prostorno planska i strateSka dokum. )

52.
53.

54.
55.

56.
57.

58.

59.
60.
61.

62.

63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.
72.
73.
74.
75.
76.
7.

Hrvatska turistiCka zajednica — godisnji programi rada, strateSki marketing plan
Ministarstvo turizma — Program razvitka golfa kao elementa razvojne politike
hrvatskog turizma, Zagreb, 1999.
Ministarstvo turizma: Strategija razvoja hrvatskog turizma do 2010., Zagreb 2003.
Vlada RH: Odluka o uvjetima i nac¢inu davanja zemljista, Suma i Sumskog zemljiSta u
drzavnom vlasniStvu za izgradnju golf igraliSta, Zagreb 2001.
Prostorni plan Istarske Zupanije. SN: 02/02, 01/05, 04/05
TuristiCka zajednica Istarske Zupanije master plan razvoja turizma Istre, THR i
Horwath Consulting Zagreb, 2003.
Republika Hrvatska AGENCIJA ZA PROMICANJE 1ZVOZA | ULAGANJA — Vodi¢ za
ulagace u golf turizam RH — 2007.
Drzavni hidrometeoroloSki zavod: Meteorolo3ki bilteni
Institut za turizam Zagreb: Studija: Hrvatska u 21. stolje¢u, Zagreb, 2001.
Ministartvo turizma RH: Program razvitka golfa kao elementa razvojne politike
hrvatskog turizma, Zagreb, 1999.
Ministartvo turizma RH: Strategija razvoja hrvatskog turizma do 2010. godine,
Zagreb, 2003.
http://library.thinkquest.org/10556/english/high/history/hist01.htm, 29.04.2000.
http://library.thinkquest.org/11079/golfhist.htm, 15.05.2000.
http://www.algarve.org, 20.04.2007.
http://www.balkantimes.com, 19.05.2004.
http://www.dsz.hr/hrv/2004, 20.07.2004.
http://www.ega-golf.ch/pages/statistic.html, 22.04.2007.
http://www.eigca.org, 20.07.2006.
http://www.eqia.org.uk/frame27.html, 27.07.2006.
http://www.golf2020.com, 20.07.2004.
http://www.golfathalfprice.com/history.html, 20.04.2000.
http://www.golfaustria.net/statistik/development.htm, 21.04.2004.
http://www.golfbusinessnews/news, 25.05.2004.
http://www.golfconsultants.org.uk/services.html, 20.05.2004.
http://www.golfdata.org/history/origins/html/greek.html, 25.04.2007.
http://www.golfdata.org/history/origins/html/origins.html, 25.04.2007.

Stranica 194 od 196



78.
79.
80.
81.
82.
83.
84.
85.
86.
87.
88.
89.
90.
91.
92.
93.

http://www.golfeurope.com/almanac/history/historyl.htm, 29.04.2007.
http://www.golfika.com, 28.04.2000.

http://www.golf-istra.hr, 06.01.2005,

http://www.hgk.hr, 25.07.2004.

http://www.iagto.com, 22.07.2008.

http://www.investinportugal.pt, 22.07.2007.

http://www.inv.golf.com, 22.07.2004.

http://www. i-teeitup.com/history/brief.htm, 29.04.2000.
http://www.iztzg.hr/turizamuhrvatskoj/, 25.07.2004.
http://www.kneja.hr/Greenpublic/web/kolumne/zsulc/golf.htm, 25.07.2004.
http://www.ngf.org, 28.04.2000.

http://www.ntga.org/golf facts.html, 29.04.2004
http://www.olimar.de/produsts/portugal/algarve, 25.07.2004.
http://www.scotexchange.net, 20.05.2004.
http://www.pineviewresort.com/comptons.html, 29.04.2006
http://www.crogolf.com/turizam/Golf%20i%200kolis%20-%20strucni%20rad. pdf

Stranica 195 od 196



ln giner zanbervellen Landschats, inmitten siner huntsn Vielfzll von Hindernlszen,
die Mesr und Wildehen bilden. breitet sich lber sice Linge won 5600 m der Colfspislplalz aus,
Seine 18 Licher srfordsen normalerwsize 72 Schlige.
Fine kunstgsrechte Fflape des Hasens gestaliel das Spicl auch onmitielbar nach den heltigsten

Regenfillen und — was noch mehr interessieran diivfte — wihrend all der zedlf Monate des

Jakres.

Hud gy Sfislacin
daitie P otdored,

Izvor: Die Golf, Brioni 1936.



